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Die |. Anderung des Bebauungsplans BahnhofstraBe-West umfasst eine Reduzierung der
o Anzahl der zulissigen Vollgeschosse im Bereich ,GE3" von Il auf II. Dem entsprechend
wird die Geschossflichenzahl von 2,1 auf 1,4 reduzien.
Im Einvemehmen mit den Eigentiimem der betroffenen Grundstiicke hat sich herausgestellt.
/| dass eine Bebauung mit 3 Vollgeschossen derzeit nicht absehbar ist.
a Im Ubrigen bleiben die Festsetzungen des Bebauungsplans BahnhofstraBe-West unverinder
- — ] weiterhin giiltig.
Durch die Anderung des Bebauungsplans werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt.
Die Aufstellung erfolgt daher im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB, da durch den
Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
l—" N Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen, nicht vorbereitet oder begrindet wird. Es
BOB'N¢EN -Ostalbkreis- bestehen auch keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrichtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b
Bebauungsplan ~ [DECKBLATT BauGB genannten Schutzgiiter.
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Wast, Von einer friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. | und § 4 Abs. | BauGB
1.Anderun wird gemiB § 13 Abs, 2 Nr. | BauGB abgesehen.
Karte im MaRs}ab 1: 500 Der betroffenen Offentlichkeit wird Gelegenheit zur Stellungnahme durch Auslegung nach §
Erstelll am- \ 1512.2010 3 Abs. 2 BauGB gegeben (§ 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB).
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GEMEINDE : BOBINGEN AN DER REMS
GEMARKUNG : BOBINGEN AN DER REMS
FLUR : 003 (UNTERBOBINGEN)
KREIS : OSTALBKREIS

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen Festsetzungen aufRer
Kraft.

Dies gilt besonders fir Teile des Bebauungsplanes ,Ortsmitte®, rechtsverbindlich seit 12.09.1986.

RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES SIND:
BauGB Das Baugesetzbuch in der Neufassung vom 23. September 2004 (BGBI. | Seite 2414),
BauNVO die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | Seite 132),

PlanzV90 die Planzeichenverordnung 1990 in der Fassung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 Seite 58),

BNatSchG das Gesetz Gber Naturschutz- und Landschaftspflege in der Fassung vom 04. April 2002
(BGBL. | Seite 1193),

UvPG Das Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprafung in der Fassung vom 05.September
2001 (BGBI. | Seite 2350),

LBO die Landesbauordnung fur Baden-Warttemberg in der Fassung vom 08.08.1995
(GBI. Seite 617),

jeweils in der derzeit glltigen Fassung.

Verbindliche Bestandteile d'es Be'bé'uungsplanes sind :

- Der Lageplan vom 11.11.2002 / 06.03.2006 / 12.06.2006.
- Der Textteil vom 11.11.2002 / 06.03.2006 / 12.06.2006.

Textliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan
im Plangebiet ,,BahnhofstraRe-West“ in Bébingen an der Rems

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
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1.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB + BauNVO)

11 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.2

13

14

1.5

111 GE - Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

.1.21 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

(§ 20 BauNVvO)

1.2.2 GRUNDFLACHENZAHL
(§ 19 BauNVvO)

1.2.3 GESCHOSSFLACHENZAHL
(§ 20 BauNVO)

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Zulgssig sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerh&user, Lagerplatze
und &ffentliche Betriebe,

2. Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,
3. Tankstellen,
4. Anlagen fur sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen gem. § 8 Abs 3 BauNVO zuge-
lassen werden:

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fUr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

- Anlagen firr kirchliche, kulturelle, soziale und gesund-
heitliche Zwecke.

Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind geméaR
§ 1 Abs.6 + 9 BauNVO:

- Vergniigungsstétten.
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB + § 16 BauNVO)

Die Zahl der Voligeschosse ist als Héchstgrenze festge-
setzt.

Es gelten die im Lageplan eingetragenen Werte, soweit
sich nicht aus den festgesetzten Giberbaubaren Flachen
im Hinblick auf die Grundstiicksflachen im Einzelfall ein
geringeres MalR ergibt.

Unterschiedliches MaR der baulichen Nutzung, siehe Eintrag im Lageplan.

BAUWEISE
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB
und § 22 BauNVO)

Abweichende Bauweise 1 (a1),

offene Bauweise, jedoch Gebaudeléngen tiber 50 m zu-
lassig.

Abweichende Bauweise 2 (a2),

offene Bauweise, jedoch Geb&udeldngen ber 50 m zu-
lassig. Ausnahmsweise kann jedoch nach Norden zur
Bahnlinie hin auf die Grenze gebaut werden, sofern die
Deutsche Bahn AG zustimmt.

Unterschiedliche Bauweise, siehe Eintrag im Lageplan.

UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHE

(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB + § 23 BauNVO)

FLACHEN FUR GARAGEN UND
STELLPLATZE

(§ 9 Abs.1 Nr 4 BauGB)

Die iberbaubare Grundsticksflache wird durch Baugren-
zen bestimmt.

Garagen und Uberdachte Stellpldtze (Carports) sind nur
innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfl&che zulassig.
Stellpistze sind innerhalb der flachigen Pflanzgebote
nicht zul&ssig.
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1.6

17

1.8

19

1.10

1.1

1.12

SICHTFELDER
(§ 9 Abs.1 Nr.10 BauGB)

VERKEHRSFLACHEN UND
VERKEHRSFLACHEN MIT
BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB )

ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN
DIE VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB )

FUOHRUNG VON
VERSORGUNGSLEITUNGEN

(§ 9 Abs.1 Nr.13 BauGB )

WASSERFLACHEN UND FLACHEN
FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT

(§ 9 Abs.1 Nr.16 BauGB)

LEITUNGSRECHTE
(§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ
VOR SCHADLICHEN
UMWELTEINWIRKUNGEN ODER ZUR
VERMEIDUNG ODER MINDERUNG
SOLCHER EINWIRKUNGEN

(§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB)

Far private Grundstiicksausfahrten sind Sichtfelder von
70/ 3 /70 m erforderlich. Diese miissen bei den einzelnen
Baugesuchen nachgewiesen werden.

Aus Grunden der Verkehrssicherheit missen diese Sicht-
felder zwischen 0,80 m und 2,50 m Héhe von standigen
Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen und sichtbe-
hinderndem Bewuchs freigehalten werden.

Einzelbaume, Lichtmasten, Lichtsignalgeber und &hnli-
ches sind innerhalb der Sichtfelder méglich, sie durfen
wartepflichtigen Fahrern, die aus dem Stand einbiegen
oder kreuzen wollen, die Sicht auf bevorrechtigte Fahr-
zeuge oder nichtmotorisierte Verkehrsteilnehmer jedoch
nicht verdecken.

Fahrbahn, Gehweg,

Granflachen als Bestandteil von Verkehrsanlagen i.S.
von § 127 Abs.2 Nr.4 BauGB.

Die Verkehrsgrunfléachen entlang der Nordseite der Bahn-
hofstrale darfen von den angrenzenden Nutzern (GE 1
und GE 2) tberfahrbar ausgebaut werden. Die Restfl4-
chen sowie nicht benétigten Flichen sind durch Aussaat
von Wildblumen, Béschungsrasen und Wildkrautern zu
begriinen.

Ein- und Ausfahrten far Kraftfahrzeuge sind entlang der im
Lageplan entsprechend bezeichneten Stellen nicht zul&s-

sig.

Versorgungsleitungen fur Niederspannung, Fernmelde-
dienste usw. sind nur in unterirdischer Bauweise zuléssig.

Flachen fur die Gewésserunterhaltung der Rems (Gewés-
ser I1.Ordnung) - Gewésserrandstreifen.

Die Flache ist gem&R den Festsetzungen der Ziffer 1.14
als Gewasserrandstreifen zu erhalten und weiter zu ent-
wickeln.

LR - Leitungsrecht:

Leitungsrecht zur Abfthrung von Oberflachenwasser in
einem Oberfldchenwasserkanal zugunsten der Allge-
meinheit.

Auf den hierdurch belasteten Flachen sind Einrichtungen,
Anlagen, tiefwurzelnde Bepflanzungen sowie Nutzungen
aller Art, die den Bestand oder Betrieb beeintrachtigen,
nicht zulassig.

Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebietsfldchen (GE)
ist durch geeignete Mainahmen (z.B. Einbau von Schall-
schutzfenstern) zu gewéhrleisten, dass in Wohnréumen
und ruhebedarftigen Kommunikations und Arbeitsraumen
ein Innenschallpegel von 35 dB(A) und in Schlafraumen
von 30 dB(A) nicht berschritten wird.
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1.13 PFLANZGEBOTE
(§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

114 PFLANZBINDUNGEN
(§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB)

Entsprechend dem schematischen Eintrag im Lageplan
sind entlang der StraRen mittel- bis groBkronige Laub-
b&ume der Pflanzliste 1 zu pflanzen.

Der Stammumfang fir die zu pflanzenden Einzelbdume
muss in 1m Hohe Uber Geldnde mind.16-18 cm betragen.

Ausnahmsweise sind von den Standorten der festgesetz-
ten Einzelb&ume in begriindeten Fallen (Zufahrt, Grenzen,
Leitungen) Abweichungen zulassig.

Das Pflanzgebot 1 (PFG 1) ist zur Einbindung des Bauge-
biets in die freie Landschaft als Obstbaumallee zu gestal-
ten. Dabei sind geméafl dem schematischen Eintrag im
Lageplan hochstdmmige Obstbaume der Pflanzliste 2 zu
verwenden. Die Obrigen Flachen sind unter Zulassung von
Spontanvegetation extensiv zu pflegen (keine Diingung,
2-malige Mahd pro Jahr nach dem 1.7).

Das Pflanzgebot 2 (PFG 2) ist zur Einbindung des Bauge-
biets in die freie Landschatft als lockere Anpflanzung mit
einheimischen Baum- und Gehdlzgruppen zu entwickeln
und dauerhaft zu gestalten. Dabei sind pro 100 gm Fl&che
mindestens ein Laubbaum sowie 12 Gehélze der Pflanz-
liste 3 gruppenweise anzupflanzen, so dass mindestens
50% der Pflanzgebotsflache iberdeckt sind. Die beste-
henden Laubgehoize sind zu erhalten. Die Gbrigen Fl&-
chen sind unter Zulassung von Spontanvegetation exten-
siv zu pflegen (keine Diingung, 2-malige Mahd pro Jahr
nach dem 1.7).

Das Pflanzgebot 3 (PFG 3) ist zur Einbindung des Bauge-
biets als dichtes Feldgehéiz zu gestalten. Dabei sind im
Abstand von 12-15 m ein Laubbaum sowie dazwischen
jeweils 20 Straucher der Pflanzliste 3 anzupflanzen.

Zusatzlich ist zur Durchgriinung des Gewerbegebietes pro
1000 gm angefangener versiegelter Grundsticksflache je
ein Laubbaum gemaf Pflanzliste 1 oder 2 anzupflanzen.
Dabei ist, soweit mit der Nutzung zu vereinbaren, entlang
der 6ffentlichen Verkehrsflédchen im Abstand von maximal
20 m eine Stralenrandbegriinung zu entwickeln.

Nicht heimische Nadelgeholze und Koniferen (Thuja u.&.)
sind unzuléssig.

Hinweis: Bei Anpflanzung von Geh6lzen entlang der
Bahnlinie ist die Geschéftsbereichsrichtlinie Nr.882.0205
~Bepflanzungen an Bahnstrecken” der Deutschen Bahn
AG zu beachten.

Die zum Erhalt ausgewiesenen Einzelbdume sind zu
schitzen und auf Dauer zu erhalten.

Es muR ein Schutz gegen Beschadigungen im Wurzel-
hals- und Stammbereich gewahrleistet sein. Wahrend der
Bauzeit sind die Regelungen der DIN 18 920 zu beachten.
Generell sind abgéngige Pflanzen innerhalb eines Jahres
gleichartig zu ersetzen.

Die als Pflanzbindung 1 (PFB 1) ausgewiesene Flache ist
in ihrer Vielfalt und Art auf Dauer zu erhalten und als Ge-
wasserrandstreifen mit Anpflanzung einheimischer Gehdl-
ze der Pflanzliste 4 weiter zu entwickeln.

5
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Die als Pflanzbindung 2 (PFB 2) ausgewiesene Flache ist
in ihrer Vielfalt und Art auf Dauer zu erhalten. Abgangige
Gehdlze sind mit Arten entsprechend der Pflanzliste 3 zu
ersetzen.

Die als Pflanzbindung 3 (PFB 3) ausgewiesene Flache ist
in ihrer Vielfalt und Art als dichte Feldhecke auf Dauer zu
erhalten und entsprechend den Festsetzungen des
Pflanzgebots 3 (PFG 3) weiterzuentwickeln.

115 FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, Die far die Herstellung der Verkehrsflachen erforderlichen

ABGRABUNGEN UND STUTZMAUERN Bbschungen sind auf den angrenzenden Grundstlcken zu

(BEI STRASSEN) dulden (steilste Neigung 1 : 2).

(§ 9 Abs.1 Nr.26 BauGB) Hinterbeton der Grenzbauteile, Fundamente, Lichtmasten
sowie Verkehrs- und Hinweisschilder sind auf den an-
grenzenden Grundstticken zu dulden.

Bdschungen unter 50 cm Hohe sind im Lageplan meist
nicht dargestelit.

1.16 NEBENANLAGEN Nebenanlagen, soweit Gebdude, sind mit Ausnahme von
(§ 14 Abs.1 BauNVO) technisch erforderlichen Anlagen wie Trafos usw. nur in
den Oberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen.

2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ' (§ 74 LBO)
21 AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN : (§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO)
211 FASSADEN Die AuRenwénde von Gebduden oder Geb&udeteilen

tiber 40 m Lénge sind im Abstand von mind. 25 m vertikal
zu gliedern, z.B. durch Vorbauten, Vorspriinge, Versatze,
Offnungen, Glasbauten oder Wandbegriinungen gemag
Pflanzliste 5 mit Hilfe von RankgerUsten.

Bei der Farbgebung der Geb&ude sind zum Aulenbereich
hin nur gedeckte Farbtone zulassig.

Reflektierende und glanzende Materialien sind mit Aus-
nahme fir verglaste Fassadenteile zur passiven Energie-
nutzung nicht zulassig. ’

21.2 DACHER Dachform und Dachneigung (DN)

Far Wohn- und Burogeb&ude:

Geneigte Dacher mit 25-38° Dachneigung, Flach-, Pult-
und Tonnend&cher.

Far sonstige gewerbliche Gebéude:

Geneigte Dacher bis 15°, Flachdacher, Tonnend4cher.

Dachdeckung:

Bei der Farbgebung der Dachdeckung sind bei geneigten
D&chern, die nicht begrint sind, nur gedeckte Farbténe
der RAL-Gruppen 30, 70 und 80 (rote, graue und braune
Farbtone) zuléssig. Reflektierende und glanzende Materi-
alien sind, mit Ausnahme fur flachige Verglasungen der
Dachhaut zur Passivenergienutzung und for Solarkollekto-
ren, nicht zulassig.

Dachaufbauten:
Dachaufbauten sind nicht zulassig.

6
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2.2 GEBAUDEHOHEN
(§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO)

2.3 WERBEANLAGEN
(§ 74 Abs.1 Nr.2 LBO)

2.4 GESTALTUNG VON STELLPLATZEN,
TIEFGARAGEN UND ZUFAHRTEN

(§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO)

25 GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN
FLACHEN DER GRUNDSTUCKE

(§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO)

Die Geb&udehthe (GH) ist gem&n Lageplan-Eintrag un-

terschiedlich festgesetzt: -

im GE 1: maximal 11,00 m, .

im GE 2 und GE 3 maximal 13,00 m. Ausnahmsweise
darfen hier auf maximal 30% der zulassigen tberbau-
baren Grundsticksflache der Grundsticke, Gebaude
bis maximal 16,0 m Héhe erstellt werden.

Die Gebdudehthe wird gemessen ab OK-Rohfullboden
EG bis zum hdchsten Punkt des Gebaudes.

Eine Uberschreitung der zul&ssigen Geb4udehshe ist fur
untergeordnete, technisch notwendige Aufbauten wie
Aufzlige, Schornsteine, Luftungseinrichtungen usw., aus-
nahmsweise zulassig.

Werbeanlagen durfen nur an der Statte der Leistung an-
gebracht werden.

Sie durfen die Sicht der Verkehrsteilnehmer nicht behin-
dern und die Wirkung amtlicher Verkehrszeichen nicht
beeintrachtigen.

Unzuléssig sind:

- Werbeanlagen auf und innerhalb von D&chern,

- Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht,
- Werbeanlagen, welche in den Aufenbereich wirken.

Um eine Fldchenversiegelung zu vermeiden, mussen
private PKW-Parkplétze sowie nicht fir den LKW-Verkehr
bestimmte bzw. untergeordnete Hofflschen wasserdurch-
lassig (z.B. weitfugig verlegtes Pflaster, Rasengittersteine,
wassergebundene Wegedecke) hergestellt werden.

Stellplédtze fur PKW sind zu durchgrtnen. Dabei ist pro
5 Stellplatze jeweils ein mindestens mittelkroniger Laub-
baum der Pflanzliste 1 oder 2 anzupflanzen.

Aufschittungen und Abgrabungen:

sind ndr bis zu 1,20 m Hohe zuldssig, sofern sie die
Standfestigkeit des Geldndes nicht beeintrachtigen.
Gelandeveranderungen sind in den Bauvorlagen darzu-
stellen.

Stutzmauemn:

sind an den Grenzen zum Aufenbereich unzuléssig.
Ansonsten sind Statzmauern (ber 0,80 m Héhe nur zu-
I&ssig, wenn diese begrunt oder als bepflanzte Naturstein-
Trockenmauern hergestellt werden.

Einfriedigungen

sind als Draht- und Holzz&une bis 2,50 m Héhe zulassig.
Entlang von 6ffentlichen Verkehrsfl&chen und von Auen-
bereichsflachen sind diese mindestens um das halbe MaR
ihrer Héhe von der Grundstlicksgrenze abzurticken. Zum
AuBenbereich hin sind die Einfriedigungen mit Strauchern
der Pflanzliste 3 vollst&ndig einzugrtinen.

Fr alle Einfriedigungen gilt, dass ihr Bodenabstand min-
destens 10 cm betragen muss.
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2.6 WASSERVERSORGUNGS- UND
ENTSORGUNGSANLAGEN

(§ 74 Abs.3 Nr.2 LBO)

2,7 ABSTANDSFLACHEN
(§ 74 Abs.6 i.V. mit § 5 LBO)

Offene Lagerfidchen
sind mit einer 2,0 m hohen Sichtmauer oder 2,0 m hchen
Hecke aus einheimischen Laubgehdlzen einzufrieden.

Zur Regenrtickhaltung von unbegrinten Dachern ist ein
Pufferbehalter mit 2 m® Volumen je 100 m? angeschlosse-
ner Dachflache herzustellen. Dieser Pufferbehalter muf
einen permanent offenen AbfluR von ca. 0,1 l/s / 100 m?
Dachflache haben.

Es wird empfohlen, einen Behalter herzustellen, der zu-
satzlich zu dem erforderlichen Pufferraum noch ein
gleich grofles Speichervolumen aufweist. Das gespei-
cherte Wasser kann zu Giellizwecken bzw. fur Reini-
gungsarbeiten verwendet werden. Die Verwendung die-
ses Wassers im Haushalt und zur WC-Sptlung etc. be-
darf einer besonderen Genehmigung.

Bei der Speicherung und Verwendung als Brauchwasser
sind die Vorschriften der Trinkwasserverordnung sowie
der DIN 1988 (Teil IV), DIN 1989 (Teil 1) und DIN 2001
zu beachten. -

Far begrinte Dachfl&chen mit einer Drain- und Vegetati-
onsschicht mit einer Gesamtdicke von > 15 cm (mind.
extensive Dachbegriinung) braucht anteilig kein Puffervo-
lumen nachgewiesen werden.

Der gedrosselte Uberlauf der Pufferbehalter muf in den
Oberflachenwasserkanal bzw. in den Vorfluter eingeleitet
werden.

Abweichend von den Festsetzungen des § 5 LBO sind im
Gewerbegebiet 1 und 2 (GE 1 + GE 2) zur Bahnlinie hin
keine Abstandsflachen einzuhalten.
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3.

PFLANZLISTEN

Es wird darauf hingewie-
sen, dass gemaf § 44
NatSchG bei Anpflanzun-
gen und Ansaaten még-
lichst nur Pflanz- und
Saatgut zu verwenden ist,
das von Mutterpflanzen
aus dem regionalen Her-
kunftsgebiet ,Stddeut-
sches Hugel- und Berg-
land” stammt.

Pflanzliste 1 (EinzelbZume entlang der Straen)

Feldahorn, Hainbuche, Vogelkirsche, Saulenahorn, Walnuf}, Traubeneiche,
Stieleiche, Sauleneiche, Winterlinde, hochstdmmige einheimische Obst-
baume u.a.

Pflanzliste 2 (Obstbdume)

Apfelbaume: Boscop, Bonapfel, Brettacher, Gewdirzluicken, Haux-Apfel,
Gehren Rambour, Boiken, Hef3lacher Luiken, Tharinger Rambour.
Birnenbdume: Schweizer Wasserbirne, Kirchensaller Mostbirne, Champag-
ner Bratbirne.

Alternativ kénnen auch andere einheimische Obstb&ume verwendet wer-
den.

Pflanzliste 3 (Laubgehdize)

Bédume:

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Esche Fraxinus excelsior
Vogelkirsche Prunus avium
Traubeneiche Quercus petraea
Stieleiche Quercus robur
Spitzahorn Acer platanoides
Winterlinde Tilia cordata
Obstbaume mit Hochstamm

Strducher:

Hartriegel Cornus sanguinea
HaselnuB Corylus avellana
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Schlehe Prunus spinosa
Heckenrose Rosa canina
Schneeball Viburnum lantana
WeiRdorn Crataegus laevigata
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Salweide Salix caprea
Holunder Sambucus nigra

Pflanzliste 4 (Laubgehdize im Feuchtstandort)

Béaume:

Schwarzerle Alnus glutinosa
Esche Fraxinus excelsior
Stieleiche Quercus robur
Weillweide Salix alba
Fahlweide Salix rubens
Traubenkirsche Prunus padus
Straucher:

Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Purpurweide Salix purpurea
Ohrweide Salix aurita
Mandelweide Salix triandra
Korbweide Salix viminalis
Wasserschneeball Viburnum opulus

Pflanzliste 5 (Kletterpflanzen)

Efeu Hedera helix
Gewdhnliche Waldrebe Clematis vitalba
Schlingenknéterich Fallopia Convolvulus

Hopfen Humulus lupulus
Echte Zaunwinde Calystegia sepium
Ackerwinde Convolvulus arbensis
Kletterrose Rosa
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HINWEISE

Freifiichengestaltungs- und Pflanzplan

Zur Beurteilung der planungsrechtlichen Festsetzungen 1.13 und 1.14 sowie der &rtlichen Bauvor-
schriften 2.4 und 2.5 ist den Bauvorlagen ein detaillierter Freifldchengestaltungs- und Pflanzplan im
Sinne von § 52 Abs.1 LBO beizufiigen.

Funde

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind unverzig-
lich der Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind
bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unversndertem Zustand zu erhalten, so-
fern die Denkmalschutzbehtrde bzw. das Regierungsprasidium Stuttgart ~Referat Denkmalpflege-
mit einer VerkOrzung der Frist nicht einverstanden ist (§ 20 DSchG). Auf die Ahndung von Ord-
nungswidrigkeiten nach § 27 DSchG wird verwiesen.

Altlasten / Altablagerungen

Auf die im Lageplan zum Bebauungsplan gekennzeichneten Altstandorte Nr. 01058 ,,AS Schrott-
platz Schilling“ und Nr. 01041 ,,AS Mé&belwerkstiitte Betz* sowie Altablagerungen Nr. 01045
»AA BahnhofstraBe / KlotzbachstraBe“ und Nr. 01053 ,,AA Bahndamm Bébingen — Heubach*
wird hingewiesen. Vor einer Bebauung bzw. Nutzungsénderung sind ergénzende Untersuchungen
erforderlich.

Sofern sonstige Altlasten oder Verunreinigungen des Bodens, des Oberflichenwassers oder des
Grundwassers mit umweltgefahrdenden Stoffen im Zuge der Ausfihrungen von Bauvorhaben be-
kannt werden, ist das Landratsamt als Wasser-, Abfallrechts- und Bodenschutzbehérde zu informie-
ren. Der belastete Boden ist von einer von dort genannten Stelle zu entsorgen.

Bodenschutz

Bei der Planung und AusfOhrung von BaumaBnahmen ist auf einen sparsamen und schonenden
Umgang mit Boden zu achten und jegliche Bodenbelastung auf das unvermeidbare MaR zu be-
schranken. Die Hinweise gemaR Heft 10 des Umweltministeriums Baden-Warttemberg: ,Erhaltung
fruchtbaren und kulturfahigen Bodens bei Fl&cheninanspruchnahmen® sind zu beachten.

Baugrund / Geologie

Bei der Erstellung von Bauwerken innerhalb des Geltungsbereichs werden ingenieurgeologische
Untersuchungen nach DIN 4020 hinsichtlich der geologischen Verhltnisse dringend empfohlen.

Grundwasser

Wird im Zuge der BaumafRnahmen unerwartet Grundwasser erschiossen, so sind die Arbeiten, die
zur ErschlieBung gefahrt haben, unverzaglich einzustellen sowie das Landratsamt als untere Was-
serbehdrde zu benachrichtigen.

MaRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit Grundwasserfreile-
gungen gerechnet werden muB, sind dem Landratsamt vor Ausfoihrung anzuzeigen. Eine stindige
Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflichengewdsser ist unzulissig. Eine be-
fristete Wasserhaltung im Zuge einer Baumainahme bedarf immer der behérdlichen Zustimmung.

Oberflichenwasser

Das Baugebiet liegt an einem leicht geneigten Hang. Bei Starkregen und Schneeschmelze mit gefro-
renem Boden kann Hochwasser bzw. Oberflichenwasser vom Baugebiet selbst und von den AuRen-
flachen in Unterliegergrundsticke bzw. in das Baugebiet einstrémen. Um Beeintrachtigungen der
UG-R&ume weitestgehend zu verhindern, soliten Lichtschachte, Hofflachen und Kellerabgénge ent-
sprechend Uberflutungssicher angelegt werden.

Naturschutz

Bei allen BaumaBnahmen im Bereich von B§umen und schtitzenswerten Pflanzenbesténden sind
alle erforderlichen SchutzmaBnahmen mit besonderer Sorgfalt durchzuftthren, um ihren Erhalt zu
sichern. Auf die DIN 18920, die ZTV-Baum und den § 33 NatSchG Baden-Wirttemberg wird beson-
ders hingewiesen.

Umspannstation
Hinsichtlich der elektrischen Versorgung des Gewerbegebietes wird darauf hingewiesen, dass je

nach Anzahl der anzusiedelnden Betriebe und deren elektrischen Leistungsbedarfs noch eine oder
mehrere 20/0,4 kV Umspannstationen erstellt werden mussen.
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5. ANLAGEN
Anlage 1 Begrindung zum Bebauungsplan
gefertigt: Lackner . Kéder & Partner GbR, vom 11.11.2002 / 06.03.2006 /
73557 Mutlangen : 12.06.2006
6. VERFAHRENSVERMERKE
1. AufstellungsbeschiuB (§ 2 Abs. 1 BauGB) vom 10.06.2002
2. Ortstibliche Bekanntmachung von Nr. 1 (§ 2 BauGB) am 14.06.2002
3. Vorgezogene Birgerbeteiligung (§ 3 BauGB) vom 09.12.2002 bis 20.12.2002
4. Auslegungsbeschlu® (§ 3 BauGB) vom 06.03.2006
5. Ortstbliche Bekanntmachung von Nr. 4 (§ 3 BauGB) am 10.03.2006
6. Offentliche Auslegung des Planentwurfes (§ 3 BauGB) vom 20.03.2006 bis 20.04.2006
7. SatzungsbeschluB (§ 10 BauGB) vom 12.06.2006
8. Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes gemaB § 10 Abs.3 BauGB durch vom

ortsbliche Bekanntmachung der Satzung

Fir den Bebauungsplan:

Gemeindeverwaltung Planbearbeiter
Bobingen an der Rems, den .................... Mutlangen, den 11.11.2002 / 06.03.2006 /
12.06.2006

LACKNER - KODER & PARTNER GBR
UHLANDSTRASSE39 73557 MUTLANGEN
1711Q442:0 TELEFAXQ717110447-70

b ACT e

Bourgermeister S{empfle Unterschrift

Ausgefertigt:

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch Zeichnung,
Farbe, Schrift und Text mit dem hierzu ergangenen Beschluss des Gemeinderates vom 12.06.2006 Gber-
einstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit mafigebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Gemeindeverwaltung
Bobingen an der Rems, den .................

Burgermeister Slempfle
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