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Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen Festsetzungen aulRer Kraft.

Dies gilt besonders fur Teile der Bebauungsplane ,Weidle", rechtsverbindlich seit 05.05.1992 und , Weidle-
Nord", rechtsverbindlich seit 13.10.1995.

RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES SIND:

BauGB Das Baugesetzbuch in der Fassung vom 03. November 2017 (BGBI. | Seite 3634),

BauNVO die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | Seite 3786),

PlanzVV90 die Planzeichenverordnung 1990 in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 Seite
58),

BNatSchG das Gesetz Uber Naturschutz- und Landschaftspflege in der Fassung vom 29. Juli 2009
(BGBI. | Seite 2542),

UVPG das Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprufung in der Fassung vom 18. Marz 2021
(BGBI. | Seite 540),

LBO die Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg in der Fassung vom 05. Marz 2010
(GBI. Seite 357, ber. Seite 416),

jeweils in der derzeit gultigen Fassung.

Verbindliche Bestandteile des Bebauungsplanes sind:

- Der Lageplan vom 28.03.2022 / 11.07.2022 / 12.12.2022 / 30.01.2023.
- Der Textteil vom 28.03.2022 / 11.07.2022 / 12.12.2022 / 30.01.2023.

Textliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan
im Plangebiet ,,Weidle-Ost” in Bobingen an der Rems.

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
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1
1.1
1.11

1.2
1.2.1

1.2.2

1.2.3

1.3

1.4

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (8 9 BauGB + BauNVO)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA - Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
(8 20 BauNVO)

GRUNDFLACHENZAHL
(8 19 BauNVO)

HOHE BAULICHER ANLAGEN
(§ 16 Abs.2 Nr.4 und
§ 18 Abs.1 BauNVO)

Unterschiedliches Maf3 der baulichen

BAUWEISE
(8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB
und § 22 BauNVO)

UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHE
(8§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB +
§ 23 BauNVO)

(8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Zulassig sind:
1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht storenden Hand-
werksbetriebe,

3. Anlagen fur soziale und gesundheitliche Zwecke.

Unzulassig sind gem. § 1 Abs.5 + 9
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise konnen gem. § 4 Abs.3 BauNVO zugelassen
werden:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe.

Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind gemals
$ 1 Abs.6 + 9 BauNVO:

- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

(8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB + § 16 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse ist als Obergrenze festgesetzt.

Es gelten die im Lageplan eingetragenen Werte, soweit sich
nicht aus den festgesetzten Uberbaubaren Flachen im Zu-
sammenhang mit den sich ergebenden Grundstucksflachen im
Einzelfall ein geringeres Mal3 ergibt.

Ausnahmsweise konnen im WA Terrassen bis 50 m2 Grofie
vorgesehen werden, sofern die Grundflache gemall 8 19 Abs.
4 BauNVO und die Abstande zu den Nachbargrenzen eingehal-
ten werden.

Siehe Festsetzungen unter 2.2

Nutzung, siehe Eintrag im Lageplan.

Offene Bauweise (o).

Die Uberbaubare Grundstucksflache wird durch Baugrenzen
bestimmt.

Die festgesetzten Baugrenzen kbnnen mit untergeordneten
Bauteilen im Sinne von § 5 Abs.6 Nr. 1 und 2 LBO Uberschrit-
ten werden. Die Entfernung von der Nachbargrenze bzw. der
offentlichen Verkehrsflache muss dabei mindestens 2 m be-
tragen, sofern sonstige Festsetzungen wie Pflanzgebote usw.
nicht beruhrt werden.
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1.5 STELLUNG DER
BAULICHEN ANLAGEN
(8§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

1.6 FLACHEN FUR GARAGEN UND
STELLPLATZE
(8 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB)

1.7 ZAHL DER WOHNUNGEN
(8 9 Abs.1 Nr.6 BauGB)

1.8 VERKEHRSFLACHEN UND VER-
KEHRSFLACHEN MIT BESONDE-
RER ZWECKBESTIMMUNG
(8 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

1.9 ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN
AN DIE VERKEHRSFLACHEN
(8 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

1.10 FUHRUNG VON VERSORGUNGS-
LEITUNGEN
(8 9 Abs.1 Nr.13 BauGB)

1.12 FLACHEN ODER MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT (SPE-
FLACHEN)
(8 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Die Hauptfirst- bzw. Traufrichtungen und Langsseiten der Ge-
baude sind parallel zu den im Lageplan eingetragenen Rich-
tungspfeilen zu stellen.

Winkel sind zulassig, sofern die Hauptfirstrichtung Uberwiegt.
Es sind Abweichungen von bis zu 5° von den eingetragenen
Hauptfirst- bzw. Traufrichtungen allgemein zulassig.

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind zwischen
der StraRenbegrenzungslinie und der ruckwartigen Baugrenze
zulassig. Bei einer Stellung parallel zur 6ffentl. Verkehrsflache
ist ein Abstand von mind. 1,50 m ansonsten von mind. 5,00 m
fur Garagen bzw. 1,50 m fur Uberdachte Stellplatze einzuhal-
ten (siehe Systemskizze).

Ausnahmsweise durfen Garagen bei einer nicht-parallelen
Stellung zur 6ffentlichen Verkehrsflache mit einem Abstand
von mind. 3,00 m errichtet werden, sofern keine
Beeintrachtigungen von Sichtfeldern gemal Ziff. 1.8 des
Textteils vorliegen und die notwendige Zahl an Stellplatzen
gemal Ziff. 2.6 nachgewiesen werden kann.

5 —t T oo === = 7y
g [ i
:—‘ g - I Zulassigkeit von
g‘ a | ‘Wohnhaus | Garagen und Carports
o

2o | |

: 3 ¢
L = s o LT
3 5 » a a

111 -

08 =
g 4+ B
o3 \4 3

Stellplatze sind nur zwischen der ruckwartigen Baugrenze und
der StraRenbegrenzungslinie zulassig.

Die Zahl der Wohnungen ist im WA auf max. 3 Wohneinheiten
pro Einzelhaus bzw. auf max. 2 Wohneinheiten pro Doppel-
haushalfte und Hausgruppeneinheit (Reihenhaus) beschrankt.

Mischverkehrsflache.

Ein- und Ausfahrten fur Kraftfahrzeuge sind entlang der im La-
geplan entsprechend bezeichneten Stellen nicht zulassig.

Versorgungsleitungen fur Niederspannung, Fernmeldedienste
usw. sind nur in unterirdischer Bauweise zulassig.

Zuordnung der Ausgleichsmal3nahmen (8% 9 Abs. 1a und 135a
Abs.2 BauGB)

Die festgesetzte externe Ersatzmallinahme E1 ist Bestandteil
der dkologischen Ausgleichsmalinahmen.

Diese Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung der Landschaft (SPE-Flachen) sind all jenen
privaten und offentlichen Grundstucke innerhalb des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans zugeordnet, die aufgrund
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der Festsetzungen dieses Bebauungsplanes in Natur und
Landschaft eingreifen.

1.13 ERSATZMASSNAHME E1 Das entstandene Okopunktedefizit wird durch die Okokon-
L, OKOKONTOMARNAHME" tomalRnahme Waldrefugium Bruckholz ausgeglichen. Diese
Mafinahme sieht eine Umwandlung eines Buchen-dominierten
Waldes in einen Bannwald und Waldrefugium sowie den Ruck-
bau eines Weges vor.

1.14  PFLANZGEBOTE (8 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

1.14.1 PFLANZGEBOT (PFQG) Pflanzgebot (PFG) —Durchgriinung- In-
-DURCHGRUNUNG- nerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes (WA)

muss pro angefangener 250 m?2 Grundstucksflache ein hoch-
stammiger Obst- oder Laubbaum angepflanzt werden, davon
mindestens ein mittel- bis grof3kroniger Laubbaum im Vorgar-
tenbereich zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin. Dabei sind
Baume der Pflanzliste 1, 2 oder 3 zu verwenden. Die im Lage-
plan festgesetzten Einzelbaume kdnnen auf die erforderliche
Anzahl angerechnet werden.

1.14.2 SONSTIGES Nicht heimische Nadelgeholze / Koniferen (Thuja u.a.) sind
nicht zulassig.

1.15 HOHENLAGE DER BAULICHEN Fur die Orientierung der Hohenlage der baulichen Anlagen ist
ANLAGEN jeweils ein unterer Mafibezugspunkt (UMBP) festgesetzt.
(8 9 Abs.3 BauGB in Verbindung mit
§ 16 Abs.3 BauNVO)

1.16 NEBENANLAGEN Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind, soweit es sich
(8 14 Abs.1 BauNVO) um Gebaude i. S. d. § 2 Abs.2 LBO Bad.-Wurttbg. handelt, auf
Grundstucksflachen

- zwischen der Baugrenze und der offentlichen Verkehrsfla-
che nicht zulassig,

- in den Ubrigen, nicht Uberbaubaren Flachen der Baugrund-
stucke nur zulassig, soweit der umbaute Raum 40 m3 nicht
Uberschreitet.

Sonstige Nebenanlagen sind allgemein zulassig.

2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (8 74 LBO)
2.1 AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (8 74 Abs.1 Nr.1 LBO)
2.1.1 FASSADEN Bei der Farbgebung der Gebaude sind nur gedeckte Farbtone

zulassig. Reflektierende und glanzende Materialien sind mit

Ausnahme von flachigen Verglasungen zur passiven Energie-

nutzung nicht zulassig.

Fassadenflachen von Garagen und Nebengebauden sowie

Stutzmauern sind bei einer Stellung parallel zur dffentlichen

Verkehrsflache einzugrunen durch:

- Begrunung mit standortgerechten Kletterpflanzen der
Pflanzliste 4,

- durch Vorpflanzung einer standortgerechten einheimi-
schen Hecke (z.B. Hainbuche) mit mind. 80 cm Hohe
oder

- durch Pflanzung eines mindestens mittelkronigen Laub-
baumes der Pflanzliste 2 oder 3.
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21.2

2.2

DACHER

GEBAUDEHOHEN
(8 74 Abs.1 Nr.1 LBO)

Dachform und Dachneigung (DN)

Fur Hauptgebaude sind zulassig:

- Walm- und Satteldacher mit DN 15° — 40°,

- Flach- und flachgeneigte Dacher (FD) bis 15°.

Bei Doppelhausern ist die Dachneigung, -form und -deckung
einheitlich zu gestalten.

Dachdeckung:

Bei der Farbgebung der Dachdeckung sind bei geneigten Da-
chern, die nicht begrunt sind, nur gedeckte Farbtone der RAL-
Gruppen 30, 70 und 80 (rote, graue und braune Farbtone) zu-
lassig. Reflektierende und glanzende Materialien sind, mit
Ausnahme von flachigen Verglasungen der Dachhaut zur Pas-
sivenergienutzung sowie von Anlagen fur Solarthermie und
Photovoltaik, nicht zulassig.

Flach- und flachgeneigte Dacher bis zu einer Dachneigung von
10° sind, sofern nicht als Terrassen ausgebildet, mindestens
extensiv (Substratstarke mind. 10 cm) zu begrunen.

Dachaufbauten und Zwerchhauser:

Dachaufbauten sind nur bei geneigten Dachern ab 35° Dach-
neigung im 1. Dachgeschoss zulassig.

Die Dacheindeckung muss in Material und Farbe dem Haupt-
dach entsprechen. Ausnahmen kénnen fur Blechdeckungen
zugelassen werden.

Folgende Abstande sind einzuhalten:

- von der Giebelwand bei Dachaufbauten mind. 2,00 m,

- von der Giebelwand bei Zwerchhausern mind. 0,75 m,
(jeweils gemessen vom Hausgrund)

- vom First mind. 1,00m (gemessen in der Dachschrage),
- zwischen den Aufbauten mind. 1,50 m.

Solaranlagen:

Anlagen fur Solarthermie und Photovoltaik sind wie folgt zu
gestalten:

- bei geneigten Dachern ab 15° Dachneigung nur innerhalb
der Dachflachen in der Neigung des Daches (nicht aufge-
standerte Anlagen),

- bei Flach- und flachgeneigten Dachern bis 15° Dachneigung
mit einem Abstand vom Hausgrund (Attika) von mindestens
1,50 m und einer Hohe von maximal 1,00 m Uber der Dach-
flache (aufgestanderte Anlagen).

Fur die Hohe der Gebaude sind in den einzelnen Bereichen
folgende Werte zulassig:

First-/ Traufhohe max.
Gebaudehodhe | (TH)
max. (FH/GH)
Flachdacher 6,50 m -
Flachgeneigte Dacher bis DN 7.75m 6,50 m
15°
Satteldacher mit DN 15 — 45° 8,50 m 6,50 m
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23

24

241

24.2

243

244

GESTALTUNG VON STELLPLAT-
ZEN UND ZUFAHRTEN
(8 74 Abs.1 Nr.3 LBO)

Die Traufhohe wird gemessen von dem im Lageplan festge-
setzten unteren Malibezugspunkt (UMBP) bis zum
Schnittpunkt der Aufenwand mit der Dachhaut. Sie darf auf
maximal 1/3 der Hauslange fur Rucksprunge usw. um
hochstens 1,0 m Mehrhohe Uberschritten werden.

Die First-/Gebaudehohe wird gemessen von dem im Lageplan
festgesetzten unteren MalRbezugspunkt (UMBP) bis zum
hochsten Punkt des Gebaudes.

Um eine Flachenversiegelung zu vermeiden, mussen private
Verkehrs-, Park- und Hofflachen wasserdurchlassig (z.B. was-
serdurchlassige Pflaster oder Drainpflaster, Rasengittersteine,
wassergebundene Wegedecke) hergestellt werden.

In den Vorgarten sind befestigte Flachen fur Stellplatze, Gara-
genvorplatze und Zufahrten bis hochstens 60% der Stralden-
lange entlang der Verkehrsflache zulassig.

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN DER GRUNDSTUCKE (8 74 Abs.1 Nr.3 LBO)

BEGRUNUNG DER UNBEBAUTEN
FLACHEN

AUFSCHUTTUNGEN UND
ABGRABUNGEN

STUTZMAUERN

EINFRIEDUNGEN

Gelandeveranderungen sind in den Bauvorlagen grundsatzlich
darzustellen.

Alle unbebauten Flachen sind — sofern sie nicht mit zulassigen
Nutzungen belegt sind — zu begrunen, gartnerisch anzulegen
bzw. zu gestalten, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Gartenbereiche mit Schotter bzw. Steinschuttungen, die mit
einzelnen Ziergeholzen oder Stauden bepflanzt sind, entspre-
chen dieser Regelung nicht.

Sind nur bis zu 1,20 m zulassig, sofern sie die Standfestigkeit
des Gelandes nicht beeintrachtigen.

Abgrabungen zur Freilegung des UG's bzw. zur Anlegung von
Garagenzufahrten sind nur talseitig auf bis zu 6 m Gebaude-
lange zulassig.

Aufschuttungen sind innerhalb des Geltungsbereiches zur
Herstellung des Planums von Terrassen, Wegen und Zufahr-
ten bis zur Oberflache der jeweiligen baulichen Anlagen zulas-

sig.

Stutzmauern sind zu den Nachbargrundstucken und den
offentlichen Verkehrsflachen bis maximal 1,40 m Uber dem
naturlichen Gelande zulassig. An den Grenzen zum
AulRenbereich bzw. zu den offentlichen Grunflachen sind
Stutzmauern ausnahmsweise ebenfalls bis 1,40 m zulassig,
sofern diese aus Naturstein hergestellt werden.
Ausnahmsweise durfen aus Grunden der Absturzsicherung
auf den Stutzmauern Einfriedungen als Hecken oder als Zaune
bis 1,40 m Hohe errichtet werden. Sofern bei dieser
Ausnahme die Stutzmauern unmittelbar auf der
Nachbargrenze errichtet werden, ist mit den Einfriedungen ein
Abstand von mind. 50 cm zur Oberkante der Stutzmauer
einzuhalten.

Zulassig sind entlang der offentlichen Strafen und dem daran

anschlief’enden Vorgartenbereich (jeweils bezogen auf Stra-

Renniveau):

- einheimische Hecken und Laubgehdlze (z.B. Hartriegel,
Buche) bis 0,80 m Hohe,
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25

26

o

3.1

E

4.1

ANLAGEN ZUM SAMMELN VON
NIEDERSCHLAGSWASSER
(REGENRUCKHALTUNG)

(8 74 Abs.3 Nr.2 LBO)

STELLPLATZVERPFLICHTUNG
(8 74 Abs.2 LBO)

- Zaune bis 0,80 m Hohe,

- Mauern als Trockenmauern mit behauenen Natursteinen
bis 0,60 m Hohe zulassig. Mit dem Wandful ist jedoch
ein
Abstand von mind. 0,30 m zur Randstein-Hinterkante ein
zuhalten.

Ansonsten konnen einfache Holzzaune oder Laubgehdlz-

hecken bis zu einer Hohe von 1,50 m erstellt werden.

Zu den offentlichen Verkehrsflachen sowie zum Aul3enbe-
reich ist mit Einfriedigungen ein Abstand von mindestens 50
cm von der Grundstlucksgrenze einzuhalten. Die Flache
zwischen Zaun und Grundstlucksgrenze ist als Wiese
einzusaen.

Fur alle Einfriedungen, mit Ausnahme von Mauern, gilt, dass
ihr Bodenabstand mindestens 10 cm betragen muss.

Zur Regenruckhaltung von unbegrunten Dachern ist ein Puf-
ferbehalter mit 2 m® Volumen je 100 m? angeschlossener
Dachflache herzustellen. Dieser Pufferbehalter muss einen
permanent offenen Abfluss von ca. 0,1 I/s / 100 m? Dachflache
haben.

Es wird empfohlen, einen Behalter herzustellen, der zusatzlich
zu dem erforderlichen Pufferraum noch ein gleich grofdes
Speichervolumen aufweist. Das gespeicherte Wasser kann zu
Gielszwecken bzw. fur Reinigungsarbeiten verwendet werden.
Die Verwendung dieses Wassers im Haushalt und zur WC-
Spulung etc. bedarf einer besonderen Genehmigung.

Bei der Speicherung und Verwendung als Brauchwasser sind
die Vorschriften der Trinkwasserverordnung sowie der DIN
1988 (Teil IV), DIN 1989 (Teil 1) und DIN 2001 zu beachten.
Fur begrunte Dachflachen mit einer Drain- und Vegetations-
schicht mit einer Gesamtdicke von > 15 cm (mind. extensive
Dachbegrunung) braucht anteilig kein Puffervolumen nachge-
wiesen werden.

Es sind pro Wohnung 2 Stellplatze zu erstellen.
Garagenvorplatze werden bei einer Tiefe von mindestens 5 m
bis zur Verkehrsflache auf die erforderliche Anzahl herzustel-
lender Stellplatze angerechnet.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON FESTSETZUNGEN (8 9 Abs.6 BauGB)

GEHOLZRODUNGEN
(8 39 Abs.5 Nr.2 BNatSchG)

PFLANZLISTEN

Pflanzliste 1 (Obstbaume)

Erforderliche Baumfallungen und Gehdlzrodungen sind in der
Zeit vom 01.03. — 30.09. nicht zulassig.

Es wird darauf hingewiesen, dass gemald 8§ 40 Abs. 1 Nr. 4
BNatSchG bei Anpflanzungen und Ansaaten moglichst nur
Pflanz- und Saatgut zu verwenden ist, das von Mutterpflanzen
aus dem regionalen Herkunftsgebiet , Suddeutsches Hugel-
und Bergland” stammt.

Apfelbaume: Bittenfelder, Boiken, Brettacher, Gewurzluicken,
Haux-Apfel, Josef Musch, Mauken, Rewena, Roter Eisenap-
fel, Rote Sternrenette, Thuringer Rambour.
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4.3

4.4

Pflanzliste 2

(Laubgehbolze im Trockenstandort)

Pflanzliste 3 (StraRenbaume)

Pflanzliste 4 (Kletterpflanzen)

Birnenbaume: Bayrische Weinbirne, Gelombstler, Gute
Graue, Schweizer Wasserbirne, Kirchensaller Mostbirne,

Champagner Bratbirne.

Zwetschgenbaume: The Czar, Wangenheimer.
Kirschbaume: Hedelfinger Riesen, Schwarze Knorpel, Prin-

zesskirschen.

Alternativ kbnnen auch andere einheimische Obstbaume

verwendet werden.

Stiel-Eiche
Spitz-Ahorn
Hainbuche
Rot-Buche
Gewbhnliche Esche
Eberesche
Winter-Linde
Sommer-Linde

GroRstraucher / Kleinbaume:

Feld-Ahorn

Zitter-Pappel
Hange-Birke

Elsbeere

Schwarz-Erle

Sal-Weide

Wildobst versch. Sorten

Niedere Straucher:
Schlehe

Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Wolliger Schneeball
Gewbdhnlicher Schneeball
Heckenrose
Kornelkirsche
Blutroter Hartriegel
Gewbdhnliche Hasel
Eingriffliger Weil3dorn
Sanddorn

Echte Brombeere

Baume:
Stiel-Eiche
Trauben-Eiche
Spitz-Ahorn
Feld-Ahorn
Hange-Birke
Hainbuche
Rot-Buche
Vogel-Kirsche
Eberesche
Winter-Linde
Obstbaume im Hochstamm

Efeu

Gewbdhnliche Waldrebe
Waldgeiliblatt
Schlingenknoterich

Quercus robur
Acer platanoides
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Acer campestre
Populus tremula
Betula pendula
Sorbus torminalis
Alnus glutinosa
Salix caprea

Prunus spinosa
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus
Rosa spec.

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Hippophae rhamnoides
Rubus sect. Rubus

Quercus robur
Quercus petraea
Acer platanoides
Acer campestre
Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Prunus avium
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Hedera helix

Clematis vitalba
Lonicera periclymenum
Fallopia Convolvulus
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5.6

Hopfen Humulus lupulus
Echte Zaunwinde Calystegia sepium
Ackerwinde Convolvulus arbensis
Kletterrose Rosa

HINWEISE

Freiflachengestaltungs- und Pflanzplan

Zur Beurteilung der planungsrechtlichen Festsetzungen 1.11 - 1.13 und 1.16 sowie der ortlichen
Bauvorschriften 2.4 und 2.5 ist den Bauvorlagen ein detaillierter Freiflachengestaltungs- und Pflanz-
planim Sinne von § 53 Abs.1 LBO beizufugen.

Funde

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind unverzug-
lich der Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind
bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, so-
fern die Denkmalschutzbehorde oder das Regierungsprasidium Stuttgart —Referat Denkmalpflege-
mit einer VerkUrzung der Frist nicht einverstanden ist (§ 20 DschG). Auf die Ahndung von Ord-
nungswidrigkeiten nach § 27 DschG wird verwiesen.

Altlasten / Altablagerungen

Sofern Altlasten oder Verunreinigungen des Bodens, des Oberflachenwassers oder des Grundwas-
sers mit umweltgefahrdenden Stoffen im Zuge der Ausfuhrungen von Bauvorhaben bekannt wer-
den, ist das Landratsamt als Wasser-, Abfallrechts- und Bodenschutzbehorde zu informieren. Der be-
lastete Boden ist von einer dort genannten Stelle zu entsorgen.

Bodenschutz / Erdmassenausgleich

Bodenschutz

Bei der Planung und Ausfuhrung von Baumafinahmen ist auf einen sparsamen und schonenden Um-
gang mit Boden zu achten. Jegliche Bodenbelastung ist auf das unvermeidbare Mal} zu reduzieren.
Vor Ausbau von abzutragenden Bodenschichten ist der Pflanzenaufwuchs auf der Flache zu entfer-
nen. Der Ober- und Unterboden ist getrennt auszubauen. Erdbauarbeiten durfen nur bei trockener
Witterung und geeignetem Feuchtezustand des Bodens erfolgen. Unbedeckter Boden darf nicht mit
Radfahrzeugen befahren werden. Generell gelten bei Aushubarbeiten und Bodenbewegungen die
Vorgaben der DIN 19731.

Erdmassenausgleich

Gemalk dem & 3 Abs. 3 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz — LkreiWiG soll bei der Ausweisung von
Baugebieten und bei der Durchfuhrung von Bauvorhaben ein Erdmassenausgleich durchgefuhrt
werden. Dabei sollen durch die Festlegung von Stralen- und Gebaudeniveaus die bei der Bebauung
zu erwartenden anfallenden Aushubmassen vor Ort verwendet werden. Ein Konzept zum Erdmas-
senausgleich ist den Fachbehorden vorzulegen.

Baugrund / Geologie

Bei der Erstellung von Bauwerken innerhalb des Geltungsbereichs werden ingenieurgeologische Un-
tersuchungen nach DIN 4020 hinsichtlich der geologischen Verhaltnisse dringend empfohlen.
Ebenso sollte wegen einer moglichen geogenen Schadstoffbelastung des Bodens eine Untersu-
chung auf geogene Belastungen hin erfolgen.

Grundwasser

Wird im Zuge der Baumafinahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die
zur ErschlieRung gefuhrt haben, unverzuglich einzustellen; sowie das Landratsamt als untere Was-
serbehodrde zu benachrichtigen.

Malinahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit Grundwasserfreile-
gungen gerechnet werden muss, sind dem Landratsamt vor Ausfuhrung anzuzeigen.

Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflachengewasser ist unzu-
lassig. Eine befristete Wasserhaltung im Zuge einer Baumalnahme bedarf immer der behordlichen
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5.9

5.10

5.11

5.12

Zustimmung.

Oberflachenwasser

Das Baugebiet liegt in geneigtem Gelande, daher kann bei Starkregen und Schneeschmelze mit ge-
frorenem Boden Hochwasser bzw. Oberflachenwasser vom Baugebiet selbst und von den Aufden-
flachen in Unterliegergrundsticke bzw. in das Baugebiet einstromen. Vorsorgemalfinahmen fur eine
Verhinderung bzw. Minimierung von Uberflutungen sind daher von den Grundstuckseigentumern im
Eigeninteresse zu treffen. Dafur sind z.B. um Beeintrachtigungen der UG-Raume weitestgehend zu
verhindern, Lichtschachte, Hofflachen und Kellerabgange entsprechend Uberflutungssicher anzule-
gen. Auf den _ Leitfaden Kommunales Starkregenrisikomanagement in Baden-Wurttemberg” der
Landesanstalt fur Umwelt Baden-Wurttemberg (LUBW) und auf weiterfuhrende Informationen Uber

Starkregen” des Ministeriums fur Umwelt, Klima und Energiewirtschaft Baden-Wurttemberg
(UMBW) wird verwiesen (erhaltlich zum Download unter www.lubw.baden-wuerttemberg.de bzw.
https://um.baden-wuerttemberg.de). Des Weiteren wird fur Bauherren wird auf die \Website Hoch-
wasser Risikomanagement Baden-Wurttemberg verwiesen (erhaltlich zum Download unter
https://www.hochwasser.baden-wuerttemberg.de/buergerinnen-und-buerger-vor-dem-hochwasser).
Die Gemeinde Bobingen ist bestrebt eine Starkregenrisikokarte zu erstellen. Nach Veroffentlichung
sind die dort festgehaltenen Mafinahmen zu beachten.

Zisternen

Bei der Nutzung von Regenwasser (Dachablaufwasser) im hauslichen Bereich wird auf das DVGW
Arbeitsblatt W 555, den § 13 Abs. 4 und den 8§ 17 Trinkwasserverordnung besonders hingewiesen.
Auf die Anzeigepflicht von Zisternen und Brauchwasseranlagen wird hingewiesen.

Entwasserungen

Im Zuge der Gebaudeplanung ist bei der Erstellung eines Untergeschosses/Kellers die Entwasserung
dieser tieferliegenden Geschosse anhand der bestehenden Entwasserungssituation hinsichtlich der
Hohenlage zu prufen und zu berucksichtigen.

Drainagen
Sollten bei der BaumalRnahme Drainhauptsammler freigelegt und unterbrochen werden, sind diese
wieder zu schlieRen oder Uber andere Oberflachenentwasserungseinrichtungen abzufuhren.

Larmschutz

Beim Einsatz von Luftungsgeraten, Luft-Warme-Pumpen u. a. wird auf Folgendes hingewiesen: Zur
Vorbeugung von Larmbeschwerden, die von stationaren Geraten (wie z. B. Luft-WWarme-Pumpen)
oder deren nach aulRen gerichteten Komponenten ausgehen, wird die Einhaltung der Grundséatze
des , Leitfaden fur die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten" ( https://lai-
immissionsschutz.de/documents/leitfaden verbesserung schutz gegen laerm bei stat geraete
1588594414.pdf ) dringend empfohlen. Die in Tabelle 1 des Leitfadens genannten Abstande zu
mafgeblichen Immissionsorten (z.B. Wohngebaude oder Wohnungen, auch in Gewerbegebieten)
sind einzuhalten und die zulassigen Schallleistungspegel durfen dauerhaft nicht Uberschritten wer-
den.

Naturschutz

Bei allen Baumafinahmen im Bereich von Baumen und schiutzenswerten Pflanzenbestanden sind alle
erforderlichen Schutzmalinahmen mit besonderer Sorgfalt durchzufuhren, um ihren Erhalt zu si-
chern. Auf die DIN 18920, die ZTV-Baum und den & 29 (1) BNatSchG sowie § 31 NatSchG Baden-
Wiurttemberg wird besonders hingewiesen.

Bei Herstellung von flachigen Glasfassaden sind zur Vermeidung von Vogelschlag die fur Vogel
wahrnehmbaren Ornilux-Scheiben oder vergleichbares Material zu verwenden.

Zum Schutz von Kleintieren sind Entwasserungs-Einrichtungen, Retentionsmulden, Schachtabde-
ckungen, Lichtschachte, Kellertreppen usw. so zu gestalten, dass Tierarten wie Insekten, Amphi-
bien, Reptilien und sonstige Kleintiere nicht gefahrdet werden. So sind z.B. die Gitterrostabdeckun-
gen der Lichtschachte mit engmaschigem Maschendraht zu versehen.

Bei der Anpflanzung von Laubbaumen im Bereich von Telekommunikationsleitungen ist das , Merk-
blatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Deutschen Telekom
AG bzw. allgemein das , Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsan-
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lagen” der Forschungsgesellschaft fur StraRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989, Abschnitt 3 zu
beachten.

Grundsatzlich ist bei der Durchfuhrung von Baumpflanzungen darauf zu achten, dass mit Baumen
mindestens ein Abstand von 1 m von Anlagen der Versorgungstrager eingehalten wird.

Im Baugebiet sind zum Schutz von Insekten fur die Strafdenbeleuchtung sowie auch fur die private
Beleuchtung (Hofflachen, Werbeanlagen usw.) insektenfreundliche Beleuchtungskoérper zu verwen-
den, die bezuglich der Lichtart (z.B. warmweiRe LED-Lampen, Natriumdampf-Hochdrucklampen), der
Bauart (geschlossener Lampenkorper), dem Standort (Aufstellhdhe, Anzahl), des Spektralbereichs
(gering z.B. 570-630 nm), der Beleuchtungsgeometrie (Abstrahlung moglichst nur nach unten) sowie
der Beleuchtungszeiten die Belange des Naturschutzes berucksichtigen.

Landwirtschaftliche Immissionen

Es wird darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet im dorflichen Randbereich befindet. Dabei
kbnnen von dem ostlich angrenzenden landwirtschaftlichen Betrieb sowie von den in der Umgebung
vorhandenen landwirtschaftlich genutzten Flachen je nach Wetterlage Geruchsimmissionen und all-
gemein Larmimmissionen ausgehen, die jedoch das hier ortsubliche Mal3 nicht Uberschreiten.

Barrierefreiheit

Soweit nach den ortlichen Erfordernissen geboten, sind im offentlichen und privaten Bereich bauli-
che Anlagen barrierefrei auszufuhren. Auf die DIN 18040 und die Vorschriften der LBO wird hinge-
wiesen.

ANLAGEN
Anlage 1 Begrundung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan
gefertigt: LKP. INGENIEURE GBR, vom 28.03.2022 / 11.07.2022 /
Uhlandstrafse 39, 73557 Mutlangen 12.12.2022 / 30.01.2023
Anlage 2 Bewertungsplan zur Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung
gefertigt: LKP. INGENIEURE GBR, Vom 28.03.2022 /11.07.2022 /
UhlandstralRe 39, 73557 Mutlangen 12.12.2022

Anlage 3 Geruchsuntersuchung
gefertigt: IMA Richter & Rockle GmbH & Co. KG vom 06.12.2021
Niederlassung Stuttgart
Hauptstr. 54 D-70839 Gerlingen
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Aufstellungsbeschluss (8 2 Abs. 1 BauGB)

Ortsubliche Bekanntmachung von Nr. 1 (§ 2 BauGB)

Vorgezogene Burgerbeteiligung (8 3 BauGB) vom 11.04.2022
Auslegungsbeschluss (§ 3 BauGB)

Ortsubliche Bekanntmachung von Nr. 4 (§ 3 BauGB)

Offentliche Auslegung des Planentwurfes (8 3 BauGB) vom 12.09.2022
Satzungsbeschluss (8§ 10 BauGB)

Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes gemall 8 10 Abs.3 BauGB
durch ortsubliche Bekanntmachung der Satzung

Fur den Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften:

Gemeindeverwaltung Planbearbeiter

Bobingen an der Rems den ....................

LKP. INGENIEURE GBR,
UHLANDSTRASSE39 73557 MUTLANGEN

vom
am
bis
vom
am
bis
vom

vom

16.11.2020
28.01.2022
13.05.2022
11.07.2022
02.09.2022
12.10.2022
30.01.2023
10.02.2023

Mutlangen, den 28.03.2022 / 11.07.2022 /
12.12.2022 / 30.01.2023

TELEFON 07171104470 TELEFAX(Q7171/10447-70

post@kp-ingenieure.de /@

Burgermeister Stempfle Unterschrift

Ausgefertigt:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Far-
be, Schrift und Text mit dem hierzu ergangenen Beschluss des Gemeinderates vom 30.01.2023 Uberein-
stimmt und dass die fur die Rechtswirksamkeit mafigebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Gemeindeverwaltung Bobingen an der Rems

................. Burgermeister Stempfle
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I PLANUNGSBERICHT

1.0 PLANGEBIET
1.1 ALLGEMEINES

Die Gemeinde Bobingen an der Rems liegt an der BundesstralRe B 29 im Bereich des oberen
Remstals, etwa auf halber Strecke zwischen Aalen und Schwabisch Gmund und hat ca. 4.600
Einwohner. Die Uberaus reizvolle Lage und die gunstige Verkehrsanbindung haben eine
ausgewogene Infrastruktur entstehen lassen. Dabei sind viele neue Wohngebiete, aber auch
gewerbliche Ansiedlungen entstanden.

Trotz der verkehrsgunstigen Lage und des dadurch bedingten Bevolkerungswachstums hat
Bobingen seinen landlichen Charakter bis heute bewahrt. Verkehrsanbindungen bestehen Uber
die B 29 nach Westen in Richtung Schwabisch Gmund bzw. Osten nach Aalen, Uber die
Landesstrafde L 1162 nach Heubach und in Richtung Bartholoma / Heidenheim sowie die L 1157
in Richtung Leinzell. Bobingen hat einen eigenen Bahnhof, an dem mindestens jede Stunde Zuge
nach Stuttgart und Aalen abfahren.

Regionalplanerisch liegt Bobingen an der Entwicklungsachse Stuttgart — Aalen sowie in der
Randzone des Verdichtungsraumes Aalen / Heidenheim. Die Gemeinde ist zwar nicht als
zentraler Ort ausgewiesen, aufgrund der Lage an der Entwicklungsachse jedoch als weiterer
Siedlungsbereich definiert. Bobingen ist im Rahmen der Zugehorigkeit zur Verwaltungs-
gemeinschaft Rosenstein dem Unterzentrum Heubach sowie dem Mittelzentrum Schwabisch
Gmund zugeordnet.
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Bild 1: Ubersichtsplan Geltungsbereich, unmaf3stablich (Quelle: LKP. Ingenieure)
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1.2.1

1.2.2

1.2.3

1.2.4

1.25

2.0

STANDORT
LAGE DES PLANGEBIETES

Das Plangebiet liegt am Ortsrand von Bobingen nordlich der B29 und der Rems. In der direkten
Umgebung befinden sich landwirtschaftliche Hofe im Osten, der Gratwohlweg und ein Spielplatz
im Suden, die Stralken ,Am Sudhang’ und Rechbergweg im Westen und Ackerflachen und der Er-
lenbach im Norden. Bestehende Bebauung befindet sich sudostlich, sudlich und westlich des
geplanten Gebietes, wobei sich die Wohnbebauung im Wesentlichen auf die sudlichen und west-
lichen Bereiche beschrankt, wahrend nordliche und dstliche Flachen noch Uberwiegend landwirt-
schaftlich gepragt sind. Das Gebiet ist vom Rathaus Luftlinie ca. 800 m Richtung Norden entfernt
und befindet sich auf ca. 425 m U. N.N.

TOPOGRAPHIE

Das Gelande steigt im Plangebiet naturlicherweise nach Norden an wobei sich der lokale Hoch-
punkt innerhalb des Plangebiets auf Hohe des Stauferwegs befindet. Durch die aktuelle Nutzung
als Grunland ist das Gebiet durch landwirtschaftlich genutzte Wiesen gepragt. Der Hohenunter-
schied vom tiefsten zum hochsten Punkt im Plangebiet ist ca. 8,0 m, auf einer Lange von etwa
100 m. Dies entspricht einem durchschnittlichen Gefalle von ca. 8%, wobei die Steigung zwi-
schen 4% und 12% variiert.

GEOLOGIE / BODEN

Der geologische Untergrund ist im Plangebiet insbesondere durch die Schichten des Unterjura
(Arietenkalk- sowie Obtususton-Formation) mit Ton-, Mergel- und Kalksteinen gepragt. Der Un-
tere Unterjura besteht im unteren Teil aus dunkelgrauen, schluffigen Tonsteinen im Wechsel mit
einzelnen, teilweise oolithischen und/oder gerollfuhrenden, z. T. fossilreichen Kalkbanken. Bei
den Gesteinen der Arietenkalk-Formation ist mit Olschiefergesteinen zu rechnen. Auf die be-
kannte Gefahr moglicher Baugrundhebungen nach Austrocknung bzw. Uberbauen von Olschie-
fergesteinen durch Sulfatneubildung aus Pyrit wird hingewiesen. Die Olschiefer konnen beton-
angreifendes, sulfathaltiges Grund- bzw. Schichtwasser fuhren.

Die Boden sind im Plangebiet im flachen Bereich meist von Pelosol des Unterjura gepragt. Da-
bei sind die Boden meist maliig bis tiefgrundig, die Wasserdurchlassigkeit ist in der Regel gering
bis mittel.

GELTUNGSBEREICH UND GRUNDBESTIZVERHALTNISSE

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst auf der Flur 03 Unterbobingen eine Flache
von ca. 0,36 ha und von der Planung sind folgende Flurstucke betroffen: 1051 sowie Teile der
Flurstucke 484/2, 484/3, 529/1, 529/2, 1056/6 und 1058/23.

Siehe dazu den Ubersichtsplan Bild 1 auf Seite 3.

GROSSEN
Der Geltungsbereich beinhaltet folgende Flachen:
Bruttoflache ca. 0,37 ha
Bestand
Verkehrsflachen ca. 0,01 ha
Landwirtschaftliche Flachen ca. 0,35 ha
Grunflachen ca. 0,01 ha
Planung
Wohngebietsflache ca. 0,35 ha
Verkehrsflachen ca. 0,02 ha

ERFORDERNIS DER PLANUNG

Die Gemeinde Bobingen an der Rems entwickelt sich in den letzten Jahrzehnten im Bereich der
Gewerbeansiedlung und der Wohnbebauung stetig weiter. Durch die sehr verkehrsgunstige La-
ge entlang der B29, in der Achse zwischen Stuttgart — Schwabisch Gmund - Aalen, hat sich die

Gemeinde als bevorzugter Wohnstandort, auch fur junge Familien entwickelt. Bezeichnend sind
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hierfur auch die gut ausgebaute Einzelhandels- und Dienstleistungsstruktur und die vor Ort be-
stehenden Sport-, Kultur- und Bildungseinrichtungen.

Auf Grund der aktuellen Siedlungsstruktur am nordostlichen Rand der Gemeinde bietet es sich
an hier zu entwickeln und in Folge dessen den Siedlungsrand abzurunden. Die Erschlief3ungssi-
tuation sowie die topografische Lage macht aber zunachst stadtebauliche Voruberlegungen not-
wendig. Daher wurden insgesamt 3 Strukturkonzepte erarbeitet, die folgende Punkte in der Pla-
nung berucksichtigen:

- Eine flachensparende Anbindung an bestehende Erschlieliungswege,

- Einbindung verdichteter Wohnformen,

- Berucksichtigung der Topografie,

- Entwicklung einer Durchgrunung und Randeingrunung,

- Berucksichtigung landwirtschaftlicher Belange und Emmissionen.

Aufgrund aufgetretener Konflikte und Restriktionen wird in einem ersten Schritt nur eine Baurei-
he entlang des Rechbergweges entwickelt.

Da die Gemeinde zum einen selbst keine Bauplatze mehr hat und zum anderen auch auf den in-
nerortlichen Flachenpotentialen keine, beziehungsweise nur noch sehr bedingt von privaten Ei-
gentumern, Wohnbauflachen zur Verfugung gestellt werden konnen, muss die Gemeinde neue
Wohnbauflachen schaffen. Die Nachfrage ist weiterhin sehr hoch und der Bedarf kann derzeit,
insbesondere im Bereich der Einfamilien- und Doppelhausbebauung nicht mehr erfullt werden.
Daher benbtigt die Gemeinde dringend Flachen zur Ausweisung von Bauland.

Unter diesem Aspekt ist die Aufstellung dieses Bebauungsplanes erforderlich. Durch die Planung
sollen die planungsrechtlichen Grundlagen fur die Bebauung unter dem Aspekt einer stadtebau-
lich geordneten Entwicklung geschaffen werden.

RECHTSVERHALTNISSE
ZIELE DER RAUMORDNUNG

Im aktuellen Regionalplan der Region
Ostwurttemberg, rechtskraftig seit dem
08.01.1998, liegt Bobingen an der Ent-
wicklungsachse Stuttgart — Aalen. Ob-
wohl der Gemeinde keine zentralortliche
Funktion zukommt, besitzt der Ort den
Status des weiteren Siedlungsbereichs,
womit eine Bevorzugung bei der Entwick-
lung von Siedlungsschwerpunkten ver-
bunden ist. Das Plangebiet ist im Regio-
nalplan als geplante Siedlung ausgewie-
sen und grenzt sudlich unmittelbar an
den bestehenden Siedlungsbereich.
Nordlich und 6stlich grenzt ein schutzbe-
durftiger Bereich fur Erholung an. Im
Westen grenzen weitere geplante Sied-
lungsflachen fur Wohnen an, welche je-
doch mittlerweile entwickelt sind. In der
naheren Umgebung im Norden und Os-
ten befindet sich auch ein regional be-
deutsamer Grunzug.

Bild 2: Ausschnitt Regionalplan, unmaf3stablich
(Quelle: Regionalplan Ostwiirttemberg)

Sonstige regionalplanerische Vorgaben bestehen nicht. Siehe dazu Bild 2.
FLACHENNUTZUNGSPLAN (FNP)

Fur die Gemeinde Bobingen an der Rems gilt der Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemein-
schaft ,,Rosenstein”, rechtswirksam seit dem 05.01.2006.

Der Flachennutzungsplan weist die Flachen fur das Plangebiet als Aufdenbereich - Flache fur die
Landwirtschaft aus. Das Umfeld des Plangebiets ist als Wohnbauflache Bestand im Osten und
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Suden dargestellt. Des Weiteren ist eine 20 KV Leitung von Nord-Osten in das Plangebiet Rich-

tung Suden eingezeichnet.
Siehe dazu Bild 3 auf Seite 6.
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Bild 3: Ausschnitt Flachennutzungsplan, unmal3stablich (Quelle: VG Rosenstein)

Mit Datum vom 27.04.2017 hat die Verbandsversammlung der Verwaltungsgemeinschaft Ro-
senstein die Aufstellung der 10. Anderung zur Fortschreibung des Flachennutzungsplanes fur die
Gemeinde Bobingen an der Rems beschlossen. Im Rahmen des Verfahrens zur Fortschreibung
des Flachennutzungsplans wurde die Plangebietsflache als geplante Wohngebiete (W 2.1 und W
2.4) ausgewiesen. Die frUhzeitige Beteiligung sowie auch die offentliche Auslegung haben mitt-
lerweile stattgefunden. Der FNP wurde vom Gemeinderat beschlossen und liegt derzeit beim zu-
standigen Landratsamt zur Genehmigung. Bisher sind keine erheblichen Bedenken gegen die
Erweiterungsflache vorgebracht worden, sodass das geplante Wohngebiet grundsatzlich als aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt angesehen werden kann. Siehe dazu Bild 4 unten.

Bild 4: Ausschnitt Flachennutzungsplan-Entwurf, unmal3stablich (Quelle: VG Rosenstein)
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4.0

BEBAUUNGSPLANE

Innerhalb des Plangebiets liegen die Teilflachen der Flst. 1056/6 und 1058/23 im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes ,,Weidle-Nord" rechtsverbindlich seit dem 13.10.1995, der fur diese Fla-
chen ein Pflanzgebot sowie einen Mischverkehrsflache festlegt. Der Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes setzt sich weiter westlich fort und definiert dort ein Wohngebiet mit Grundfla-
chenzahlen (GRZ) von 0,4 sowie ein bis zwei zulassigen Vollgeschossen. Zulassig sind dort je-
weils Dacher mit Neigungen zwischen 30° - 45° Dachneigung und mit Vorgabe der Firstrichtun-
gen. Im sudlichen Bereich des Plangebiets befindet sich der Bebauungsplan ,Weidle", rechts-
verbindlich seit 05.05.1992. Hier sind die Flachen des Plangebiets (FIst. 101/5, 484/2, 484/3,
529/11 und 529/2) als Grunflache bzw. der Gratwohlweg als Verkehrsflache ausgewiesen. Weite-
re Bebauungsplane betreffen die Planungen nicht.

SONSTIGE FACHPLANUNGEN

Biotope, Naturdenkmale, Natur- und Landschaftsschutzgebiete sowie Altlastenverdachtsfalle
sind innerhalb des Plangebiets sowie im direkten Umgriff nicht vorhanden.

BESTAND INNERHALB UND AUSSERHALB DES GELTUNGSBEREICHES

Bestand innerhalb des Geltungsbereichs

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs sind intensiv landwirtschaftlich genutzte Acker- bzw.
Grunlandflachen. Im sudlichen Bereich verlauft durch das Gebiet der Gratwohlweg welcher die
Anbindung mehrerer Hofe aufierhalb des Siedlungsbereichs zur Weidlestral3e und zur Ortsmitte
darstellt. Dieser ist als Feldweg mit ca. 3,50 m Breite ausgebaut und ist der einzige Weg der das
Gebiet durchquert. Entlang der Plangebietsgrenze im Norden verlauft zusatzlich ein Grasweg
welcher zur Bewirtschaftung nordlich liegender Ackerflachen gebraucht wird.

Der Gratwohlweg verlauft in Ost-West Richtung durch das Gebiet und spater kurze Zeit Nord-
Sud, ostlich des Spielplatzes. Daher ist dieser Weg, neben der Stralse ,Am Sudhang’ auch die
Verbindung in das Zentrum von Bobingen. Als Verbindung zum Zentrum weitet sich dann der
Gratwohlweg auf bis zu 5,50 m auf und vereinigt sich mit der StraRe ,Am Sudhang’ sudlich des
Spielplatzes sowie des davon nordlich gelegenen Bolzplatzes. Siehe dazu Bild 5 Seite 8.

Richtung Norden steigt das Gelande auf einer Lange von etwa 100 m um ca. 8,0 m an und fallt
anschlieRend wieder um ca. 3,5 m ab.

Bestand aul3erhalb des Geltungsbereiches

Bauliche Anlagen befinden sich in Form von Wohngebauden westlich und sudlich sowie in Form
der landwirtschaftlichen Hofstellen ostlich. Das Plangebiet Weidle-Nord (1995) befindet sich vor
allem westlich wahrend Weidle (1992) sudlich angrenzt (siehe Bild 5). Hier sind Einfamilien-
/Doppel- und Mehrfamilienhauser zu finden. Die Zahl der Vollgeschosse beschrankt sich in die-
sem Bereich auf maximal zwei Vollgeschosse und die Dachformen sind fast ausschlielRlich klas-
sische Dachformen wie Walm- und Satteldach. Jedoch sind auch einzelne verdichtete Wohnfor-
men am sudwestlichen Eck des Plangebiets angrenzend. Diese Position der dichteren Wohnfor-
men ergibt sich auch durch die Topografie. Das Richtung Norden bis Hohe Stauferweg hin an-
steigende Gelande bietet naturliche Moglichkeiten verdichtete Wohnformen in die Siedlungs-
struktur einzubinden, ohne dass diese negativ durch ihre Hohe auffallen.

Im Osten befinden sich direkt angrenzend zwei Hofe, welche derzeit vor allem als Wohnhauser
Verwendung finden, aber noch fur landwirtschaftliche Zwecke nutzbar sind. Im Suden des Plan-
gebiets befinden sich zwei Bolzplatze sowie sudlich davon ein Kinderspielplatz. Wahrend sich der
nordlichere Bolzplatz im Plangebiet befindet und damit fur die Bebauung vorgesehen ist, wird der
Spielplatz inklusive zweitem Bolzplatz sudlich des Plangebiets erhalten und kann damit in den
Planungen fur die Versorgung des Gebiets mit in Betracht gezogen werden. Im Norden grenzen
Wiesenflachen bzw. landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Hier fallt das Gelande zusatzlich
wieder Richtung Erlenbach ab.

Eine Anbindung an den Offentlichen Personennahverkehr (OPNV) besteht auf Grund der Randla-
ge im unmittelbaren Umgriff derzeit nicht.
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ERLAUTERUNGEN ZUR PLANUNG

ALLGEMEINES

Ziel der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen fur die Ausweisung der
fur die Gemeinde Bobingen dringend erforderlichen Wohnbauflachen unter dem Aspekt einer
stadtebaulich geordneten Entwicklung dieses Bereiches. Grundséatzlich sollen im landlichen
Raum neue Wohnbauentwicklungen am bestehenden Ortsrand sehr behutsam in das bestehen-
de dorfliche Siedlungsgefuge und in die Landschaft integriert und eingebunden werden. Ziel der
Ortsentwicklung sollte daher unter landschafts- und siedlungsokologischen Grundsatzen stets
ein ganzheitlicher Ansatz sein, der vom Ortskern bis hin zur Ausbildung eines neuen Dorfrandes,
die Kontinuitat dorflicher Entwicklungsprozesse und ortlicher Besonderheiten berucksichtigt.
Deshalb wurde ein stadtebaulicher Vorentwurf entwickelt, welcher sowohl die Erschlielung, als
auch die landschaftliche Einbindung sowie weitere Aspekte betrachtet. Aufgrund der aktuellen
Konflikte und Restriktionen wird in einem ersten Schritt eine Reihe an Bauplatzen entlang des
Rechbergweges entwickelt.

Die wichtigsten Punkte dabei waren:

- Effiziente Nutzung des Rechbergweges durch beidseitige Bebauung.

- Angemessene stadtebauliche Dichte mit BauplatzgroRen von ca. 450 — 550 m?.

- Optimierung der Verkehrsflachen und der erforderlichen Infrastruktur unter wirtschaftlichen
Gesichtspunkten.

- Berucksichtigung einer zukunftigen Entwicklung in den ostlich angrenzenden Bereichen.

- Einbeziehung der Topographie und der Hohenentwicklung der zukunftigen Bebauung.

- Berucksichtigung landwirtschaftlicher Belange.

Das stadtebauliche Ziel ist unter Berucksichtigung der o. g. Punkte und insbesondere der beste-
henden Wohngebiete in der Umgebung, eine Arrondierung des Ortsrandes mit Wohnbebauung
auf den Flachen des Plangebiets zu entwickeln, so dass sich die neue Siedlung hinsichtlich ihrer
Struktur und ihrer Gestaltung gut in das Ortsbild sowie in die angrenzende Landschaft einfugt.

FLACHENBEDARFSNACHWEIS

Die Planung ist aus dem aktuell gultigen Flachennutzungsplan nicht entwickelt, jedoch sind die
Flachen des Plangebiets im Entwurf der aktuellen Fortschreibung des Flachennutzungsplanes als
Wohnbauflachen ausgewiesen. Die fruhzeitige Beteiligung sowie die offentliche Auslegung in
diesem Verfahren haben auch bereits stattgefunden und es wurden gegen diese Erweiterung
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keine grundsatzlichen Bedenken geaufiert. Daher bedarf es hier keines detaillierten Flachenbe-
darfsnachweises im Rahmen einer Plausibilitatsprufung der Bauflachenbedarfsnachweise in Ge-
nehmigungsverfahren in der Bauleitplanung, wie es das Ministerium fur Wirtschaft, Arbeit und
Wohnungsbau in seinem Papier vom 15.02.2017 fordert.

Dennoch ist eine Auseinandersetzung mit dem zu erwartenden Bedarf an neuen Wohnbaufla-
chen im Sinne einer stadtebaulichen Erforderlichkeit nach 8 1 Abs. 3 BauGB zur Abwagung der
Belange gemal’ § 1 Abs. 6 BauGB notwendig. Dabei soll der aktuelle Stand der Siedlungsent-
wicklung dargelegt und eine Auseinandersetzung mit dem zu erwartenden Bedarf an Wohnfla-
chen vorgenommen werden. In diesem Zusammenhang ist 8 1 Abs. 5 BauGB (Vorrang der In-
nenentwicklung als Ziel der stadtebaulichen Entwicklung) der Mal3stab fur die Flacheninan-
spruchnahme von Flachen im AufRenbereich.

Die Gemeinde Bobingen weist in ihrem Siedlungsgebiet derzeit keine groReren Entwicklungsfla-
chen fur Wohngebiete mehr auf. Durch das anhaltende Interesse und dem damit einhergehen-
den Bedarf fur Wohnflachen ist es notwendig neue Flachen zu schaffen, um ein naturliches
Wachstum aus Eigenentwicklung und Zuzug zu erhalten. Da im zukunftigen Flachennutzungsplan
das Plangebiet schon als Wohnbauflache gekennzeichnet ist, ist eine Entwicklung in diesem Be-
reich anzustreben. Zusatzlich besteht ein Gesamtkonzept fur diesen Bereich, daher ist eine In-
tegration in die umgebenden baulichen Strukturen gewahrleistet.

Aufgrund der bisherigen Einwohnerentwicklung und der im Rahmen der Flachennutzungsplan-
Fortschreibung dargelegten Daten kann von einer positiven Bevolkerungsentwicklung ausgegan-
gen werden. Wie in der Begrundung der FNP-Fortschreibung beschrieben Ubersteigen die aktuel-
len Zahlen die im Jahr 2015 erarbeitete Bevolkerungsprognose (Bild 6). Daher kann davon ausge-
gangen werden, dass unter Berlucksichtigung der ortlichen Baulandnachfrage von zwischenzeit-
lich 86 Interessenten fur Bauplatze (Stand Januar 2021) die aktuelle Nachfrage weiter ansteigen
wird. Wie bereits in der in den Kap. 1.2 und 4.0 ausgefuhrten Situation der Gemeinde mit ver-
kehrs- und arbeitsmarktgunstiger Lage usw., ist in den nachsten Jahren mit einer mindestens
gleichbleibenden Nachfrage zu rechnen.

Jahr Insgesamt
2017" 4.492
2018 4.506
2019 4.510
2020 4.519
2021 4.536
2022 4.537
2023 4.544
2024 4.541
2025 4.555
2026 4.554
2027 4.550
2028 4.554
2029 4.557
2030 4.559
2031 4.554
2032 4.557
2033 4.561
2034 4.566
2035 4.558

Bild 6: Bevolkerungsprognose fir Bobingen 2030 (Quelle: StalL.a BW, Stand 2017/2020)
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Insgesamt entstehen durch die Ausweisung dieses allgemeinen Wohngebiets ca. 9 - 10 neue
Wohneinheiten aus Einfamilien- und Doppelhausern. Daher ergibt sich auf diesen 0,34 ha Plan-
gebiet Platz fur ca. 22 zusatzliche Einwohner. Die Einwohnerdichte betragt daher ca. 65 Einwoh-
ner pro Hektar.

Unter diesen Gesichtspunkten kann die Ausweisung des geplanten Wohngebiets nachvollziehbar
begrundet werden.

ERSCHLIESSUNG / VERKEHR

Die verkehrliche Erschlie3ung in das Plangebiet erfolgt Uber die Stralien ,Am Sudhang’ und
Rechbergweg im nordlichen Teil und den Gratwohlweg im Suden. Das neue Gebiet ist durch ei-
ne Stichstralde im nordlichen Teil erschlossen, die an den Rechbergweg anschlief3t, um so auch
eine zweite Reihe an Grundstucken zu ermoglichen. Die letzten 10 m der Stichstral3e sind aktu-
ell als Verkehrsgrun anzulegen, um sich die Moglichkeit einer spateren Erweiterung offen zu hal-
ten. Die geplanten Breiten der Stichstral3e und des Gratwohlweges sind auf ihre jeweilige Funk-
tion abgestimmt. Der Gratwohlweg, welcher im sudlichen Bereich verlauft wird auf 5,80 m er-
weitert und ohne Gehweg weitergefuhrt.

Die ErschlieRungsstrafe ,Am Sudhang’ weist im Bestand eine StralRenbreite von ca. 5,00 m mit
einem einseitigen Gehweg von 1,50 m Breite auf. Die Wohnstral3e Rechbergweg, welche als
Mischverkehrsflache weiter Richtung Norden entlang des Gebiets fuhrt weist eine Breite von
5,00 m auf. Die weiteren Wohnstraféen die in die bestehenden Wohngebiete verlaufen haben
eine Breite von ca. 7,00 m als WohnstralRen, inklusive einem ca. 1,50 m breiten Gehweg,
(Schwarzhornstrafde und ,Am Sudhang’) und ca. 5,00 m Breite als verkehrsberuhigter Bereich
(Stauferweg).

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Die Festsetzung des raumlichen Geltungsbereiches ergibt sich primar aus dem stadtebaulichen
Konzept und den zur Verfugung stehenden Flachen.

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird entsprechend seiner stadtebaulichen Zielsetzungen als Allgemeines \Wohn-
gebiet (WA) festgesetzt.

Das Baugebiet soll schwerpunktmafiig dem Wohnen dienen, weswegen auch allgemein Wohn-
gebaude, die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storenden Handwerksbetriebe und Anlagen fur soziale und gesundheitliche Zwecke
grundsatzlich zulassig sind. Daher sind auch unter Berucksichtigung der planerischen Ziele (siehe
Kap. 5.1) fur das geplante Wohngebiet Anlagen fur die Verwaltung, Gartenbaubetriebe sowie
Tankstellen gem. § 1 Abs.6 + 9 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Diese Nutzun-
gen sind grundsatzlich eher dem Zentrum bzw. gewerblich gepragten Randbereichen mit guter
Verkehrserschliefung zuzuordnen und fugen sich daher nicht in den Charakter des geplanten
Wohngebiets ein. Zudem sind gem. § 1 (5) + (9) BauNVO Anlagen fur kirchliche, kulturelle und
sportliche Zwecke unzulassig. Diese Nutzungen sind teilweise larmintensiver und werden u.U.
von einem hoheren Besucherverkehrsaufkommen begleitet, worauf die geplante Verkehrsinfra-
struktur im Gebiet nicht ausgelegt ist. Gem. § 4 (3) BauNVO konnen sonstige nicht storende
Gewerbebetriebe und Betriebe des Beherbergungsgewerbes ausnahmsweise zugelassen wer-
den, da diese den Charakter des Wohngebiets in der Regel nicht beeintrachtigen und fur einen
vertraglichen Nutzungsmix sorgen. Mit diesen Einschrankungen soll insbesondere auch der Lage
des Wohngebiets sowie den erschlieRungstechnischen Voraussetzungen Rechnung getragen
werden.

Mal3 der baulichen Nutzung:

Als Mal} der baulichen Nutzung sind im Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse sowie eine
Grundflachenzahl festgesetzt. Dabei ist die Zahl der Vollgeschosse im WA mit einer Obergrenze
von zwei Vollgeschossen festgesetzt. Im Zusammenhang mit den zulassigen Gebaudehohen
sind hier verschiedene Gebaudetypen mit unterschiedlichen Dachformen zulassig, die der klassi-
schen und modernen Einfamilienhausbebauung entsprechen, wie sie bereits auch in der direkten
Umgebung realisiert wurden. Mit der festgesetzten Grundflachenzahl von GRZ=0,40 wird der
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Dichte der umliegenden Bebauung Rechnung getragen und gleichzeitig auf einen sparsamen
Umgang mit Grund und Boden geachtet. Eine Geschossflachenzahl wird aufgrund deren unbe-
friedigenden stadtebaulichen Wirksamkeit im Plangebiet nicht festgesetzt.

Zusatzlich konnen ausnahmsweise Terrassen mit maximal 50 m2 Flache zugelassen werden, so-
fern die Abstande zu den Nachbargrundstucken gewahrt bleiben und die Grundflachenzahl nach
8 19 Abs. 4 BauNVO nicht Uberschritten wird. Damit kbnnen die heute haufig gestellten Anspru-
che an die Gestaltung der AuRenanlagen und der Nutzung der Garten der Grundstucke besser er-
fullt werden. Gleichzeitig kann das Mal} an Versiegelung weiterhin nachhaltig gesteuert und die
Belange der Angrenzer kbnnen angemessen gewahrt werden.

Bauweise, uberbaubare Grundstiicksflache, Garagen und Uberdachte Stellplatze:

Im gesamten Baugebiet ist eine offene Bauweise festgesetzt. Die festgesetzten Uberbaubaren
Grundstucksflachen sind grofdzugig durch Baugrenzen ausgewiesen, so dass den Bauherren ein
grofRRer Gestaltungsspielraum fur eine individuelle Bebauung der Grundstlucke ermoglicht wird.
Zudem sind diese so festgesetzt, dass die stadtebaulichen Gestaltungsziele unter Berucksichti-
gung des offentlichen Interesses fur ein positives Wohnumfeld erreicht werden konnen. Dabei
sind auch die Abstande zu den offentlichen Verkehrsflachen so gestaltet, dass sich die aufgelo-
ckerte Struktur der Umgebung auch hier im Plangebiet fortsetzt. Dies schafft zusammen mit der
geplanten stralRenbegleitenden Begrunung eine gewisse Qualitat des 6ffentlichen Raums. Ge-
ringfugige Uberschreitungen fur untergeordnete Bauteile, Uberdachungen sowie Wintergarten
und Glasvorbauten, etc. sind zusatzlich moglich, sofern diese, angemessene Abstande zu Ver-
kehrsflachen und Nachbargrundstucken einhalten, sofern sonstige Festsetzungen wie Pflanzge-
bote usw. nicht beruhrt werden.

Zur Erreichung der stadtebaulichen Ziele ist die Stellung der baulichen Anlagen unter Berucksich-
tigung des Bestandes und den hier ebenfalls definierten Firstrichtungen festgesetzt. Weiter sind
dabei auch energetische Gesichtspunkte berucksichtigt. Daruber hinaus sind auch Winkel zulas-
sig, sofern die eingetragene Hauptfirstrichtung Uberwiegt. Diese sollen sich auch insgesamt dem
Hauptbaukorper unterordnen und nicht dominieren, insbesondere zu den offentlichen Verkehrs-
flachen bzw. zum offentlichen Raum hin. Um den Bauherren dennoch gewisse Freiheiten zu ge-
ben Es sind Abweichungen von bis zu 5° von den eingetragenen Hauptfirst- bzw. Traufrichtungen
allgemein zulassig.

Die Festsetzungen fur Garagen und Stellplatze sind entsprechend flexibilisiert, so dass diese mit
wenigen Einschrankungen zum Mindestabstand zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen individuell
auf den Grundstucken angeordnet werden konnen. Im Hinblick auf die Reduzierung der versie-
gelten Flachen sowie moglicher Larmbelastungen im hinteren Bereich der Grundstucke und der
Wirkung auf den AuRenbereich sind Garagen und Stellplatze nur bis zur ruckwartigen Baugrenze
zulassig. Ansonsten sind Garagen und Uberdachte Stellplatze bei einer Stellung parallel zur 6f-
fentlichen Verkehrsflache mit einem Abstand von mind. 1,50 m ansonsten von mind. 5,00 m fur
Garagen bzw. 1,50 m fur Uberdachte Stellplatze zu errichten. Dadurch sind grof3zuigige Rahmen-
bedingungen festgelegt innerhalb derer Spielraum zur freien Gestaltung besteht.

Die Zahl der Wohnungen ist im WA unter Berlucksichtigung der planerischen Ziele auf max. 3
Wohneinheiten pro Einzelhaus sowie auf maximal 2 Wohneinheiten pro Doppelhaushalfte fest-
gesetzt. Damit soll dort dem Charakter eines Einfamilienhausgebiets mit Einzel- und Doppelhau-
sern ggf. mit Einliegerwohnungen Rechnung getragen werden. Zudem sollen mit dieser Festset-
zung, vor dem Hintergrund des demografischen Wandels und neuer Wohnformen im Sinne von
Mehrgenerationenwohnen, Einliegerwohnungen in den Gebauden ermoglicht werden.

Ein- und Ausfahrten:
Ein- und Ausfahrten fur Kraftfahrzeuge sind an den im Lageplan bezeichneten Stellen nicht zulas-
sig.

Fuhrung von Versorgungsleitungen:

Aus stadtebaulichen und gestalterischen Grunden sind oberirdische Versorgungsfreileitungen im
Geltungsbereich nicht zulassig. Dies entspricht heute auch nicht mehr dem Stand der Technik.
Eine oberirdische Bauweise wurde zudem in Bezug auf das Erscheinungsbild des Plangebiets ei-
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ne Verunstaltung darstellen.

Hohenlage der baulichen Anlagen:

Weiter sind individuell auf die vorhandene Topographie im Zusammenhang mit den geplanten
StralRenhohen Hohenfestlegungen fur die zukunftigen Gebaude getroffen. Dabei ist unter
Berucksichtigung der individuell gewunschten Planungsvorstellungen der Bauherren aus stadte-
baulichen Grunden pro Grundstuck nur ein Unterer MalRbezugspunkt (UMBP) festgesetzt. Damit
sind die aus stadtebaulichen und gestalterischen Erwagungen wichtigen Bezugshohen fur die
Gebaudeteile abschliefiend in ihrem Maximum definiert. So kbnnen individuelle Winsche
bezuglich der Festlegung von Erdgeschoss und Geschosshohe sowie ggf. auch die Aspekte
eines moglichen Erdmassenausgleichs auf den Baugrundstucken so weit als moglich
berucksichtigt werden.

Nebenanlagen:

Nebenanlagen gemal} 8 14 BauNVO sind aus gestalterischen Grunden nur eingeschrankt zulas-
sig. Dabei sind Nebenanlagen, soweit es sich um Gebaude i. S. d. § 2 Abs. 2 LBO handelt, zwi-
schen der Baugrenze und der offentlichen Verkehrsflache nicht zulassig. Ansonsten sind diese
auch in nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen bis 40 m3 umbautem Raum zulassig, sofern kei-
ne Pflanzgebote, insbesondere die Festsetzung der Einzelbaume zur Randeingrunung im sud-
westlichen, nordwestlichen und nordostlichen Randbereich, entgegenstehen. Die Abstandsfla-
chen im Sinne des & 6 LBO Bad. — Wurttbg. sind einzuhalten.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Die gestalterischen Festsetzungen im Rahmen der ortlichen Bauvorschriften nach 8 74 LBO, die
zusammen mit dem Bebauungsplan aufgestellt werden sollen, tragen zur Gewahrleistung einer
ordentlichen Gestaltung der baulichen Anlagen, zur Erreichung einer positiven Gestaltqualitat des
Wohngebiets sowie zu einer guten stadtebaulichen Einbindung in das bestehende Orts- und
Landschaftsbild bei. Dabei werden aus stadtebaulichen und gestalterischen Grunden Festset-
zungen zu Fassaden, Dachern, Gebaudehohen, Stellplatzen und ihren Zufahrten, den unbebauten
Flachen der Grundstucke, zur Regenriuckhaltung sowie zu Stellplatzverpflichtungen getroffen.

Fassaden:

Da gerade Fassadenflachen von Gebauden und insbesondere auch von geschlossenen Fassaden
im Nahbereich zur 6ffentlichen Verkehrsflache Auswirkungen auf den offentlichen Raum haben
und damit ein offentliches Interesse darstellen, sind hierzu einige wenige Gestaltungsvorschrif-
ten festgesetzt. So sind bei der Farbgebung der Gebaude nur gedeckte Farbtone zulassig. Re-
flektierende und glanzende Materialien sind mit Ausnahme von flachigen Verglasungen zur pas-
siven Energienutzung nicht zulassig. Fassaden von Garagen und Nebengebaude, aber auch
Stutzmauern sind bei der Stellung parallel zur 6ffentlichen Verkehrsflache entsprechend ein-
zugrunen. Dazu sind verschiedene Moglichkeiten wie Wandbegrunung, Vorpflanzung einer He-
cke oder ein Laubbaum vorgesehen.

Dacher:

Ein wichtiges Gestaltungselement der Gebaude mit stadtebaulichen Auswirkungen auf das Orts-
und Landschaftsbild sind die Dacher und die Gebaudehdhen. Bezuglich der Dachformen und
Dachneigungen sind fur Hauptgebaude unterschiedliche Gebaudetypen moglich, die einerseits
den Bauherren Raum zur individuellen Gestaltung geben, andererseits aber auch das offentliche
Interesse fur eine gute stadtebauliche Qualitat gewahrleisten.

Fur das geplante Wohngebiet sind daher als Dachformen Flach- und flachgeneigte Dacher bis 15°
Dachneigung sowie Walm- und Satteldacher mit einer Dachneigung zwischen 15° und 45° zulas-
sig. Da das Baugebiet aufgrund der topographischen Verhaltnisse eine gewisse Fernwirkung hat,
sind nicht begrunte Dachflachen nur in roten, rotbraunen oder grauen/anthrazitfarbenen Farbto-
nen zu halten. Damit soll die Einfugung des Baugebiets in die freie Landschaft unterstutzt und
ein einheitliches ortliches Gesamterscheinungsbild erzielt werden. Dies wird durch die Festset-
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zungen von klassischen Dachformen weiter unterstutzt. Zur Minimierung der negativen Auswir-
kungen auf das Ortsbild sind glanzende bzw. reflektierende Materialien, mit Ausnahme fur flachi-
ge Verglasungen der Dachhaut zur Passiv-Energie-Nutzung usw., nicht zulassig. Insbesondere
kann sich der hohe Remissionswert von hellglanzenden Metallflachen aufgrund der damit ein-
hergehenden Spiegel- und Blendeffekte nachteilig auf das Gesamterscheinungsbild des Plange-
bietes und auf das Landschaftsbild insgesamt auswirken.

Zur Reduzierung des anfallenden Oberflachenwassers sowie aus 0kologischen und gestalteri-
schen Grunden sind Flachdacher, sofern diese nicht als Terrasse ausgebildet sind und bis zu 10°
geneigte Dacher mindestens extensiv zu begrunen.

Da im Plangebiet auch Doppelhauser und Hausgruppen zulassig sind, ist im Bebauungsplan ge-
regelt, dass bei diesen Haustypen die Dachform, die Dachneigung, die Materialauswahl und die
Farbgebung aufeinander abzustimmen sind, um hinsichtlich der genannten Punkte unregelmalli-
ge Gestaltungen zu vermeiden. Mit dieser Festsetzung soll erreicht werden, dass Doppelhaus-
halften oder Hausgruppen, die von verschiedenen Eigentumern und zu unterschiedlichen Zeit-
punkten errichtet werden, trotzdem eine einheitliche Dachform und Dachneigung erhalten.

Da Dachaufbauten, Querbauten, Zwerchhauser und Dacheinschnitte bei Gebauden oft grolRe
Auswirkungen auf die Dachlandschaft haben, sind gestalterische Regelungen erforderlich, um ein
einheitliches Erscheinungsbild der Dacher zu gewahrleisten. Aus diesem Grund werden
Langenbeschrankungen, Abstande zum First, Traufe usw. im Bebauungsplan geregelt. Dachauf-
bauten sind grundsatzlich nur bei geneigten Dachern ab 35° Dachneigung im 1. Dachgeschoss
zulassig. Die Dacheindeckung muss in Material und Farbe dem Hauptdach entsprechen. Aus-
nahmen konnen fur Blechdeckungen zugelassen werden. Des Weiteren sind Abstande der
Dachaufbauten festgesetzt um eine Eingliederung in die Dachlandschaft zu gewahrleisten.

Um einer verunstaltenden Art der Anbringung von Solaranlagen auf den Dachern entgegen zu
wirken, sind an Anlagen fur Solarthermie und Photovoltaik gewisse Anforderungen gestellt. An-
lagen fur die Solarthermie und Photovoltaik bei Dachern ab 15° Dachneigung sind nur innerhalb
der Dachflache in der Neigung des Daches (nicht aufgestandert) und bei Dachern bis 15° Dach-
neigung mit einem Abstand vom Hausgrund (Attika) von mindestens 1,50 m und einer Hohe von
maximal 1,00 m Uber der Dachflache zulassig. In Einzelfallen kbnnen hinsichtlich der Anforderun-
gen an Anlagen fur Solarthermie ausnahmsweise Abweichungen zugelassen werden. Damit
konnen die Belange fur eine Nutzung der Sonnenenergie in der Planung berlucksichtigt und ver-
unstaltende Auswirkungen weitestgehend vermieden werden.

Gebaudehohen:

Im WA ist bei Gebauden mit Flachdach eine maximale Gebaudehohe GH von 6,50 m festge-
setzt. Bei Gebauden mit flachgeneigten Dachern bis 15° ist eine maximale Traufhthe TH von
6,50 m und eine maximale First-/Gebaudehdhe FH von 7,75 m zulassig. Bei Gebauden mit Sat-
teldachern von 15° bis 45° Dachneigung ist mit einer maximalen Firsthohe von 8,50 m und einer
maximalen Traufhohe von 6,50 m eine etwas hdohere Gebaudehohe zulassig, um den schrage-
ren Dachern den notigen Platz zu geben, ohne die darunterliegenden Vollgeschosse zu beein-
trachtigen. Mit diesen Festsetzungen wird sowohl auf den Bestand reagiert als auch eine fur die
Umgebung angemessene Hohenentwicklung erreicht. Weiter kann damit den stadtebaulichen
und landschaftsgestalterischen Belangen ausreichend Rechnung getragen werden.

Festsetzungen zur Gestaltung von Stellplatzen, Tiefgaragen und Zufahrten:

Weiter sind Festsetzungen zur Gestaltung von Stellplatzen, Tiefgaragen und ihren Zufahrten
sowie zu den unbebauten Flachen der Grundstucke getroffen. Diese berlucksichtigen einerseits
die Aspekte einer guten Einbindung der Anlagen in die Umgebung sowie andererseits die nach-
barschaftlichen Belange und das offentliche Interesse. Damit soll ein gewisser Standard ge-
wabhrleistet werden, der zu einem qualitativ hochwertigen Baugebiet mit einer guten WWohnum-
feldqualitat beitragt.

Bei der Gestaltung von Stellplatzen, Tiefgaragen und Zufahrten steht insbesondere die Versiege-
lungsproblematik im offentlichen Interesse. So mussen zur Reduzierung der Versiegelung Stell-
platze sowie private Verkehrs- und Hofflachen wasserdurchlassig hergestellt werden. Weiter
sind Tiefgaragen zur gestalterischen Einbindung intensiv zu begrunen und in das neue Gelande
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S0 zu integrieren, dass Begrenzungswande nicht storend wirken. In Vorgarten sind insgesamt
nur bis zu hochstens 60% der Stralenlange Stellplatze, Garagenvorplatze und Zufahrten zulas-

sig.

Festsetzungen zur Gestaltung der unbebauten Flachen der Grundstiicke:

Fur die Gestaltung der unbebauten Grundstucksflachen sind weitere Festsetzungen getroffen.
Grundsatzlich sind alle unbebauten Flachen zu begrinen, gartnerisch anzulegen bzw. zu gestal-
ten. Des Weiteren sind Aufschuttungen und Abgrabungen im WA unter Berucksichtigung der
Topografie im Allgemeinen nur bis zu 1,20 m Hohe zulassig, sofern die Standfestigkeit des Ge-
landes nicht beeintrachtigt wird. Ausnahmsweise sind Aufschuttungen innerhalb des Geltungs-
bereiches zur Herstellung des Planums von Terrassen, Wegen und Zufahrten bis zur Oberflache
der jeweiligen baulichen Anlagen zulassig. Um aufgrund der Gelandeneigung einen grolReren
Spielraum bei der Bebaubarkeit der Bauplatze zu gewahrleisten, sind Abgrabungen zur Freile-
gung des UGs bzw. zur Anlegung von Garagenzufahrten talseitig bis zu 6 m Gebaudelange zu-
lassig. Insgesamt sollen damit extreme Eingriffe in die bestehende Topografie vermieden wer-
den und die gebauten Wandhdhen in ihrer Wirkung minimiert werden.

Stutzmauern und Einfriedungen sind entsprechend des Wohnumfeld-Charakters sowie den to-
pografischen Aspekten zu den Nachbargrundstucken bis zu einer Hohe von 1,40 m zulassig. Zum
AulRenbereich und offentlichen Grunflachen hin sind ausnahmsweise ebenfalls bis 1,40 m
zulassig, sofern diese aus Naturstein hergestellt werden. Ausnahmsweise durfen aus Grunden
der Absturzsicherung auf den Stutzmauern Einfriedungen als Hecken oder als Zaune bis 1,40 m
Hohe errichtet werden. Sofern bei dieser Ausnahme die Stutzmauern unmittelbar auf der
Nachbargrenze errichtet werden, ist mit den Einfriedungen ein Abstand von mind. 50 cm zur
Oberkante der Stutzmauer einzuhalten.

Einfriedungen sind entsprechend dem gewunschten Wohnumfeld-Charakter sowie den topogra-
fischen Aspekten und Grunden der Verkehrssicherheit entlang den dffentlichen Strafden und dem
daran anschlieRenden Vorgartenbereich bei einer Gestaltung als Hecke und Laubgeholz oder
Zaun nur bis zu einer Hohe von maximal 0,80 m zulassig. Mauern als Trockenmauern mit behau-
enem Naturstein sind nur bis zu einer Hohe von 0,60 m zulassig und mussen zusatzlich mit dem
Wandfuf? einen Abstand von mind. 0,30 m zur Randstein-Hinterkante einzuhalten. Im Ubrigen
konnen Holzzaune und Hecken bis zu 1,50 m Héhe erstellt werden. Zu den offentlichen Ver-
kehrsflachen sowie zum AulRenbereich ist mit Einfriedigungen ein Abstand von mindestens 50
cm von der Grundstlucksgrenze einzuhalten. Die Flache zwischen Zaun und Grundstucksgrenze
ist als Wiese einzusaen. Aus gestalterischen Grunden ist das Aufstellen von Einfriedungen auf
den als private Grunflache ausgewiesenen Flachen unzulassig. Zur Berlucksichtigung der Durch-
gangigkeit fur Kleintiere wie Igel usw. ist mit Einfriedigungen in der Regel ein Bodenabstand von
mindestens 10 cm einzuhalten.

Regenriickhaltung:

Schliel3lich mussen zur Reduzierung der negativen Auswirkungen fur die erhohte Versiegelung
von Flachen Festsetzungen zur Regenruckhaltung getroffen werden. Dafur ist im Plangebiet zur
Regenruckhaltung von unbegrunten Dachern ein Pufferbehalter mit 2 m3 Volumen je 100 m2 an-
geschlossener Dachflache herzustellen. Dieser Pufferbehalter muss einen permanent offenen
Abfluss von ca. 0,1 I/s / 100 m2 Dachflache haben. Das Dachflachenwasser muss dabei an den
Oberflachenwasserkanal angeschlossen werden, welcher zu einem Regenruckhaltebecken
fuhrt. Damit kann fur das gesamte Gebiet eine wirksame Reduzierung des direkten Oberfla-
chenwasserabflusses erreicht werden.

Stellplatzverpflichtung:

Im Baugebiet ist hinsichtlich der minimierten Ausweisung von Verkehrsflachen eine erhohte
Zahl von Stellplatzen auf den Grundstucken nachzuweisen. Pro Wohnung sind 2 Stellplatze er-
forderlich. Vorflachen vor Garagen werden bei einer Tiefe von mindestens 5 m bis zur Verkehrs-
flache auf die erforderliche Anzahl herzustellender Stellplatze angerechnet.
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5.6

6.0
6.1

GRUNORDNUNG

Die grunordnerische Konzeption orientiert sich an den Gegebenheiten der Umgebung und den
Erfordernissen fur eine angemessene landschaftliche Einbindung der bestehenden und neuen
Siedlungsflachen. Dabei sind folgende Aspekte in die Planung eingeflossen:

- Berucksichtigung der topografischen Verhaltnisse sowie der Umgebungsbebauung,

- gute Einbindung des geplanten Vorhabens in den Bestand,

- Berucksichtigung der landschaftlichen Verhaltnisse und umgebender Landschaftselemente,

- Gestaltung des Baugebiets mit Durchgrunung,

- Sparsamer Umgang mit Grund und Boden durch eine intensive Ausnutzung der zur Verfu-
gung stehenden Flachen.

Folgende grunordnerische Mafinahmen sind in der Planung insbesondere vorgesehen:

- Pflanzgebot (PFG) zur Durchgrunung des Plangebiets. Dabei ist im Wohngebiet (WA) pro 250
m2 Wohngebietsflache ein hochstammiger Obst- oder Laubbaum der Pflanzliste 1, 2 oder 3
anzupflanzen. Weiterhin sind die Mindestgrofie und die Anforderungen an die Pflanzenquali-
tat definiert (Textteil Ziff. 1.14.1).

- Unzulassigkeit von nicht heimischen Nadelgeholzen / Koniferen (Textteil Ziff. 1.14.2)

- Fassadenbegrunung von Garagen, Nebengebauden und Stutzmauern bei einer Stellung paral-
lel zur offentlichen Verkehrsflache (Textteil Ziff. 2.1.1).

- Extensive Dachbegrunung fur Flach- und flachgeneigte Dacher (Textteil Ziff. 2.1.2).

- Private Verkehrs-, Park- und Hofflachen, die nicht fur den LKW-Verkehr bestimmt sind, dur-
fen nur in wasserdurchlassiger Bauweise (z.B. Dransteine, Rasenpflaster oder Schotterrasen)
hergestellt werden (Textteil Ziff. 2.3).

- Gestaltungsvorschriften zu den unbebauten Flachen der Grundstucke. Dabei sind die nicht
mit anderen zulassigen Nutzungen belegten Flachen der Grundstucke zu begrunen, Auf-
schuttungen und Abgrabungen sind an die ortliche Topographie anzupassen, Stutzmauern

sind zu begrunen und Einfriedungen mussen Bodenabstande fur Kleintiere aufweisen (Text-
teil Ziff. 2.4).

- Gestaltungsvorschriften fur Aufschuttungen und Abgrabungen, Stutzmauern und Einfriedun-
gen (Textteil Ziff. 2.4.1 bis 2.4.4).

- Hinweise zu Mafinahmen zum Schutz des Oberbodens (Textteil Ziff. 5.4), zur insektenfreund-
lichen Beleuchtung sowie zur Baufeldfreimachung (Textteil Ziff. 5.12).

- Externe Ersatzmafinahme ,,E1"” im Rahmen der Eingriffsausgleichsproblematik. Dabei wird
die OkokontomalRnahme Waldrefugium Bruckholz fur den erforderlichen Eingriffsausgleich
herangezogen (Textteil Ziff. 1.13).

Das geplante Wohngebiet wird durch die vorgesehenen Grunfestsetzungen zur Durchgrunung

und zur Ortsrandeingrunung in Verbindung mit den gestalterischen Vorgaben gut in die Umge-

bung eingebunden.

Zur Minimierung von moglichen Eingriffen in die Belange des Umweltschutzes einschliefilich des

Artenschutzes und der Landschaftspflege ist im Plangebiet Vorsorge zu treffen. Dazu sind Fla-

chen und MalRnahmen vorzuhalten, die mogliche negative Auswirkungen auf die Schutzguter

gemald Anlage 1 zu den §8 2 Abs. 4, 2a und 4¢c BauGB minimieren bzw. ganzlich vermeiden. Die-
se werden im Verlauf der weiteren Planungen definiert.

Insgesamt wird auf die grunordnerischen Festsetzungen im Textteil, auf die Darstellung der

Umweltauswirkungen unter Ziffer 11.3.0 bis 11.6.0 und Tab.1, Seite 35 sowie auf die Eingriffsbi-

lanzierung in Tab. 2 bis 4, Seite 34 - 36 hingewiesen.

ABWAGUNG DER OFFENTLICHEN BELANGE
BESTANDSBEWERTUNG

Allgemeines
Das Plangebiet wird durch seine bisherige Nutzung als intensiv agrarisch bewirtschafteter Au-
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6.2
6.2.1

6.2.2

Renbereich mit Grunland dominiert. Die Wiesenflachen werden dabei sehr regelmalRig gemaht
und sind entsprechend artenarm. Auch ein gewisser Grad an Verdichtung ist auf den Flachen
erkennbar. Im Ubergang zur bestehenden Bebauung sind die Wiesen starker ruderalisiert und
auch durch Streusalz und ahnliches beeinflusst. Baumstrukturen sind keine vorhanden. Dadurch
konnen auch keine Habitate von geschutzten Tierarten innerhalb des Geltungsbereichs erwartet
werden. Im angrenzenden AufRenbereich setzt sich die landwirtschaftliche Nutzung fort. Der
sudlich und westlich angrenzende Siedlungsbereich ist durch eine aufgelockerte Baustruktur mit
Ein- und Mehrfamilienhausern gepragt. Der Verdichtungsgrad entspricht dem fur diese Nutzun-
gen typischen Mafs. Am sudlich angrenzenden Bolzplatz und Spielplatz befinden sich mehrere
Geholzstrukturen, welche durch die Bebauung beeinflusst werden konnen. Dies wird sich auf-
grund des Abstands zur Bebauung jedoch hauptsachlich auf die Bauzeit beziehen.

Die Neuausweisung des Baugebiets betrifft also zusammenfassend insbesondere landwirt-
schaftlich genutzte Wiesenflachen. Der Geltungsbereich orientiert sich im Wesentlichen an den
Festsetzungen im Flachennutzungsplan und der topografischen Einbettung.

Weitere Ausfuhrungen zur Bestandssituation siehe unter den Ziffern 1.4.0 sowie 11.3.0. Der Be-
stand wurde aufgenommen und entsprechend der Biotopwert-Tabellen bilanziert (siehe Tabellen
2 bis 4, Seiten 34 - 36).

KONFLIKTANALYSE

LANDWIRTSCHAFT / GERUCHSBELASTUNG

Durch die Planung gehen gewisse landwirtschaftlich genutzte Flache verloren, die derzeit als
Grunland intensiv genutzt werden. Im Hinblick auf die PlangebietsgrofRe, die Lage unmittelbar am
Ortsrand mit der Perspektive einer Bebauung und der teilweise steilen Topographie mit er-
schwerter Bewirtschaftbarkeit kann aber davon ausgegangen werden, dass durch den Verlust
dieser Flachen kein landwirtschaftlicher Betrieb in seiner Existenz gefahrdet ist. Ersatzflachen
mussen unter den Voraussetzungen nicht zur Verfugung gestellt werden. Landwirtschaftlich
schlecht nutzbare Restflachen fallen nicht an.

Der 6stlich angrenzende Hof mit zugehorigem Stall ist zukunftig weiter als landwirtschaftliche
Hofstelle in Verwendung, wodurch direkte Geruchs- und Larmimmissionen auf das geplante
Wohngebiet einwirken kdnnen. Diese sind durch ein Geruchsgutachten naher untersucht worden
und in Anlage 3 zu finden. Die Ergebnisse zeigen eine zumutbare Geruchsbelastung in allen fest-
gesetzten Baufenstern, da sich die Baugrenzen auch an den zulassigen Grenzwerten orientieren.
Die festgelegte Grenze von 12,5% Geruchsstunden der Jahresstunden ergibt sich aus dem
Kennwert der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL:2008) von 10% Geruchsstunden der Jahres-
stunden im Wohngebiet und dem Kennwert von 15% Geruchsstunden der Jahresstunden im
Dorfgebiet. Da im landlichen Raum landwirtschaftliche Nutzungen sehr prasent sind, ist argumen-
tativ ein Mittelwert zwischen Wohngebiet und Dorfgebiet in dieser Form moglich.

Eine Abstimmung mit dem Landratsamt Ostalbkreis (Fachbereich Landwirtschaft) hat stattgefun-
den, um eine adaquate Losung mit zumutbarer Geruchsbelastung innerhalb der Baufenster zu
finden. Der hier bestatigte Wert von moglichen 12,5% Geruchsstunden der Jahresstunden be-
stimmt daher die festgesetzten Baugrenzen. Dennoch ist von moglichen Beeintrachtigungen
durch Geruch und Larm auszugehen, welche jedoch, durch die getroffenen Festsetzungen in ei-
nem fur den landlichen Raum zumutbaren Rahmen bleiben.

Unter diesen Aspekten sind die Belange der Landwirtschaft nur unwesentlich beeintrachtigt.

VERKEHR

Die notwendige ErschlieRung im nordlichen Bereich an der Kreuzung Rechbergweg und Stau-
ferweg bedeutet einen gewissen Mehrverkehr auf den StraRen Rechbergweg und Stauferweg.
Diese sind derzeit als Mischverkehrsflachen hergestellt. Der zu erwartende zusatzliche Verkehr,
der durch die Planung ausgeldst wird, kann durch das bestehende Verkehrsnetz der angrenzen-
den Strafden in Bobingen bzw. das Ubergeordnete Verkehrsnetz aufgenommen werden und
stellt keine wesentliche Belastung fur die Bewohner von Bobingen dar. Jedoch kann es im wei-
teren Verlauf zu Konflikten kommen. So ist bei einer erneuten Erweiterung des Gebiets darauf
zu achten nicht den gesamten Verkehr Uber Rechberg- und Stauferweg zu fuhren, da diese nicht
als ErschlieRungsstrafden geplant und ausgefuhrt sind.
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6.2.3

6.3

7.0

SONSTIGES

Altlasten bzw. Altablagerungen sind im Plangebiet nicht bekannt.

Kultur- oder Bodendenkmale sind im Plangebiet nicht bekannt.

Sonstige Belange, die durch die Planung beruhrt werden, sind derzeit nicht bekannt.

MARBNAHMEN

Durch die vorliegende Planung werden die Belange gemald 8 1 Abs.6 in Verbindung mit Abs.7
BauGB gepruft und soweit als moglich berucksichtigt. Die Festsetzungen im zeichnerischen und
textlichen Teil des Bebauungsplanes sind auf diese Belange abgestimmt.

Die wesentlichen MalRnahmen sind:
- Planung des Baugebiets unter dem Aspekt einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung,

- Festsetzungen zur Gestaltung des Baugebiets unter Berucksichtigung der vorhandenen um-
liegenden Strukturen und der grundsatzlichen baulichen Gestaltung in Bobingen,

- Moglichkeit zur Nutzung von erneuerbaren Energien wie. z.B. Sonnenenergie durch entspre-
chende Gebaudestellung, Abstande und Gestaltungsmoglichkeiten,

- Reduzierung der Versiegelung und damit des Oberflachenwasserabflusses durch verschie-
dene Malinahmen,

- Durchgrunung des Baugebiets durch entsprechend festgesetzte Pflanzgebote,
- Minimierung neuer Erschlieffungsanlagen durch die Nutzung bestehender Infrastruktur.
- Weitere Maflinahmen siehe Umweltbericht in Kap. 11.5.0.

VER- UND ENTSORGUNG

Fur die Entwasserung des Gebiets ist ein Mischsystem mit Anschluss an die angrenzenden
Schmutzwasserkanale in der Weidlestral3e, Am Sudhang und in den Stauferweg vorgesehen.
Die vorhandenen Kanale in den Strallen Am Sudhang und Weidlestralse wurden bei der Entwick-
lung des letzten Baugebiets so hergestellt, dass eine Erweiterung moglich ist.

Innerhalb des Baugebietes ist ein Versickern der Oberflachenwasser aufgrund des nur mafiig
wasserdurchlassigen Bodens nur sehr bedingt moglich und kann daher nicht vorgesehen wer-
den. Grundsatzlich wird trotzdem mit verschiedenen Mafinahmen (siehe Textteil Ziff. 2.1.2 und
2.3) eine Minimierung des Versiegelungsgrades und damit des abzuleitenden
Oberflachenwassers vorgesehen. Private Regenriickhalte-Einrichtungen sind erforderlich.
Oberflachenwasser kann aufgrund der Topographie in der Umgebung des Baugebiets von aulien
ins Plangebiet einflieRen. Entsprechende Malinahmen sind zur Vorbeugung gemal} den
Hinweisen im Textteil unter Ziffer 5.7 zu treffen.

Drainageleitungen sind im Plangebiet nicht bekannt. Sollten im Zuge der Erschlief3ung
bestehende Drainagen zum Vorschein kommen, so werden diese zusammen mit der
Planumsentwasserung der Stralen angeschlossen. Weiter wird auf den Hinweis unter Ziffer
5.10 im Textteil zum Bebauungsplan verwiesen.

Die Wasserversorgung kann Uber das umliegende Wasserleitungsnetz der Gemeinde erfolgen.
Die Versorgung mit Strom sowie fur Verkabelungen der Fernmeldeeinrichtungen ist durch An-
schluss an das angrenzende Leitungsnetz moglich. Aus stadtebaulichen und gestalterischen
Grunden sind oberirdische Versorgungsfreileitungen im Geltungsbereich nicht zulassig.

Die detaillierte Planung der Ver- und Entsorgungsleitungen erfolgt parallel zum Bebauungsplan -
Verfahren.
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1.0

2.0

UMWELTBERICHT

KURZDARSTELLUNG INHALT UND ZIELE DER PLANUNG

Art des Gebiets
(Inhalt, Art und Umfang)

Schaffung von Wohnbauflachen am nordéstlichen Ortsrand als Ar-
rondierung des Siedlungsrandes zwischen Rechbergweg und Grat-
wohlweg.

Art der Bebauung
(Ziele, Festsetzungen)

Ein allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer maximaler Gebaude-
hohe von ca. 8,50 m und einer GRZ von 0,4.

Erschliefdung

Anbindung Uber die bestehenden StralRen Rechbergweg und Grat-
wohlweg sowie uber eine geringfugige innere ErschlielRung. Ver-
und Entsorgung Uber die angrenzenden Leitungssysteme. Regen-
ruckhaltung der Dachflachenwasser dezentral in Regenruckhalteein-
richtung auf den Grundstucken mit gepufferter Ableitung in das an-
grenzende Kanalsystem.

Flacheninanspruchnahme

ca. 0,37 ha (brutto)

davon:
ca. 0,35 ha Wohngebietsflachen =946 %
ca. 0,02 ha Verkehrsflachen =54 %

Neue, dauerhaft versiegelte Flache gesamt (Gebaude, Erschlie-
Rung, Verkehrsflachen):

ca. 0,22 ha entspricht ca. 59,4 %

FACHZIELE DES UMWELTSCHUTZES — UBERGEORDNETE ZIELE UND PLANUNGEN

Allgemein

Die im Baugesetzbuch (BauGB) § 1 (6) genannten Grundsatze der
Bauleitplanung sowie die erganzenden Vorschriften zum Umwelt-
schutz &8 1a BauGB sind bei den Planungen zu berucksichtigen.
Die Ausweisung von Wohngebietsflachen soll so erfolgen, dass
negative Auswirkungen auf die Lebensgrundlagen Boden, Wasser,
Klima, Naturhaushalt und Landschaft sowie den Menschen und
seine Gesundheit usw. soweit wie moglich vermieden werden.

Durch die Planung soll keine wesentliche Verschlechterung bzgl.
der Umweltbelastungen entstehen.

Regionalplan Region
Ostwurttemberg

Ziffer 1.3 (G) Alle fur die strukturelle und raumliche Weiterentwick-
lung der Region erforderlichen MalRhahmen mussen so durchge-
fuhrt werden, dass die naturlichen Lebensgrundlagen, die Lebens-
raume von Menschen, Pflanzen und Tiere, die Erholungseignung
und die gegenwartig zufriedenstellenden Umweltbedingungen der
Region erhalten bzw. verbessert werden. Intakte Freiraume in den
landlich strukturierten Gebieten und in den Erholungsraumen der
Region sollen erhalten bleiben und die Vielfalt und der Reiz der
ostwurttembergischen Kulturlandschaft bewahrt werden.

Ziffer 1.8 (G) Die durch die verbesserte strukturelle Situation der
Region stark anwachsenden Anspruche an den Raum sind
sorgfaltig gegeneinander abzuwagen. Die Bereitstellung von
Flachen fur Wohnen, Gewerbe und Dienstleistungen sowie die
weitere Verbesserung der Verkehrs- und Versorgungsinfrastruktur
sind auf das fur die angestrebte Entwicklung der Region
erforderliche Maf3 zu begrenzen. Durch stadtebauliche
Neuordnungs-, Sanierungs- und Modernisierungsmafinahmen der
alten Ortslagen und durch die Modernisierung von Wohnungen in
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erhaltenswerter Bausubstanz ist die Neuausweisung von Wohn-
und gewerblichem Bauland einzuschranken.

Ziffer 2.3.0.2 (G) In den Siedlungsbereichen ist eine gezielte Zu-
nahme der Bevolkerung durch Binnen- und soweit erforderlich
durch AufRenwanderungsgewinne, eine gezielte Vermehrung der
Arbeitsplatze durch Neuansiedlung und Erweiterung sowie in den
Zentralen Orten jeweils ein gezielter Ausbau der zentralortlichen
Einrichtungen im Versorgungskern anzustreben.

Flachennutzungsplan mit
Landschaftsplan der VG
Rosenstein fur die Ge-
meinde Bobingen

Bild 7: Landschaftsplan VG Rosenstein FNP 2030, unmaf3stablich
(Quelle: LKP. Ingenieure)

Fur die Gemeinde Bobingen an der Rems gilt der Flachennutzungs-
plan der Verwaltungsgemeinschaft ,Rosenstein”, rechtswirksam
seit dem 05.01.2006. Mit Datum vom 27.04.2017 hat die Verbands-
versammlung der Verwaltungsgemeinschaft Rosenstein die Aufstel-
lung der 10. Anderung zur Fortschreibung des Flachennutzungspla-
nes fur die Gemeinde Bobingen an der Rems beschlossen. Ein
Landschaftsplan-Entwurf liegt fur das Gemeindegebiet ebenfalls in
Zuge dessen vor (siehe Bild 7). Das Plangebiet ist in beiden Planen
als Erweiterungsflache ausgewiesen. Zusatzlich ist entlang der ostli-
chen Geltungsbereichsgrenze die Sicherung und Entwicklung eines
Grunzuges als Ziffer M 208 ,,Erhaltung und Entwicklung von
Grunverbindungen innerhalb der Ortslagen” festgsetzt.

Schutzgebiete

Keine in der Umgebung des Geltungsbereichs.

FFH- und Vogelschutzge-
biete

Keine betroffen.

Sonstige geschutzte Be-
reiche

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine nach § 30 BNatSchG
i.V.m. § 33 NatSchG geschutzten Biotopen. In der Umgebung be-
steht ca. 125 m nordostlich das Biotop Nr. 171251368207 , Feldhe-
cken beim Umspannwerk nordostlich Bobingen sowie das nach
LWaldG geschutzte Biotop Nr. 271251360202 ,,Erlenbach bei
Bobingen”.

Nordlich in gleicher Entfernung zum Geltungsbereich befindet sich
zudem die FFH-Flachlandmahwiese Nr. 6510800046034784 ,, Mage-
re Flachlandmahwiese im Gewann Stein Ostlich Bobingen 11" der Ka-
tegorie C.

Schutzgebiete nach dem
Wasserhaushaltsgesetz

Keine betroffen.
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3.0

BESTANDSAUFNAHME DES UMWELTZUSTANDES (IST-ZUSTAND)

Schutzgut

Kurze Beschreibung

Kurze Bewertung

Vorbemerkungen

Siehe dazu auch die Beurteilung der Auswirkungen auf die unter-
suchten Schutzguter in Tabelle 1, Seite 33 sowie die Eingriffs-/
Ausgleichsbewertungen in den Tab. 2 bis 4, Seiten 34 - 36.

Tiere, Pflanzen und ihre
Lebensraume; biologi-

Im Plangebiet selbst keine nach
§ 30 BNatSchG i.V.m. § 33

Ausfuhrungen zu den
artenschutzrechtlichen Belangen

sche Vielfalt NatSchG geschutzten Biotope; sind hier im Folgenden naher
aufRerhalb in gewisser Entfer- beschrieben.
nung am Erlenbach Biotope so-
wie nordwestlich davon FFH-
Mahwiesen,;
Flachen des Plangebiets befin-
den sich nicht innerhalb der Fla-
chen des landesweiten Bio-
topverbunds;
Ein GrolR3teil der Flachen des Wiesenflachen durch intensive
Plangebiets sind derzeit als In- Nutzung vorbelastet, artenarm
tensivgrunland genutzt; und ohne Habitatstrukturen; oko-
Einzig die sudlich des Gratwohl- | logische Bedeutung als gering
weges gelegenen Flachen sind einzuschatzen;
derzeit als Bolzplatz genutzt; die vorhandenen Weide- und
Gehblze sind im Plangebiet sel- Wegeflachen sowie gepflanzte
ber nicht zu finden, sudlich des Gehbolze bieten zwar gewisse
Bolzplatzes sind Baumstrukturen | Lebensraume in der Umgebung,
vorhanden, ansonsten sind durch | Werden aber durch die Planung
die intensiv landwirtschaftliche nicht beeintrachtigt;
Nutzung keine Geholze auch in
der direkten Umgebung vorhan-
den;
Vorkommen von Fledermausen aufgrund fehlender Habitate ist
und Brutvdgeln im Plangebiet Vorkommen von FFH-Arten na-
grundsatzlich moglich, Plange- hezu ausgeschlossen, Beein-
biet bietet Nahrungs- aber keinen | trachtigungen von Reptilien,
Lebensraum; Amphibien und Insekten sind
Auch fur sonstige Saugetiere, nicht zu erwarten;
Reptilien, Amphibien und Insek-
ten _ist das Plangebiet eher un- insgesamt geringe Empfindlich-
geeignet. keit des Schutzgutes.

Boden Uberwiegend schwere wassers- | Insgesamt mittlere Qualitat des

tauende Tonbodden (Pelosole);

Wertigkeit Bodenfunktionen:
- Standort fur Kulturpflanzen: 0

- Naturliche Bodenfruchtbarkeit:

2

- Ausgleichskorper im
Wasserkreislauf: 1,5

- Filter und Puffer: 3,5

Altablagerungen bzw. Altlasten-
standorte sind nicht bekannt.

Bodens; Vorbelastungen durch
bereits versiegelte oder verdich-
tete Flachen;

alle Boden besitzen unabhangig
von ihrer Art und Ausbildung
wichtige und unersetzbare Funk-
tionen im Naturhaushalt;

Boden ist nicht vermehrbar;

Bodeneingriffe auf maximal
0,35 ha Flache geplant;
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Schutzgut

Kurze Beschreibung

Kurze Bewertung

Boden (Fortsetzung)

zentrale Funktionen des Bodens
generell hoch empfindlich ge-
genuber Versiegelung;
insgesamt mittlere bis hohe
Empfindlichkeit des Schutzgu-
tes.

Oberflachengewasser sind im
Plangebiet nicht vorhanden.

Grundwasser

Untersuchungsraum gehort zur
hydrogeologischen Einheit des
Obtususton (Tonstein), die als
Grundwassergeringleiter einzu-
stufen sind, meist nur geringer
Schichten- bzw. Sickerwasseran-
fall; relativ gute Filterwirkung des
Bodens;

bestehende Versiegelungen im
Plangebiet durch Nutzung als
Verkehrsflache und Intensivgrun-
land; Verdichtungen durch diese
Nutzung sind zu erwarten.

Flache Zu den Bodenfunktionen siehe Unbebaute Flachen besitzen un-
unter ,,Boden”; abhangig von ihrer Nutzung eine
uberwiegender Teil der Flachen | VVertigkeit, Flache ist endlich;
wird intensiv landwirtschaftlich Freiflachen des Plangebiets
genutzt; werden als Intensivgrunland ge-
innerhalb des Plangebiets keiner- | Nutzt, wodurch eine gewisse
lei Bewuchs mit Geholzen und Vorbelastung besteht, Flachen-
Baumen: verlust ist gegeben, konnte nur
Bodengefiige insgesamnt aber durch Entsiegelung kpmpensiert
noch weitgehend naturlich. vyerden.,. W_elche .h|er Jedoch

nicht moglich ist;

alles in allem mittlere Empfind-

lichkeit des Schutzgutes; Beein-

trachtigungen durch Verlust von

Boden / Flache sind zu erwarten.
Wasser Oberflachenwasser

Durch zusatzliche Neuversiege-
lungen erfolgt raschere Ablei-
tung von Regenwasser;

Vorbelastungen durch Nutzun-
gen als Intensivgrunland im
Plangebiet vorhanden.

Kontaminationsrisiko des
Grundwassers ist gering einzu-
schatzen, da ausreichende
Deckschichten vorhanden sind;

durch die Planung erhalt das
Grundwasser ggf. weniger Zu-
fluss, der Grundwasserspiegel
kann dadurch lokal geringfugig
sinken;

wirksame Neuversiegelung fur
das Schutzgut Wasser liegt bei
maximal 0,22 ha Flache;

insgesamt geringe bis mittlere
Empfindlichkeit des Schutzgu-
tes, Gesteinsformationen im
Gebiet nur gering wasserdurch-
lassig, trotz kaum vorhandener
Vorbelastungen sind Beeintrach-
tigungen auf Grund der Neuver-
siegelung zu erwarten.
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Durchschnittliche Jahrestempera-
tur 7-8°, Mittlere Temperatur im
Jan. +2°, im Juli +23°, Durch-
schnittl. Niederschlage ca. 800
mm p.a.

Schutzgut Kurze Beschreibung Kurze Bewertung

Luft Plangebiet befindet sich an ei- Aufgrund der relativ freien Lage
nem leicht geneigten Hang im am Siedlungsrand mit grofRen
Ubergang zum Siedlungskorper Freiflachen in der Umgebung
von Bobingen und teilweise um- | sowie des Reliefs der Land-
geben von Siedlungsstrukturen schaft ausreichende Durchluf-
oder offenen landwirtschaftlich tung des Plangebiets gewahr-
genutzten Flachen; leistet; bestehende Bebauung

unterbricht den Luftabfluss im
Westen bereits teilweise;

Durchluftung des Plangebiets Aufgrund der relativ freien Lage
aufgrund der topografischen Si- am Kaltluftabfluss wird aufgrund
tuation und der Freiflachen in der | angepasster Bauweise aber
Umgebung insgesamt gut, Be- nicht weiter beeintrachtigt;
bauung unterbricht diesen Luft-
austausch kaum;
aufgrund der Nutzung als Grun-
land derzeit kaum Vorbelastun-
gen.

Klima Zur Lage siehe unter , Luft”; Klimatische Funktion des Plan-

gebietes ergibt sich aus der to-
pographischen Situation sowie
der Lage im Ubergang von der
freien Landschaft zum Sied-
lungsraum;

neue Versiegelung und Erweite-
rung der Baukorper werden zur
teilweisen Abnahme der Kalt-
luftproduktion im Gebiet fuhren
was gewisse Auswirkungen auf
das Kleinklima haben wird;

wesentliche siedlungsklimatisch
bedeutsame Kaltluftstrome wer-
den durch die Planung nicht be-
troffen, da ausreichende Freifla-
chen in der Umgebung vorhanden
sind;

insgesamt malfdige Empfindlich-
keit der Schutzguter Luft und
Klima; keine erheblichen Beein-
trachtigungen zu erwarten.

Landschaftsbild und
Naherholung

Landschaftsbild

Das Plangebiet ist derzeit noch
unbebaut wahrend die unmittel-
bare Umgebung bereits teilweise
bebaut ist; nach Norden und Os-
ten hin freie Landschaft;

Landschaftsraum aufRerhalb der
Ortslagen und des Wohngebiets
durch landwirtschaftliche Nut-
zung und in gewisser Entfernung
Walder entlang des Erlenbachs

gepragt;

Geplante Erweiterung des
Wohngebiets, mit den vorgese-
henen Kubaturen, fugt sich ins-
gesamt in den umgebenden
Siedlungsbereich ein;

Planung beinhaltet eine Rand-
eingrunung zur landschaftlichen
Einbindung;
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Schutzgut

Kurze Beschreibung

Kurze Bewertung

anthropogene Uberformung der
Landschaft ist beispielsweise
durch Fernleitungen und Um-
spannstation bereits allgegen-
wartig spurbar.

mittels weiterer MalRnahmen zur
Durchgrunung sowie zur Gestal-
tung der AulRenteile der Gebau-
de wird das Landschaftsbild
auch im Nahbereich nicht we-
sentlich negativ beeinflusst;

Strukturelemente der Umge-
bung werden allesamt erhalten
und gliedern den Landschafts-
raum weiterhin.

Naherholung

Plangebiet wird fur Naherholung
als Verbindung zu den umliegen-
den Freiflachen genutzt; umge-
bendes Wegenetz wird teilweise
fur Breitensport, Spaziergange
oder den Reitsport genutzt,
Bolzplatze im Suden sowie an-
schlieRender Spielplatz werden
haufig genutzt.

Wegeverbindungen in der Um-
gebung des Plangebiets werden
erhalten und kénnen auch zu-
kunftig fur Spaziergange in die
freie Landschaft genutzt werden;
Erholungsinfrastruktur der Um-
gebung wird durch die Planung
nicht wesentlich beeinflusst;

Schutzguter Landschaftsbild und
Naherholung sind insgesamt
wenig Empfindlich gegenuber
Beeintrachtigungen; keine er-
heblich negativen Auswirkungen
auf die Schutzguter zu erwarten.

Menschen und seine Ge-
sundheit

Verkehrliche Anbindung / Zufahrt
erfolgt Uber die bestehenden
Strallen Am Sudhang, Rech-
bergweg und Gratwohlweg;

die umliegenden Flachen sind
bereits als WWohngebiete entwi-
ckelt und Uberpragt, Ubrigen Fla-
chen sind landwirtschaftlich ge-
nutzt;

Geruchsbeeintrachtigung durch
landwirtschaftlichen Hof im Os-
ten im vertraglichen Rahmen.

Geringe Mehrbelastung an Ver-
kehr und Larm im Bereich der
bestehenden Wohngebiete der
Umgebung aufgrund geringer
Gebietsgrofie des Plangebiets;
unter Berucksichtigung der ge-
troffenen Festsetzungen sind
aber keine erheblichen Beein-
trachtigungen zu erwarten;

Uberprufung der Beeintrachti-
gung durch Geruchsgutachten
(Anlage 3);

Erholungsfunktionen werden
nicht beeintrachtigt, Schaffung
von Wohnraum als positive
Entwicklung; insgesamt keine
erheblichen Auswirkungen auf
das Schutzgut.

Kultur und Sachguter

Keine vorhanden.

Wechselwirkungen

Schutzguter Boden und Wasser
stehen hinsichtlich dem Verlust
von Bodenfunktionen wie Spei-
cherung von Niederschlagswas-
ser / Reduzierung der Versicke-
rungsleistung verbunden mit ei-

Keine negativ aufsummierenden
Wechselwirkungen zu erwarten.
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4.0

5.0

nem erhohten Oberflachenwas-
serabfluss in einem Verhaltnis

zueinander.

Sonstige Im Regionalplan ausgewiesener Hier soll eine endgultige Aus-
schutzbedurftiger Bereich fur Er- | formung des Siedlungsrandes
holung. entstehen; dadurch wird der

schutzbedurftige Bereich fur Er-
holung in seiner zentralen Funk-
tion geschutzt.

VORAUSSICHTLICH ERHEBLICH BEEINFLUSSTE SCHUTZGUTER

Schutzgut erheblich | nicht erhebl. | Bemerkungen

Tiere, Pflanzen und ihre X Siehe unter Ziffer 3.0
Lebensraume; biologi-

sche Vielfalt

Boden / Flache X Eingriff in Boden auf ca. 0,35 ha
Wasser X Neuversiegelung auf ca. 0,22 ha
Luft X Siehe unter Ziffer 3.0

Klima X Siehe unter Ziffer 3.0
Landschaftsbild/ Nah- X Siehe unter Ziffer 3.0

erholung

Mensch und seine X Siehe unter Ziffer 3.0
Gesundheit

Kultur- und Sachguter X Siehe unter Ziffer 3.0

Sonstige X Siehe unter Ziffer 3.0
MASSNAHMEN

Erforderlichkeit der Eingriffsregelung:

Das Plangebiet liegt anteilig in einem planungsrechtlich bisher nicht gesicherten Bereich, daher
ist eine Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung erforderlich. Diese wird im Rahmen der Begrundung
zum Bebauungsplan ausgearbeitet und in der Begrundung mit Umweltbericht separat in den
Tabellen 2 bis 4, Seite 32 bis 34 dargestellt. Sie ist auch Bestandteil der Umweltprufung.

Zur Ermittlung der Kompensation wird zunachst fur jedes Schutzgut der Bestand aufgenommen
und entsprechend der Okokonto-Verordnung Baden-Wurttemberg (OKVO) sowie den Empfeh-
lungen fur die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung der
LUBW bewertet. Anschlief3end erfolgt eine Bewertung des voraussichtlichen okologischen Zu-
stands des Plangebiets nach Erschlief3ung, Bebauung und Umsetzung der Ausgleichsmalinah-
men entsprechend o.g. Bewertungsmalstabe. Nach Verrechnung beider Werte ergeben sich
fur jedes Schutzgut Differenzwerte. Im Hinblick auf die Bewertung des Eingriffsausgleichs wer-
den die Werte der Schutzguter Pflanzen, Tiere und ihre Lebensraume, biologische Vielfalt und
Boden /Flache sowie die Schutzguter Wasser, Klima / Luft und Landschaftsbild / Naherholung
zusammengefasst. Es wird zur Erreichung eines angemessenen Ausgleichs ein rechnerischer
Nullwert angestrebt. Grundsatzlich kbnnen die Anforderungen an einen Ausgleich fur die Veran-
derung von Natur und Landschaft aber nie rechnerisch adaquat dargestellt werden. Somit er-
folgt die Bewertung des Ausgleichs abschlieRend verbal-argumentativ.
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Mit den dort ermittelten Kompensationsdefiziten bzw. —Uberschissen ergibt sich insgesamt ei-
ne negative Bilanz:

Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt -24.010 Punkte
Schutzgut Boden/Flache -19.132 Punkte
Schutzgut Wasser -1.974 Punkte
Schutzgut Klima/Luft -7.141 Punkte
Schutzgut Landschaftsbild/Erholung -3.603 Punkte

Daraus ergibt sich fur die Belange des Umweltschutzes einschlief3lich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege rechnerisch fur alle Schutzguter zusammen ein Okopunktedefizit von ca.
56.000 Punkten. Dies bedeutet, dass die Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
mit den vorgesehenen Vermeidungs-, Minimierungs- und den Ausgleichsmafdnahmen innerhalb
des Geltungsbereichs rechnerisch nicht kompensiert werden konnen. Insbesondere unter Be-
rucksichtigung der raumordnerischen Belange, der Belange des Umweltschutzes einschlieRlich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie der Lage im Aufdenbereich mussen hier
jedoch die Defizite moglichst ausgeglichen werden. Als gebietsexterner Ausgleich wird die Er-
satzmalinahme E1 festgesetzt, bei der die Okokontomafinahme Waldrefugium Bruckholz her-
angezogen wird. Mit dieser Malinahme ergibt sich unter Einbeziehung der genannten Uber-
schusse fur die einzelnen Schutzguter nun folgende Bilanz:

Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt 31.760 Punkte
Schutzgut Boden/Flache -19.132 Punkte
Schutzgut Wasser -1.974 Punkte
Schutzgut Klima/Luft -7.141 Punkte
Schutzgut Landschaftsbild/Erholung -3.603 Punkte

Daraus ergibt sich dann ein voller Ausgleich bei einem minimalen Defizit von 60 Okopunkten.
Unter Berucksichtigung der Abwagung aller Belange gemall 8 1 Abs. 6 BauGB sowie den hier
nur Schutzgut Ubergreifenden Moglichkeiten fur die Minimierung der Kompensationsdefizite
sind fur den weiteren Ausgleich insbesondere bei den Schutzgutern Tiere, Pflanzen, biologische
Vielfalt und Boden / Flache und Klima / Luft erganzende MalRnahmen auf3erhalb des Plangebiets
vorzusehen, deren Standort und Ausfuhrung aber noch abgestimmt werden muss. Grundsatz-
lich wird mit diesen MalRnahmen ein rechnerischer Nullwert angestrebt, womit ein Vollausgleich
des Planungseingriffs gewahrleistet werden kann. Damit werden die Belange des Umwelt-
schutzes einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege im Rahmen der Abwa-
gung gemald 8 1 Abs. 6 BauGB dann vollumfanglich berlucksichtigt.

Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen

Schutzgut Kurze Beschreibung

Tiere, Pflanzen und ihre Pflanzen:

Lebensraume; biologi- = Verwendung von nicht heimischen Nadelgehodlzen und Konife-
sche Vielfalt ren nicht zulassig (Textteil Ziff. 1.14.2).

= Bei der Anpflanzung von Gehblzen ist auf die Verwendung von
heimischen standortgerechten Arten der potentiellen naturli-
chen Vegetation zu achten (Textteil Ziff. 1.14.1 und 4).

Tiere:

= Herstellung der Einfriedigungen mit ausreichendem Bodenab-
stand fur Kleintiere wie Igel usw. (Textteil Ziff. 2.4.4).

= Herstellung der privaten und offentlichen Beleuchtung des Bau-
gebiets mit insektenfreundlicher Beleuchtung (Textteil Ziff.
5.12).

= Zum Schutz vor Vogelschlag ist fur grof3flachige Verglasungen
entsprechendes Spezialglas zu verwenden (Textteil Ziff. 5.12).

= Erforderliche Baumfallungen und Geholzrodungen sind nur in
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der Zeit vom 01.10. bis 01.03. zulassig (Textteil Ziff. 3.1).

Zum Schutz von Kleintieren wie Insekten, Amphibien, Reptilien
usw. sind Entwasserungs-Einrichtungen, Schachtabdeckungen,
Lichtschachte und Kellerabgange usw. so zu gestalten, dass
diese nicht gefahrdet werden (Textteil Ziff. 5.12).

Biologische Vielfalt:

Malnahme zur Eingrunung und Durchgrunung (Textteil Ziff.
1.14.1).

Boden / Flache = Festsetzung der UMBP, so dass ein Erdmassenausgleich im
Baugebiet weitestgehend moglich ist (Textteil Ziff. 1.15, 5.4 und
Lageplan).
= Schutz und Wiederverwertung von Oberboden im Plangebiet
(Textteil Ziff. 5.4)
= Bodenbelastungen minimieren (Textteil Ziff. 5.4).
= Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden bei
allen Baumafinahmen (Textteil Ziff. 5.4).
Wasser Grund- und Oberflachenwasser:
= Herstellung von Anlagen zur Regenruckhaltung dezentral als Zis-
terne oder ahnliches (Textteil Ziff. 2.5).
= Reduzierung der Abflussgeschwindigkeit durch Pufferung und
gedrosselten Abfluss des Dachflachenwassers (Textteil Ziff.
2.1.2 und 2.5).
= Reduzierung der Versiegelung durch Verwendung offenporiger
Belage bei offentlichen und privaten Hofflachen (Textteil Ziff.
2.3).
= Eingriffe in den Grundwasserhaushalt sind mit der Fachbehorde
abzustimmen (Textteil Ziff. 5.6).
Luft / Klima Luft:

Reduzierung der Schadstoffemissionen durch Nutzung regene-
rativer Energien, Gebaudestellungen usw. (Textteil Ziff. 2.1.1
und 2.1.2).

Klima:

Angepasste Durchgrunung und landschaftliche Eingrunung des
neuen Wohngebiets (Textteil Ziff. 1.14.1).

Reduzierung der versiegelten Flachen als Beitrag zur Verbesse-
rung des Kleinklimas im Gebiet (Textteil Ziff. 2.3).

Landschaftsbild
/Naherholung

Landschaftliche Einbindung des Siedlungsrandes durch Baum-
und Gehbolzpflanzungen (Textteil Ziff. 1.14.1 sowie 5.12).

Gestaltungsvorschriften zu Dachern und Gebauden bzgl. der
Begrunung, Farbwahl und dem Ausschluss reflektierender bzw.
glanzender Materialien unter Berucksichtigung der Belange von
Natur und Landschaft (Textteil Ziff. 2.1.1 und 2.1.2).

Beschrankung der Gebaudehodhen zur angemessenen Hohen-
entwicklung und Reduzierung der Fernwirkung
(Textteil Ziff. 2.2).

Schutz des Menschen
und seiner Gesundheit

Minimierung der Larm- und Staubbelastungen wahrend der Er-
schlieffungsarbeiten.

Kultur- und Sachguter

Keine erforderlich.

Sonstige

Keine erforderlich.
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6.0

Ersatzmafnahmen (E)

E1 Das entstandene Okopunktedefizit wird durch die Okokontomal3-
nahme Waldrefugium Bruckholz ausgeglichen. Die gesamte Mal3-
nahmenflache betragt ca. 3,3 ha. Ca. 1,3 m sudwestlich des Rat-
hauses von Bobingen werden Buchen-dominierte Waldabschnitte
in Bannwalder und Waldrefugien umgewandelt. Zusatzlich wird
durch die MalRnahme ein bisher als Forstweg genutzter Wegeab-
schnitt ruckgebaut. Dies ist mit den entsprechenden Behorden ab-
gestimmt und abgesegnet (Textteil Ziff. 1.13).

PROGNOSE DER UMWELTENTWICKLUNG

Prognose bei Nichtdurchfuhrung der Planung (Null-Variante)

Ohne die Uberplanung des Gebiets mit Festsetzung eines Wohngebiets wlrde die derzeitige
Nutzung als landwirtschaftliche Flache bestehen. Auch der Bolzplatz wirde weiter bestehen. Da
der Gemeinde keine passenden Flachen fur die weiteren Wohnraumentwicklungen dieser Art,
weder im Innen- noch im AufRenbereich, zur Verfugung stehen und das Plangebiet im Flachen-
nutzungsplan enthalten ist, ist die Ausweisung von Bauland dringend erforderlich. Daher existiert
die Null-Variante in der Praxis nicht. Durch die Moglichkeit der Arrondierung des Siedlungsbe-
reichs in diesem Gebiet kommt auch kein alternativer Standort fur die Bebauung in Frage.

Bewertung der Auswirkungen der Planung unter Berluicksichtigung der Mafinahmen

Tiere, Pflanzen und ihre Allgemein:

Lebens_réume; biologi- FUr das Schutzgut Pflanzen, Tiere und ihre Lebensraume, biologi-
sche Vielfalt sche Vielfalt sind negative Auswirkungen feststellbar, da das Gebiet
derzeit durch Grunflachen wie landwirtschaftliche Wiesenflachen
sowie einen Bolzplatz gepragt sind. Die asphaltierten und Uberbau-
ten Flachen am derzeitigen Siedlungsrand spielen fur Tiere dagegen
nur eine sehr untergeordnete Rolle. Die Flora ist nur im Bereich des
Bolzplatzes jedoch aulRerhalb des Geltungsbereichs hochwertiger. In
diese Strukturen wird nicht eingegriffen.

Insgesamt kbnnen durch geeignete MalRnahmen dauerhafte erheb-
lich negative Auswirkungen vermieden werden und gleichzeitig eine
Verbesserung geschaffen werden, da die Flora insgesamt durch die
Ausweisung von privaten Grunflachen und Pflanzgeboten eine Auf-
wertung erfahrt. Das Kompensationsdefizit fur dieses Schutzgut
kann allerdings nur Uber gebietsexterne Mafinahmen in einen mog-
lichen Kompensationsuberschuss umgewandelt werden, der dann
schutzgutubergreifend fur den Ausgleich der Defizite an anderer
Stelle genutzt werden kann.

Pflanzen:

Die vorliegende Planung hat auf seltene Pflanzen und ihre Lebens-
raume keine wesentlich negativen Auswirkungen. Da Geholzbe-
stande fehlen und die Artenvielfalt innerhalb des Plangebiets durch
die landwirtschaftliche Vornutzung gering ist, kommt es zu kaum ei-
ner Verschlechterung durch die Bebauung. Die Flachen bieten bis-
her nur wenig Biodiversitat und kbnnen durch die Anlage einer
Randeingrunung und Durchgrunung gegebenenfalls sogar aufge-
wertet werden. Auswirkungen auf die Artenvielfalt oder komplexere
okosystemare Funktionen sind daher nicht zu erwarten.

Tiere:

Insgesamt ist davon auszugehen, dass durch die Planung keine Tier-
arten dauerhaft erheblich betroffen sind.
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Da das Plangebiet durch die fehlenden Habitatstrukturen fur Sauger,
Reptilien, Amphibien und Insekten bisher nur bedingt oder gar nicht
geeignet ist, gibt es nur geringe oder gar keine Lebensraumverluste
bei diesen Tierartengruppen. Ein Vorkommen von seltenen oder ge-
schutzten Arten kann ausgeschlossen werden. Durch den Erhalt der
Strukturelemente der Umgebung, wie beispielsweise des Waldes
entlang des Erlenbachs, kann davon ausgegangen werden, dass im
gesamtraumlichen Zusammenhang keine gravierenden Auswirkun-
gen auf diese Tierarten zu erwarten sind.

Unter Berucksichtigung der MalRnahmen sind gravierende Auswir-
kungen auf die Tiere und ihren Lebensraum nicht zu erwarten.

Biologische Vielfalt:

Die biologische Vielfalt kann durch die Umsetzung der Ausgleichs-
mafnahmen mittelfristig sehr wahrscheinlich erhalten bzw. sogar ge-
fordert werden, da unter anderem Biotoptypen entwickelt werden
sollen, die durch die landwirtschaftliche Nutzung verdrangt wurden.
Hinzu kommt, dass im Plangebiet selbst nur wenige wertvollere
Strukturen entfallen, groRtenteils gehen landwirtschaftlich intensiv
genutzte oder ruderalisierte Flachen verloren, deren Wertigkeit aus
naturschutzfachlicher Sicht und im Hinblick auf die biologische Vielfalt
eher maldig ist.

Boden / Flache

Boden:

Im Zuge der ErschlielungsmalRnahmen wird der Ober-(Mutter-)boden
separat und fur eine Wiederverwertung im Baugebiet selbst bzw. zur
Verfugungstellung der Restmassen fur die Landschaft gelagert. Da-
mit konnen die wertvollen Bodenorganismen erhalten werden.

Durch die dauerhafte Versiegelung im Bereich der Gebaude und ihren
Nebenflachen erfolgt ein Verlust von Bodenfunktionen, der zu einer
Beeintrachtigung des Schutzgutes fuhrt. Es ergeben sich Eingriffe in
den Boden auf ca. 0,35 ha Flache, wobei eine Neuversiegelung auf
etwa 0,22 ha Flache erfolgt. Obwohl im Gebiet insgesamt schon ge-
wisse Vorbelastungen durch Verdichtung bestehen und die festge-
setzten MalRnahmen zur Minimierung des Eingriffs diesen weiter re-
duzieren, ergibt sich dennoch ein Kompensationsdefizit fur das
Schutzgut, welches in der Gesamtbetrachtung als erheblichen zu
bewerten ist.

Flache:

Es gehen durch die Planung anteilig unbebaute Freiflachen verloren.
Dieser Wertverlust des Schutzgutes Flache konnte nur durch die Ent-
siegelung und Renaturierung anderer baulich genutzter Flachen an-
nahernd gleichwertig ersetzt werden. Solche Flachen stehen im vor-
liegenden Fall nicht zur Verfugung. Da fur groRere Teile des Plange-
biets aber bereits eine Vorbelastung durch Versiegelungen, Teilver-
siegelungen, Eingriffe in den Boden und Verdichtungen bestehen,
mussen die Belange des Schutzgutes gegenuber dem bffentlichen
Interesse zur Ausweisung von Bauland zuruckgestellt werden. Ein
zusatzlicher Ausgleich ist daher nicht erforderlich.

Wasser

Grundwasser:

Keine wesentlichen negativen Auswirkungen auf das Grundwasser,
da kein Grundwasserleiter von den BaumalRnahmen betroffen sein
durfte. Der geologische Untergrund des Unterjura bedingt bereits im
Bestand eine geringe Wasserdurchlassigkeit der Boden. Die hydro-
geologischen Verhaltnisse sind im Rahmen der Bebauung der Grund-
stucke zu prufen, um ggf. entsprechende MalRnahmen zu treffen.
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Oberflachenwasser:

Durch die Planung ergibt sich durch die Flacheninanspruchnahme von
ca. 0,22 ha Flache mit Versiegelung bzw. Teilversiegelung ein schnel-
lerer Abfluss des anfallenden Regenwassers bei Starkregenereignis-
sen. Eine Reduzierung des direkten Oberflachenwasserabflusses
wird jedoch Uber die zu erstellenden Regenruckhalteeinrichtungen
gewahrleistet.

Durch die Mafinahmen zur Regenruckhaltung, Reduzierung der ver-
siegelten Flachen usw. kann der Eingriff minimiert werden. Im Zu-
sammenhang mit den geologischen Verhaltnissen und der geringen
Versickerungsleistung des Bodens ergibt sich fur dieses Schutzgut
ein verhaltnismalRig geringes Kompensationsdefizit.

Klima / Luft

Luft:

Die mit der Nutzung des Gebiets zusammmenhangenden Emissionen
wie Verkehr, Staub usw. rufen aufgrund der Nutzungsintensitat im
Zusammenhang mit der topographischen Situation und der Lage am
Ortsrand von Bobingen keine wesentlichen negativen Auswirkungen
auf die Umgebung hervor. Dies insbesondere dadurch, dass das Ge-
biet aufgrund der Randlage nur unwesentlich vorbelastet und ein aus-
reichender Luftaustausch gewahrleistet ist.

Klima:

Eine Versiegelung von Flachen die bisher der Kaltluftproduktion dien-
ten stellt eine Beeintrachtigung der kleinklimatischen Verhaltnisse
dar. Diese Veranderungen des Kleinklimas im Plangebiet und seiner
Umgebung bzw. negative Auswirkungen auf die benachbarten Sied-
lungsgebiete sind aber nicht erheblich, da in der Umgebung noch
ausreichend Freiflachen zur Verfugung stehen. Durch Mafinahmen
zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich, insbesondere
durch die Durchgrunung, Dachbegrunung und Randeingrunung des
Gebiets kann der Eingriff zudem abgemildert werden. Es verbleiben
im Gebiet geringfugige Kompensationsdefizite, die nur im Rahmen
einer Gesamtbetrachtung aller Schutzguter durch die positiven Aus-
wirkungen der Planung auf andere Schutzguter kompensiert werden
konnen.

Landschaftsbild /
Erholung

Landschaftsbild:

Die Inanspruchnahme von offenen Landschaftsraumen stellt fur sich
genommen eine negative Wirkung dar, wahrend die Uberplanung von
bestehender Bebauung in der Regel wenige oder gar keine negativen
Auswirkungen hat.

In der vorliegenden Planung werden die Ziele einer landschaftsver-
traglichen Entwicklung berucksichtigt, da es sich um eine Arrondie-
rung des Siedlungsbereichs handelt, die eingrunenden und vernet-
zenden Strukturelemente der Umgebung erhalten werden und ver-
schiedenen Vorgaben zur Kubatur und zur Gestaltung der baulichen
Anlagen gemacht werden. Die zukunftige Bebauung wird in Verbin-
dung mit den Strukturelementen im umgebenden Landschaftsraum
optisch vertraglich eingebunden und die Erweiterung des Wohnge-
biets wird bereits von Beginn an im Landschaftsraum nur unwesent-
lich auffallen. Auch eine erhebliche Fernwirkung ist nicht gegeben.
Durch die Erganzung der Landschaftselemente und die konstruktiven
und gestalterischen Vorgaben zu den Gebauden wird das Vorhaben
kaum Kompensationsdefizite bei diesem Schutzgut hervorrufen.

29




Begrundung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan ,, WEIDLE-OST" Proj. Nr. BO20063

7.0

8.0

Naherholung:

Durch das umgebende Wegenetz, welches in die offene und attrak-
tive Landschaft vermittelt, wird der Planungsraum von den Burgern
fur die Erholungsnutzung aufgesucht. Hierbei spielt vor allem eine
abwechslungsreiche Kulturlandschaft eine wesentliche Rolle fur die
Erholungsfunktion. Da das Plangebiet und dessen unmittelbare Um-
gebung aber bereits bebaut sind wird sich das Vorhaben nicht nega-
tiv auf diese Erholungsaspekte auswirken, da die Vorbelastungen
bereits erheblich sind und die Erweiterung des Baukorpers keine
unberUhrte Landschaft mehr betrifft. Daher sind negative Auswir-
kungen der Planung auf Freizeit und Erholung nicht zu erwarten, in
der Umgebung verbleiben grofRzugige Freiflachen und attraktive
Landschaftsraume, so dass der Eingriff kaum Kompensationsdefizi-
te aufweist.

Mensch und seine
Gesundheit

Die Geruchsbelastung durch die angrenzende landwirtschaftliche
Hofstelle wurde durch ein Gutachten naher gepruft und die Bau-
fenster dementsprechend angepasst. Daher ist von keinen wesent-
lichen negativen Auswirkungen hinsichtlich von Geruch oder sonsti-
gen Immissionen auch auf die angrenzenden Siedlungsbereiche
auszugehen.

Kultur- und Sachguter

Keine Kultur- und Sachguter von der Planung betroffen.

Wechselwirkung zw. den
SchutzgUtern

Erheblich negative planungsrelevante Wechselwirkungen sind nicht
vorhanden.

Sonstige

Der schutzbedurftige Bereich fur Erholung, welcher im Regionalplan
ausgewiesen ist, bleibt erhalten, da es sich hierbei um die endgulti-
ge Ausformung der Bebauung handelt.

PRUFUNG ALTERNATIVER PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Der Standort des Bebauungsplanes wurde bereits im Rahmen der planerischen Voruberlegungen
im Zusammenhang mit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes 2030 nach Abwagung der|
verschiedenen Gesichtspunkte als Flache fur die weitere Wohnbauentwicklung innerhalb des
Planungszeitraums des Flachennutzungsplanes ausgewahlt. Durch die hohe Nachfrage im
Hinblick auf die Standortgunst sind in Bobingen nur noch geringste innerortliche Potenziale fur
Wohngebietsausweisung vorhanden. Daher besteht derzeit keine Planungsalternative zum

vorgesehenen Standort.

VORGEHENSWEISE BEI DER DURCHFUHRUNG DER UMWELTPRUFUNG

Fur die vorliegende Untersuchung liegen folgende Daten vor:

Allgemeine Daten- grund-
lagen

= Katastergrundlagen des LVA Bad. - Wurttbg, Stand 2020
= Digitales Orthophoto, Stand 2021

= Klimaatlas Baden-Wurttemberg, LUBW, Juli 2006

= Landesentwicklungsplan 2002, Bad.-Wrttbg.

= Regionalplan 2020 der Region Heilbronn-Franken vom
03.07.2006

= Topografische Karte M 1:25.000, LVA Bad.-Wurttbg.

» Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan des VG Rosenstein
vom 05.01.2006

« Entwurf des Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan des VG
Rosenstein
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9.0

= Naturraumliche Gliederung Deutschlands, , Die naturraumlichen
Einheiten auf Blatt 171 Goppingen”, 1961

» Bodenfunktionskarte, Geologisches Landesamt, 2007

= Geologische Ubersichtskarte Baden-\Wurttemberg 1:25.000,
Blatt 7125 Mobgglingen von 2007 und Datenubersicht LGRB

= Okokonto-Verordnung BW (OKVO) vom 19.12.2010

= Bewertungsmodell Baden-Wurttemberg fur die Bewertung von
Eingriffen in der Bauleitplanung (Teil A), LFU Fassung 10/2005

= Bewertung von Bboden nach ihrer Leistungsfahigkeit, Leitfaden
Nr.23, LUBW, Stand 2010

Gebietsbezogene Grund- | = Bebauungsplan-Vorentwurf ,Weidle-Ost” mit Lageplan, Textteil

lagen und Begrundung mit Umweltbericht, LKP. vom 28.03.2022
= Bestandsaufnahme fur die Bewertung der Eingriffe, LKP. Febru-
ar 2021
Methodik Grundsatzlich wird im Rahmen der Umweltprufung zu den einzelnen

Schutzgutern, die auf Grundlage der Bestandserhebungen ermittelte
Empfindlichkeit bzw. Schutzwurdigkeit im Untersuchungsraum des
Vorhabens den moglichen Projektwirkungen als sogenannte dkologi-
sche Risikoanalyse gegenubergestellt. Dadurch werden mogliche
negative Umweltauswirkungen bzw. -risiken durch das Vorhaben
dargestellt und kobnnen abschlieliend bewertet und miteinander ver-
glichen werden. Die Risikoabschatzung erfolgt daher grundsatzlich
auf Basis von Annahmen bzw. einer Worst-Case-Betrachtung, um
eine moglichst reale Beurteilung und Planungssicherheit zu gewahr-
leisten.

Die verwendeten Methoden sind fachlich Ublich und anerkannt.

Die Bewertung moglicher Auswirkungen auf die im Umweltbericht
zu behandelnden Schutzguter erfolgt gemal den o.g. Unterlagen fur
die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung der Landesanstalt fur Umwelt,
Messungen und Naturschutz Baden-Wurttemberg (LUBW).

Bei der Gesamtwirkungsabschatzung unter Berlucksichtigung aller
Kriterien ist festzustellen, dass dies nur bedingt durch eine einfache
Verrechnung der Einzelbewertungen moglich ist. Deshalb wird die
Gesamtbewertung in der Regel erganzend und im Hinblick auf die
Rahmenbedingungen verbal-argumentativ durchgefuhrt.

Schwierigkeiten und feh- | Schwierigkeiten bzw. Kenntnislucken sind bei der Bearbeitung des
lende Erkenntnisse Umweltberichts nicht aufgetreten.

MONITORING

Im Rahmen des Monitorings gemafs § 4c BauGB ist die Gemeinde verpflichtet, die erheblichen
Auswirkungen der Planung zu Uberwachen, um insbesondere schon fruhzeitig unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen zu ermitteln. Ferner ist sie dadurch in der Lage bei Bedarf zeitnah ge-
eignete Abhilfe zu schaffen. Wurden die im Bebauungsplan festgelegten MalRnahmen nicht oder
nur unzureichend durchgefuhrt, ware die Planung mit erheblichen Umweltwirkungen verbunden.

Im Hinblick auf die vorgesehenen Mafinahmen im Zusammenhang mit den ermittelten Umwelt-
auswirkungen bei den verschiedenen Schutzgutern ist hier insbesondere die Umsetzung der
Dachbegrunung sowie der Ausgleichs- und moglichen ErsatzmalRnahmen fur die Entwicklung der
Geholzbestande im Gebiet. Gleichzeitig sind die Koharenz der Qualitat und des Umfangs der
Mafdnahmen fur den Schutz und die Erhaltung des Bodens zu Uberprufen.

Die Durchfuhrung und Wirkung der moglichen Ersatzmalinahmen ist von der Gemeinde vor Be-
ginn der Bauarbeiten und die gesonderte Lagerung des Oberbodens wahrend der Bauzeit zu
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10.0

prufen. Die weiteren Mafinahmen sind erstmalig spatestens ein Jahr nach Rechtskraft des Be-
bauungsplanes sowie erneut nach jeweils weiteren 3 Jahren durch Ortsbesichtigung zu Uber-
prufen. Weitere Prufungen sind nach heutigen Erkenntnissen nicht erforderlich.

ZUSAMMENFASSUNG UMWELTBERICHT

Das Bebauungsplangebiet stellt eine fur die WWohnbauentwicklung in Bobingen an der Rems
wichtige Flache dar, da durch die Schaffung von attraktiven Wohnbauflachen einerseits Angebot
geschaffen werden kann und andererseits auch eine Arrondierung des Siedlungsrandes ge-
schieht. Die neu auszuweisende Plangebietsflache hat eine GroRe von ca. 0,37 ha. Die vorgese-
henen Kubaturen der zugelassenen Wohnbebauung mit Einbeziehung der Bestandsbebauung
entsprechend den Zielen einer landschaftsvertraglichen Integration und fugen sich mit den be-
stehenden und geplanten Grunstrukturen sowohl in die Landschaft, als auch in den bestehenden
Siedlungsrand ein. Die ErschlieRung erfolgt Uber den bestehenden Gratwohlweg sowie die neu
herzustellende StichstralRe im nordlichen Bereich auf Hohe des Stauferweges.

Erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des 8 2 Abs.4 BauGB, ergeben sich aus der vorlie-
genden Bebauungsplanung im Hinblick auf die einzelnen Schutzguter nicht. Dennoch wird durch
die Versiegelung bzw. Teilversiegelung von Flachen ein Verlust von Bodenfunktionen ausgelost,
der zusatzlich mit einer Reduzierung der Grundwasser-Neubildung und mit einem beschleunigten
Oberflachenwasserabfluss einhergeht. Die Verschlechterungen der Bestandssituation mussen
dabei durch weitgehende Mafinahmen innerhalb und aulRerhalb des Plangebiets kompensiert
werden.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden unter Berucksichtigung anerkannter Beurteilungs-
malstabe bewertet. MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung sowie zum Ausgleich und Ersatz
werden im Umweltbericht, soweit bekannt, dargestellt. Dabei reichen die MalRnahmen Uber
Empfehlungen zur Minimierung der Bodenversiegelungen bis zur Festsetzung von Grunstruktu-
ren zur landschaftlichen Einbindung.

Unter anderem sind dies:

- Regenwassermanagement zur Reduzierung des Oberflachenwasserabflusses mit Neuan-
lage von Regenrlckhalteeinrichtungen.

- Festsetzung von Maflinahmen zum Erdmassenausgleich.

- Festsetzung von MalRnahmen zur Durchgrunung des Plangebiets sowie zur Gestaltung
und Kubatur der baulichen Anlagen.

Der Verlust von Boden und Bodenfunktionen kann durch entsprechende MalRnahmen und Ver-
haltensweisen sowie durch die moglichst gering gehaltene Versiegelung reduziert werden, muss
insgesamt aber schutzgutubergreifend durch interne und externe MalRnahmen kompensiert wer-
den. Die ebenfalls nur wenig erheblich negativen Auswirkungen auf die Belange der Schutzguter
Wasser, Klima / Luft, Landschaftsbild und Naherholung, Mensch und seine Gesundheit, Wech-
selwirkungen und der regionalplanerischen Ziele konnen durch die Mafinahmen zur Schaffung
bzw. Erganzung von Landschaftselementen zukunftig weitestgehend ausgeglichen werden. We-
sentliche negative Umweltauswirkungen werden, bei Festsetzung weiterer externer Ersatzmal-
nahmen nicht stattfinden. Mit den noch abzustimmenden MaRnahmen wird ein vollstandiger
rechnerischer Ausgleich angestrebt. Dazu ist insbesondere das vorgesehene Monitoring-Konzept
zur Prufung der Wirksamkeit der MaRnahmen umzusetzen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berucksichtigung der gesamten Malinahmen zur
Vermeidung und Minimierung sowie zum Ausgleich und zum Ersatz der Eingriffe in Natur und
Umwelt durch die geplante Ausweisung von Wohngebietsflachen keine nachhaltig negativen
Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Ggf. sind nicht ganz auszugleichende Umweltbelange
gegenuber den offentlichen Belangen zur dringend erforderlichen Schaffung von Wohnbaufla-
chen zuruckzustellen. Siehe dazu auch die Ausfuhrungen in Kap. Il. 5.0, Seite 22 dieser Begrun-
dung mit Umweltbericht.
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TABELLEN
TABELLE 1:

1.1

UNTERSUCHTEN SCHUTZGUTER

ZUSAMMENFASSENDE BEURTEILUNG DER AUSWIRKUNGEN AUF DIE

Schutzguter der Umweltprifung
- Leitparameter und Wirkungspfade

Beurteilung moglicher Umwelt-
auswirkungen und Umweltrisiken

baubedingt | anlagen- nutzungs- | Gesamtbe-
bedingt bedingt urteilung '

1.  Menschen 0’
- Larm -1 0 -1 -1
- Luftqualitat -1 0 -1 -1
- Erholung und Freizeit 0 0 0 0

2.  Pflanzen und Lebensraume -1
- Lebensraumverlust -1 -1 -1 -1

3. Tiere -1
- Lebensraumverlust/-beeintrachtigung -1 -1 -1 -1
- Biotopvernetzung 0 0 0 0

4. Biologische Vielfalt -1 0 0 0’

5. Boden -2 -2 2 21

6. Wasser -1
- Grundwasser -1 -1 0 -1
- Oberflachengewasser 0 0 0 0

7.  Klima und Luftaustausch -1
- Klima -1 -1 -1 -1
- Luftqualitat und -austausch -1 -1 -1 -1

8.  Kultur und Sachguter 0 0 0 0’

9. Landschaftsbild und Naherholung 0’
- Landschaftsbild -1 -1 -1
- Naherholung -1 0 0

10. Wechselwirkungen -1 0 0 0’

Y Ausgleich berticksichtigt

Erlauterung der Bewertungsstufen und -symbole

negative Auswirkungen positive Auswirkungen

sehr hoch -5

hoch -4 bedingt positiv +

mittel -3 positiv ++

gering -2 sehr positiv +++

sehr gering -1

Das Vorhaben ist unter der Voraussetzung, dass weitere externe Ersatzmalinahmen fur einen

Vollausgleich festgesetzt werden, als umweltvertraglich zu bewerten.
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11.2  TABELLE 2: EINGRIFFS-/AUSGLEICHSBEWERTUNG — SCHUTZGUT PFLANZEN / TIERE / BIOLOGISCHE VIELFALT
auf Grundlage von Anlage 2 zu § 8 Okokonto-Verordnung Bad.-Wurtt.bg.(OKVO) vom 19.12.2010

Ziffer Biotoptyp Auf-/abwertende Attribute || Bewertung Fein-/Planungsmodul ||Biotopwert| Flache OP |[|Biotopwert| Flache OP
Typ-Nr. Bezeichnung Bewertung +/- [Wert HWert{| mind. normal max. Bestand m? Bestand || Planung m? Planung
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1 12 13 14 15
1.0 Bestand
1.1 33.41 |Fettwiese mittlerer Standorte 0 0 8 13 19 13 3337 43381
1.2 35.60 |Ruderalvegetation 0 0 9 1" 18 11 201 2211
1.3 60.21 |Véllig versiegelte Strale oder Platz 1 1 102 102
2.0 Planung
21 allgemeines Wohngebiet - WA (3472 m?)
2141 60.10 |Von Bauwerken bestandene Flache (40%) 1 1 1389 1389
212 60.22 |Gepflasterte Strale oder Platz (10%) 1 1 347 347
213 60.23 |Weg/Platz wassergebundene Decke, Kies 0.4. (10%) 2 2 347 694
214 60.60 |Garten (40%) 6 6 1389 8334
2.1.5 |45.10-30a|Baume auf sehr gering- bis geringwert. BioTyp.* 14 St a 96 cm 0 0 4 8 8 1344 10752
2.2 Verkehrsflachen (168 m?)
221 60.21 | Véllig versiegelte Stralle oder Platz 1 1 168 168
Summe 3.640]  45.694 3.640] 21.684

* Die Bewertung dieser Biotoptypen erfolgt separat von der Flachenbilanzierung! Bilanzwert Bestand 45.694 OP

Bilanzwert Planung 21.684 OP

Differenz -24.010 OP
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11.3  TABELLE 3: EINGRIFFS-/AUSGLEICHSBEWERTUNG -SCHUTZGUT BODEN
auf Grundlage von Anlage 2 zu &8 8 Okokonto-Verordnung Bad.-Wurtt.bg.(OKVO) vom 19.12.2010

Bewertung der einzelnen Bodenfunktionen Okopunkte OP
Ziffer Flst.Nr./ Flache m? NATBOD AKIWAS FIPU SOSTA Grund der Abstufung  |Wertstufe Gesamt (Wertstufe x 4 x Flache)
Bereich vorher |nachher| vorher [nachher| vorher |nachher| vorher [nachher| vorher [nachher|  vorher nachher | vorher | nachher| vorher nachher
1.0 Bestand
1.1 Griinflaichen
1.1.1 landwirtschaftliche Wiesen | 3.538 0 2 0 1,5 0 35 0 0 0 2,333 | 0,000 33.021 0
12 Verkehrsflachen
1.2.1 versiegelt| 102 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0,000 | 0,000 0 0
2.0 Planung
2.1 WA
2141 versiegelt (50%)| 0 1.736 0 0 0 0 0 0 0 0 0,000 | 0,000 0 0
212 teilversiegelt (10%)] 0 347 0 0 0 1 0 1 0 0 0,000 | 0,667 0 925
213 Garten (40%)| 0 1.389 0 2 0 1,5 0 35 0 0 0,000 | 2,333 0 12.964
24 Verkehrsflachen
241 versiegelte Verkehrsflachen 0 168 0 0 0 0 0 0 0 0 0,000 | 0,000 0 0
Gesamtwert 3.640 | 3.640 33.021 13.889
Differenz -19.132 6P
Abkirzungen: NATBOD = Natiirliche Bodenfruchtbarkeit, AKIWAS = Ausgleichkorper im Wasserkreislauf, FIPU = Filter und Puffer fir Schadstoffe, SOSTA = Sonderstandort fiir naturnahe Vegetation
SB = Siedlungsbereich
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11.4  TABELLE 4. GESAMTBEWERTUNG DER SCHUTZGUTER WASSER, KLIMA / LUFT, LANDSCHAFTSBILD / NAHERHOLUNG
auf Grundlage auf Grundlage von Anlage 2 zu 8 8 Okokonto-Verordnung Bad.-Wurtt.bg.(OKVO) vom 19.12.2010

sowie der Empfehlungen fur die Bewertung von Eingriffen in der Bauleitplanung der LFU Baden-Wurttemberg vom Oktober 2005

Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung Anlage 3
Gesamtbewertung der Schutzgiiter
auf Grundlage der Empfehlungen fiir die Bewertung von Eingriffen in der Bauleitplanung der LfU Baden-Wiirttemberg vom Oktober 2005
sowie von Anlage 2 zu § 8 Okokonto-Verordnung Bad.-Wiirtt.bg.(OKVO) vom 19.12.2010
Weidle-Ost
Stufe iWert Wasser Klima/Luft Landschaftsbild / Erholung Bedeutung
Bestand Flache : Bewertung Planung Fldche : Bewertung Bestand Flache : Bewertung Planung Flache : Bewertung Bestand Fldche : Bewertung Planung Flache : Bewertung
[m?] [0P] [m?] [0P] [m?] [0P] [m?] [0P] [m?] [0P] [m?] [0P]
A 5 0 0] 0 0 0 0 0 0j 0 0 0 0} besondere
0 0 0 0 0 0 0 0) 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0) 0 0 0 0
B 4 0 0 0 0]JAuRenbereichsfl. 3.538 14.152 0 0 0 0 0 0] besondere
0 0 0 0[Neigung zw. 2+5° 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
bc 35 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0] allgemeine
0 0 0 0 0 0 0 0) 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0) 0 0 0 0
c 3 0 0] 0 0 0 0 0 Ofartenarme 3.538 10.614 0 0] allgemeine
0 0 0 0 0 0 0 0fWiesen 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0) 0 0 0 0
cd 25 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0] allgemeine
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0) 0 0 0 0
D 2 Unterjura 3.538 7.076|Unterjura 1.389 2778 0 0]Gepl. Siedlung 3473 6.946) 0 0]Gepl. Siedlung 3473 6.946] geringe
0 0] 0 0 0 O[durchgriint 0 0j 0 OJdurchgriint 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
de 1,5 0 Olteilversiegelte FI. 348 522 0 0 0 [y 0 0 0 0} geringe
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
E 1 Jversiegelt 102 102|versiegelt 1.904 1.904|Verkehrsfidchen 102 102|Verkehrsflachen 167 167]Verkehrsflachen 102 102|Verkehrsflachen 167 167]  geringe
0 0 0 0 0 0 0 0] 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0) 0 0 0 0
Flache/Wert 3.640 7178 3.641 5.204 3.640 14.254 3.640 7.113] 3.640 10.716] 3.640 7.113]
Kompensatior Defizit / Uberschuss -1.974 OP Defizit / Uberschuss -7.141 OP Defizit / Uberschuss -3.603 OP
Ubertrag von Anlage 1 Schutzgut Biotope Defizit / Uberschuss 24010 Okopunkte
Ubertrag von Anlage 2 Schutzgut Boden Defizit / Uberschuss -19132 Okopunkte
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115  TABELLE 5: MASSNAHMENKONZEPT FUR PLANEXTERNE MASSNAHME E 1

auf Grundlage von Anlage 2 zu &8 8 Okokonto-Verordnung Bad.-Wurtt.bg.(OKVO)
vom 19.12.2010

Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung Anlage 4
MaBnahmenkonzept fiir planexterne Kompensation

auf Grundlage der Empfehlungen fiir die Bewertung von Eingriffen in der Bauleitplanung der LfU Baden-W(irttemb. vom Oktober 2005
sowie von Anlage 2 zu § 8 Okokonto-Verordnung Bad.-Wiirtt.bg.(OKVO) vom 19.12.2010

Weidle-Ost

ERSATZMASSNAHME E1

OkokontomaBnahme Waldrefugium Bruckholz (Schaffung von Bannwéldern und Waldrefugien)

Schutzgut Punkte GesamtmaRnahme angerechnete Punkte Bemerkungen Kompensationswert

IPfIanzen und Tiere 161400 OP 55.800 OP 55.800 OP

GESAMTZUSAMMENSTELLUNG DER KOMPENSATIONSMASSNAHMEN

Schutzgut Planexterner MaBnahmen Gesamtergebnis /
Kompensationsbedarf Gesamtbilanz
Pflanzen und Tiere -24.010 OP 55.800 OP 31.790 OP
Boden -19.132 OP 0 0P -19.132 OP
Wasser -1.974 OP 0 0P -1.974 OP
Klima / Luft -7.141 OP 00P -7.141 OP
Landschaftsbild / Erholung -3.603 OP 0 OP -3.603 OP
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Ausbreitungsrechnungen Geruch !Mékl
fiir den Bestandsschutz der Tierhaltung Ve
im Gratwohlweg 41, Flurstiick 1048

in Bobingen

Zusammenstellung der wichtigsten Eingangsdaten
des Ergebnisses und einer gutachterlichen Kommentierung

fur die Auftraggeber

21-04-01-S Herr Andreas Hosle
21-04-02-S Gemeinde Bobingen a.d.Rems

Berechnung nach neuer TA Luft (gultig ab 01.12.2021)
Stand: 06.12.2021

Anlage 3 zum B-Plan-Verfahren

iMA Richter & Rockle GmbH & Co. KG
Niederlassung Stuttgart
Dr. Jost Nielinger
07156 4389 15
nielinger@ima-umwelt.de
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Luftbild: LUBW Daten- und Kartendienst

Situation und Aufgabenstellung

Auf dem Flurstiick 1048 in Bobingen an der Renz (Gratwohlweg 41) gibt es einen Bestandsschutz fiir die Haltung von
Schweinen und Rindern. Der Besitzer, Herr Hosle, tiberlegt, die Tierhaltung dort unter Berticksichtigung von Tierwohl-
Aspekten fortzufiihren. Die Gemeinde tragt sich mit dem Gedanken, in diesem Bereich weitere Flachen zu Wohnzwecken
auszuweisen. Fir beide Auftraggeber ist es flr die Weiterverfolgung der Planungen wichtig, zu wissen, wie die

(aufgrund des Bestandsschutzes entstehende) Geruchssituation im Umfeld des Betriebes aussieht.
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Bestandsschutz Richter & Rockle

Immissionen
Meteorologie
Der fiir diese Untersuchung mafRgebliche Bestandsschutz wurde behérdlich wie folgt festgestellt: stk

(Landwirtschaftsamt Ostalbkreis, 05.07.2021)

Tierart Anzahl Einheit
Kalber 7 Platze
Rinder bis 1 Jahr 5 Platze
Rinder 1 - 2 Jahre 7 Platze
MilchkUhe 14 Platze
Mastschweine 10 Platze
Zuchtsauven mit Ferkel bis 18 kg 1 Platze
Dunglege 36 m?

Die Tiere wurden im unteren (Erd-) Geschoss gehalten, die Stallungen kdnnen nach Stiden lGber 13 Fenster und eine Tir, deren
oberer Teil gedffnet werden kann, sowie nach Osten und Westen liber 2 Tore in Verlangerung der Stallachse entliiftet werden.
Nach Osten gibt es weitere 3 Fenster.

i AR

West-Seite Sud-Seite Ost-Seite mit Dunglege
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Berechnung der Geruchsemissionen

Grundlage: Angaben zum Bestandsschutz und Emissionsfaktoren aus VDI 3894 BI. 1:2011-09

IMA
Richter & Réckle

Immissionen
Meteorologie

Akustik
Bezeichn. |Tierart+Alter Anzahl |Tiergewicht| Gesamt-Gew | spez.Emi | Emission Emission TlerartSpeZIﬂSChe Faktoren
. TP GV/TP GV GE/{GV 5) GE/s MGE/h in der TA Luft:2021 neu
Milchkihe 14 1.2 16.8 12 202 0.727 geregelt (hohere Werte)
. . wlV 1-2 Jahre 0.6 4.2 12 51 0.184
Milchvieh
wlV 6-12 Monate 0.4 2 12 24 0.086
Kalber bis 6 Monate 0.19 1.33 12 16 0.058
Summe 33 24.33 293 1.055  Faicered- Faktor 0,5
Trer | b Anzahl |[Tiergewicht| Gesamt-Gew | spez. Emi | Emission Emission
TP GV/TP GV GE/f(GV s) GE/s MGE/h
. Zuchtsau mit Ferkeln bis 18 kg 1 0.5 0.5 20 10 0.036
Schweine
Mastschweine bis 120 kg 10 0.15 1.5 50 75 0.27
Ssumme 11 2 85 0.306  alderds- Faktor 0,75
Fommies ol Breite Hohe Flache spez. Emi | Emission Emission
m m m2 GEf{m2s) GE/s MGE/h
Dunglege [Dunglege 36 m2 36 3 108 0.389
Aufteilung des Festmistes auf die tierartspezifischen Faktoren gem3B GV-Anteil der Tierarten
Tierart Ges-GV Anteil GE/s Faktor
Rinder 2433 | 0.92404102 100 Fakitord.4— | Faktor 0,5
Schweine 2 0.07595898 9 Faltergre— | Faktor 0,75
Check summe 26.33 1 109

TP = Tierplatze, GV = GroBvieh-Einheit, GE = Geruchs-Einheit, MGE = Mega-Geruchs-Einheiten = 10® GE

Die neue TA Luft:2021, gliltig ab 01.12.2021, |6st die Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL:2008) ab. Die Inhalte der GIRL wurden
in den Anhang 7 der TA Luft:2021 (teilweise mit Veranderungen) tibernommen.

Gemal TA Luft:2021, Anhang 7 ist die belédistigungsrelevante Geruchsstundenhaufigkeit zu ermitteln.

Diese ergibt sich entsprechend der Nr. 4.6, indem die Beitrage der unterschiedlichen Tierarten jeweils mit einem
tierartspezifischen Faktor multipliziert werden. Wegen der unterschiedlichen Faktoren fiir Rinder und Schweine wurden die
Emissionen der Dunglege entsprechend dem GV-Anteil der jeweiligen Tierart aufgeteilt. Die im Zusammenhang mit der
GIRL:2008 in BaWii giiltigen glinstigeren Faktoren fir Milchvieh (0,4) und Schweine (0,6) gelten nicht mehr.
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Berechnungsgebiet, Rechengitter mit 2 m Maschenweite !Mé )
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Berechnungsgebiet, Rechengitter mit 2 m Maschenweite, Gelandeberiicksichtigung |MA
Richter & Rackle
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Rauigkeitslange:

— 20 = 0,1 m (TA-Luft-KI. 4)

N ,Ackerland, Wiesen und Weiden“
| da Gebaudewirkungen explizit

| berechnet werden (s.u.)

Gratwohlweg Gratwohlweg  =Gratw

Sid <-> Nord (m)

-200

0 100
West <-> Ost (m)

400 404 408 412 416 420 424 428 432
Gelandehohe in m tiber NN

Dunkelgrau ausgeflillte Gebdaude wurden mit ihrer Wirkung auf Stromung und Turbulenz
explizit in der Ausbreitungsrechnung bericksichtigt.
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Berechnungsgebiet, Rechengitter mit 2 m Maschenweite, Gelandesteigung
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Gelandesteigung (Hohenunterschied/Distanz)

Da die Gelandesteigung im Untersuchungsgebiet geringer ist als 1:5 (0,2), konnen die Windfelder
gemal TA Luft mit einem diagnostischen Stromungsmodell berechnet werden.
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Standortbezogene meteorologische Eingangsdaten: Stundenfeine reprasentative Zeitreihe (AKTerm) |MA

SynRepAKTerm Deutschland - Datenblatt fiir den Standort bei Bébingen a.d. Rems

Verteilung der Windrichtung und Windgeschwindigkeit
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Version: Synthetisch repraesentative AKTERM_2.01 c3 Zeitraum 2001-2010
Koordinaten: 3_GK DHDN/PD: RW 3568000 HW 5410000
mittlere Windgeschwindigkeit: 2.4 m/fs (mit TA-Luft Rechengeschwindigkeit)
2.3 mjfs  (mit tatsdchiichen Werten der SynRepAKTerm)
Schwachwind < 1mfs: 19.9 %

Richter & Rackle
Immissionen
Meteorologie
Akustik

@»@?w@@

LUBW, Daten- und Kartendienst

Kaltluft

Zu Beginn einer Kaltluftnacht

weht der Wind hangabwarts von Nord,
schon nach einer Stunde und wahrend
der gesamten weiteren Kaltluft-Situation
aus Ost-Slidost.

Beide Richtungen sind in den standort-
bezogenen meteorologischen Eingangs-
daten hinreichend reprasentativ
vertreten, so dass eine gesonderte
Berucksichtigung von Kaltluftstromungen
in der Ausbreitungsrechnung nicht
erforderlich war.
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IMA
Weitere Eingangsgrofen der Ausbreitungsrechnung Richter & Rockle

Immissionen
Meteorologie
Akustik

Anemometerhdhe entsprechend der TA-Luft-Rauigkeitsklasse 4 und den Angaben im Kopf der AKTerm H, = 4,8 m
Tierartspezifische Faktoren (siehe Folie 4)

- Milchviehhaltung: 0,5 (neue TA Luft)

- Schweinehaltung: 0,75 (neue TA Luft)

Bei der Berechnung der Wind- und Turbulenzfeld wurden Grenzschichtprofile gemafd TA Luft:2021, Anhang 2, Nr. 9.1, Abs. 7
(Hinweis auf VDI 3783 Bl. 8:2017-04) verwendet.

Alle Geruchsquellen wurden als ganzjahrig rund um die Uhr aktiv angesetzt.
Qualitatsstufe QS = +2 (entsprechend einer Freisetzungsrate der Modell-Partikel von 8/s)

Die verbleibende Rechenunsicherheit wurde flachendeckend auf die Ergebnisse auf-addiert.
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Beurteilungswert und Ergebnis-Darstellung |MA

Richter & Rackle
Immissionen
Meteorologie

Die TA Luft:2021 nennt im Anhang 7, Nr. 3.1 als Beurteilungswert fur Alust

Wohn- und Mischgebiete 10 % !

Dieser Wert wird auch hier als Mal3stab verwendet.
In den Ergebnis-Abbildungen ist er durch den Farblibergang ,Griin-Gelb” gekennzeichnet.

Beurteilungswert
Wohn- und Mischgebiete
10%: Griin-Gelb-Ubergang

|

2.5 45 6.5 85 105 125 155 255 355
Geruchsstunden in % der Jahresstunden

Hinweis: Gemal’ TA Luft:2021, Anhang 7 werden die Geruchsstundenhaufigkeiten ganzzahlig gerundet.
Daher ist der Beurteilungswert von 10 % bis zu einem Rechenergebnis von 10,49 % eingehalten und nicht tberschritten.

1. Auf die Méglichkeit, nach den Umstinden des Einzelfalles im Ubergangsbereich zum AuRenbereich Zwischenwerte bis 15% (entspricht dem
Beurteilungswert flir Wohnen im Dorfgebiet) festzulegen, wird hingewiesen. Die Priifung und Begriindung einer solchen Festlegung obliegt
im B-Plan-Verfahren dem Planungsgeber bzw. — bei einer Betriebserweiterung von Hr. Hosle — der Genehmigungs- oder Fachbehorde.
Diese Vorgehensweise richtete sich bisher nach den Auslegungshinweisen zur GIRL:2008 und dem Zweifelsfragen-Katalog des GIRL-Expertengremiums,
die nun streng formal auch ihre Gliltigkeit verloren haben. Das GIRL-Expertengremium arbeitet an einem Kommentar zur neuen TA Luft, in den u.a.
diese Inhalte Eingang finden sollen. Ob sie gleichlautend formuliert werden oder eine Veranderung erfahren, ist derzeit nicht bekannt.
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Ergebnis

Geruchsuntersuchung Bobingen-Gratwohlweg: Berechnung fir den Bestandsschutz (TA Luft:2021)
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Befund und Kommentierung zum Ergebnis |MA

Richter & Réckle

Immissionen

BEfu nd /I;/\ffe;)l!ologie

Das Berechnungsergebnis ,Bestandsschutz” nach den Anforderungen der neuen TA Luft:2021 zeigt, dass der
Beurteilungswert aus Anhang 7 fiir Wohn- und Mischgebiete von 10 % ! an den bestehenden Wohnhd&usern
der Umgebung eingehalten wird.

Uberschreitungen des Beurteilungswertes von 10 % ! werden in Richtung Siidwesten im nérdlichen Teil des Flurstiicks 484/3
berechnet. AuBerdem unmittelbar westlich der Gebaude auf Flurstiick 1048 und in den sidlichen Abschnitten der Flurstlicke
1049, 1050 und 1051.

1. Auf die Méglichkeit, nach den Umstianden des Einzelfalles im Ubergangsbereich zum AuBenbereich Zwischenwerte bis 15% (entspricht dem
Beurteilungswert fiir Wohnen im Dorfgebiet) festzulegen, wird hingewiesen. Die Priifung und Begriindung einer solchen Festlegung obliegt
im B-Plan-Verfahren dem Planungsgeber bzw. — bei einer Betriebserweiterung von Hr. Hosle — der Genehmigungs- oder Fachbehorde.
Diese Vorgehensweise richtete sich bisher nach den Auslegungshinweisen zur GIRL:2008 und dem Zweifelsfragen-Katalog des GIRL-Expertengremiums,
die nun streng formal auch ihre Giiltigkeit verloren haben. Das GIRL-Expertengremium arbeitet an einem Kommentar zur neuen TA Luft, in den u.a.
diese Inhalte Eingang finden sollen. Ob sie gleichlautend formuliert werden oder eine Veranderung erfahren, ist derzeit nicht bekannt.
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BOBI

GEMEINDE : BOBINGEN AN DER REMS

NGEN ="~ GEMARKUNG : BOBINGEN AN DER REMS
pifgeriems ) g - 003 (UNTERBOBINGEN)
KREIS - OSTALBKREIS
PROJ.-NR. - BO20063

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

gemald § 10 Abs. 3 und 4 BauGB zum

BEBAUUNGSPLAN ,WEIDLE-OST"

1.0

ZIEL DER BEBAUUNGSPLAN-AUFSTELLUNG

Die Gemeinde Bobingen an der Rems entwickelt sich in den letzten Jahrzehnten im
Bereich der Wohnbebauung stetig weiter. Durch die sehr verkehrsgunstige Lage ent-
lang der B29, in der Achse zwischen Stuttgart — Schwabisch Gmund - Aalen, hat sich
die Gemeinde als bevorzugter Wohnstandort, auch fur junge Familien entwickelt. Be-
zeichnend sind hierfur auch die gut ausgebaute Einzelhandels- und Dienstleistungs-
struktur und die vor Ort bestehenden Sport-, Kultur- und Bildungseinrichtungen. Auf-
grund der bisherigen Einwohnerentwicklung und der im Rahmen der Flachennut-
zungsplan-Fortschreibung dargelegten Daten kann von einer positiven Bevolkerungs-
entwicklung ausgegangen werden. Da die Gemeinde zum einen selbst keine Bau-
platze mehr hat und zum anderen auch auf den innerortlichen Flachenpotentialen
keine, beziehungsweise nur noch sehr bedingt von privaten Eigentumern, Wohnbau-
flachen zur Verfugung gestellt werden kbnnen, muss die Gemeinde Bbdbingen neue
Wohnbauflachen schaffen. Die Nachfrage ist weiterhin sehr hoch und der Bedarf
kann derzeit, insbesondere im Bereich der Einfamilien- und Doppelhausbebauung
nicht mehr erfullt werden. Daher benbtigt die Gemeinde dringend Flachen zur Aus-
weisung von Bauland.

Auf Grund der aktuellen Siedlungsstruktur am nordostlichen Rand der Gemeinde, bie-
tet es sich an, diesen Bereich planungsrechtlich zu entwickeln und in Folge dessen
eine beidseitige Bebauung entlang des Rechbergweges zu schaffen. Die Erschlie-
Rungssituation sowie die topografische Lage machten aber zunachst stadtebauliche
Voruberlegungen notwendig. Ziel der Planung ist die Schaffung der planungsrechtli-
chen Grundlagen fur die Ausweisung der fur die Gemeinde Bobingen dringend erfor-
derlichen Wohnbauflachen unter dem Aspekt einer stadtebaulich geordneten Ent-
wicklung dieses Bereiches. Grundsatzlich sollen im landlichen Raum neue Wohnbau-
entwicklungen am bestehenden Ortsrand sehr behutsam in das bestehende dorfliche
Siedlungsgefuge und in die Landschaft integriert und eingebunden werden. Ziel der
Ortsentwicklung sollte daher unter landschafts- und siedlungsokologischen Grunds-
atzen stets ein ganzheitlicher Ansatz sein, der vom Ortskern bis hin zur Ausbildung
eines neuen Dorfrandes, die Kontinuitat dorflicher Entwicklungsprozesse und ortli-
cher Besonderheiten berucksichtigt. Deshalb wurde ein stadtebaulicher Vorentwurf
entwickelt, welcher sowohl die ErschlieRung, als auch die landschaftliche Einbindung
sowie weitere Aspekte betrachtet. Aufgrund der aktuellen Konflikte und Restriktio-
nen wird in einem ersten Schritt die erste Reihe an Bauplatzen aus dem stadtebauli-
chen Konzept entlang des Rechbergweges entwickelt.

Zur Schaffung der baulichen Flachen ist die Aufstellung des Bebauungsplanes erfor-
derlich. Durch die Planung sollen die planungsrechtlichen Grundlagen fur die Bebau-
ung unter dem Aspekt einer stadtebaulich geordneten Entwicklung geschaffen wer-
den und durch sieben neue Bauplatze der angespannten Bauplatzsituation in Bobin-
gen Rechnung getragen werden.

LKP™



Zusammenfassende Erklarung zum Bebauungsplan ,Weidle-Ost" Projekt-Nr. BO20063

2.0

3.0

4.0
4.1

VERFAHRENSABLAUF

Der Aufstellungsbeschluss fur das Verfahren des Bebauungsplanes wurde am
16.11.2020 vom Gemeinderat der Gemeinde Bobingen gefasst. Nach Ausarbeitung
des Vorentwurfs wurde die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (8 3 Abs. 1
BauGB) vom 11.04. bis 13.05.2022 durchgefuhrt. Dabei wurde auch Uber die vo-
raussichtlichen Auswirkungen der Planung auf die Umwelt unterrichtet. In der fruh-
zeitigen Behordenbeteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB, welche im gleichen Zeit-
raum durchgefuhrt wurde, wurden dazu auch die Behorden und die sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung beruhrt wer-
den, zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltprufung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.

AnschlieRend wurde unter Einbeziehung der relevanten vorgebrachten Aspekte so-
wie der Weiterentwicklung der ErschlieRungsplanung der Entwurf des Bebauungs-
planes ausgearbeitet und am 11.07.2022 vom Gemeinderat gebilligt. Bei der offent-
lichen Auslegung gemald den 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB wurde der Bebau-
ungsplan mit Begrundung, Umweltbericht und sonstigen Unterlagen in der Zeit vom
12.09. bis 12.10.2022 den Behorden und der Offentlichkeit vorgestellt.

Die Feinabstimmung der einzelnen Belange wurde im Rahmen der einzelnen Ver-

fahrensschritte des Verfahrens fur den Bebauungsplan vorgenommen und erfolgte
als Ergebnis der unter Ziffer 4.0 dargestellten wesentlichen Beteiligungen. Hierbei
wurde auch die beschlussfahige Abwagung aller Interessen vorgenommen.

BEURTEILUNG DER UMWELTBELANGE

Zur Beurteilung der Planung aus Sicht der Belange von Natur und Landschaft wurde
ein Umweltbericht mit Fachbeitrag zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung er-
arbeitet, der in die Begrundung zum Bebauungsplan (Anlage 1) integriert ist. Dabei
wurden die Arbeitshilfen fur die Bewertung der Eingriffs- / Ausgleichsproblematik
gemald der Okokonto-Verordnung vom 19.12.2010 verwendet.

Im Rahmen des Umweltberichts wurden insbesondere beim Schutzgut Bo-
den/Flache erhebliche Umweltauswirkungen ermittelt, da hier auf mindestens 0,22
ha Flache die naturlichen Bodenfunktionen verloren gehen und Flachen versiegelt
werden. Die weiteren SchutzgUter werden nicht erheblich beeintrachtigt. Auf eine ar-
tenschutzrechtliche Begutachtung wurde aufgrund der GroRRe sowie der fehlenden
Habitatausstattung verzichtet. Obwohl im Plangebiet einige Malinahmen zur Ein- und
Durchgrunung vorgesehen werden, entsteht insbesondere beim Schutzgut Bo-
den/Flache ein nennenswertes Defizit. Dem muss durch einen schutzgutubergrei-
fenden Ausgleich begegnet werden. Dazu werden auf Flachen der Gemeinde Bobin-
gen durch Ausweisung eines Waldrefugiums die notwendigen Okopunkte generiert.
Dadurch konnen die negativen Umweltauswirkungen des Vorhabens ausgeglichen
werden. Daher werden mit dem Bebauungsplan abschlieRend keine erheblichen
Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs.4 BauGB vorbereitet. Die Ubrigen
relevanten Gesichtspunkte sind dem Umweltbericht zu entnehmen.

ERGEBNISSE DER OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG

LANDRATSAMT NATURSCHUTZ

Bei der Bewertung der Planung in der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung sind die vor-
gesehen Baumpflanzungen aus Sicht der Unteren Naturschutzbehorde zu hoch be-
wertet. Die hier vorgenommene Bewertung entspricht dabei dem durchschnittlichen
Wachstum des Stammumfangs eines Baumes in 25 Jahren und kann auch im Sied-
lungsbereich, insbesondere in Wohngebieten, problemlos erreicht werden. Daher
wurde eine Anpassung der Bewertung des Biotoptyps nicht fur erforderlich gehalten.
Im Hinblick auf die externen Ersatzmafinahmen wurde eine entsprechende Mal3-
nahme fur den vollstandigen dkologischen Ausgleich im Entwurf des Bebauungs-
plans eingearbeitet. Diese MalRnahme wird von der Unteren Naturschutzbehorde
entsprechend mitgetragen.




Zusammenfassende Erklarung zum Bebauungsplan ,Weidle-Ost" Projekt-Nr. BO20063

4.2

4.3

4.4

4.5

WASSERWIRTSCHAFT

Die Entwasserung des Plangebiets kann ordnungsgemal’ sichergestellt werden,
entsprechende Unterlagen wurden bereits eingereicht. Eine Fortschreibung des
AKP wurde angeregt und ist bereits in Bearbeitung. Zusatzlich wurde angeregt wei-
tere Flachen fur die Versickerung von Regenwasser vorzusehen, was sich aufgrund
der Untergrundverhaltnisse im Gebiet aber nicht realisieren lassen wurde. Im Zuge
der anstehenden weiteren Erschliefungen im Einzugsgebiet ist aus fachtechnischer
Sicht heutzutage ein modifiziertes Mischsystem anzustreben. Aufgrund der Be-
standverhaltnisse wird im Mischsystem entwassert.

Weiterhin wurde das Ergebnis der Eingriffsausgleichsbilanzierung beim Schutzgut
Boden akzeptiert. Zusatzliche Hinweise zum Bodenschutz wurden im Textteil er-
ganzt. Anregungen zu Dachbegrunung und Zisternenpflicht wurden entsprechend zur
Kenntnis genommen und finden sich in den textlichen Festsetzungen wieder.

UMWELT- & GEWERBEAUFSICHT

Vom Geschaftsbereich Umwelt- & Gewerbeaufsicht des Landratsamtes Ostalbkreis
wurde darauf hingewiesen, dass sich Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen durch
den angrenzenden landwirtschaftlichen Betrieb entstehen konnen. Die Ge-
ruchsimmissionen wurden entsprechend Anlage 3 untersucht und die Planung an
die Ergebnisse angepasst. Als weiterer Hinweis kam das Konfliktpotenzial mit den
sudlich gelegenen Bolzplatzen. Diese sind Teil eines Wohngebiets und die entste-
henden Larmimmissionen sind dadurch auch im Rahmen des allgemeinen Wohnge-
biets zu dulden.

PRIVATE

Von privater Seiter kamen mehrere Anmerkungen zu dem 0ostlich angrenzenden
landwirtschaftlichen Betrieb, mit welchem es durch Larm- und Geruchsimmissionen
zu Konflikten kommen kann. Die moglichen Geruchsimmissionen wurden im Rah-
men der Geruchsuntersuchung aufgearbeitet und in der Planung entsprechend be-
rucksichtigt. Des Weiteren wird auf eine notwendige Randeingrunung hingewiesen,
welche durch entsprechende Pflanzbindungen und Gestaltungsvorschlage im Be-
bauungsplan berucksichtigt ist.

SONSTIGES

Die Raumordnungsbehorden haben noch Bedenken hinsichtlich des konkreten Fla-
chenbedarfs erhoben, da die Aussagen als zu pauschal angesehen wurden. Diese
wurden nochmals konkretisiert, so dass dem Belang in der Planung Rechnung ge-
tragen wurde. Des Weiteren wird auf eine Umnutzung von gut geeigneten Boden
und Standorten fur die Land- und Forstwirtschaft hingewiesen und kommt daher nur
in unabweisbar notwendigem Umfang in Betracht.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die durch die Planung entstehenden erheblichen
Umweltauswirkungen beim Schutzgut Boden / Flache unter Berlucksichtigung der planin-
ternen sowie der externen MalRnahme insgesamt so ausgeglichen werden konnen, dass
durch das geplante Wohngebiet, fur das durch den Bebauungsplan , Weidle-Ost" die pla-
nungsrechtlichen Grundlagen geschaffen werden, keine nachteiligen Umweltauswirkun-
gen zu erwarten sind. Das vorgesehene Monitoring-Konzept gemal} Kap. 11.9.0 der Be-
grundung mit Umweltbericht ist umzusetzen.

Die Abwagung wurde vom Gemeinderat der Gemeinde Bobingen am 12.12.2022 durchge-
fuhrt und der Bebauungsplan in seinem festgesetzten Plangebiet am 30.01.2023 als Sat-
zung beschlossen.
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