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Fur unterirdische Leitungen wird Die eingetragenen Hohenwerte sind
keine Gewahr ibernommen.

Hoéhen im Neuen System.

© Koordinatenmassig bekannte Grenzpunkte
< Digitalisierte Grenzpunkte aus Flurkarte, Abweichungen sind deshalb méglich

Der Textteil ist Bestandteil des Bebauungsplanes

ZEICHENERKLARUNG

Signatur geman der Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpléne

und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung

3. Bauweise,

—— ——

Allgemeine Wohngebiete

Baulinien, Baugrenzen

Offene Bauweise, jedoch nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig

Baugrenze

Flllschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl (GRZ)

- Bauweise

(Beschreibung siehe Textteil)

6. Verkehrsflachen

]

7 A

\'4

v wv 9 w

StralRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

hier: Mischverkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

hier: Fuf3- und Radwege

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

hier. Parkplatze

Griinflache als Bestandteil von Verkehrsanlagen

Gehwegflache

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

7. Flachen fUr Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung

und Abwasserbeseitigung sowie flir Ablagerungen

RRB 1

¢

Flachen fur die Regenruickhaltung und Versickerung von

Niederschlagswasser - Regenrilickhaltung

Regenruckhaltebecken

Flachen flir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung

und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

Elektrizitat

9. Grunflachen

o

Griinflache privat

Grinflache offentlich

10. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den

Hochwasserschutz und die Regelungen des Wasserabflusses.

T e

13. Planungen, Nutzungsregelungen MaRnahmen und Fléchen fiir
MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Graben

Wasserflache

Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen ( Pflanzgebot )

Anpflanzen; Badume

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und flr
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,
sowie von Gewassern ( Pflanzbindung )

Erhaltung: B&ume

14. Regelungen fiir die Stadterhaltung und fir den Denkmalschutz
Umgrenzung von flachenhaften Kulturdenkmalen
B Bodendenkmal
15. Sonstige Planzeichen
mmmmm  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
I
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angrenzender Bebauungsplane

aufzuhebende Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

unverbindlicher Vorschlag flir neue Grenzen

Hoéhenlinie mit Angabe der Hohe G.NN

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder

Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

Erdgeschof} - RohfuRbodenhdhe tber NN mit Stellung der

baulichen Anlage

mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

Biotop-Flachen

OD-Grenze bestehend

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen

- Sichtfelder -

Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche

Vorkehrungen gegen duRere Einwirkungen erforderlich sind

hier: La&rmschutz
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Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen Festsetzungen aufier Kraft.

Dies gilt insbesondere fir Teile der Bebauungsplane

- Bebauungsplan-Deckblatt ,Bietwang I, 1. Anderung®, rechtskraftig seit dem 01.02.1980,
- ,.Bietwang 1, 3. Erweiterung"”, rechtswirksam seit dem 30.04.1987,

- Bietwang I, 2. Erweiterung, 1. Anderung", rechtsverbindlich seit dem 02.11.1990 und

- ,Bietwang |, 3. Erweiterung, 1. Deckblattdnderung”, rechtkraftig seit dem 01.02.1891.

RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES SIND:

BauGB Das Baugesetzbuch in der Neufassung vom 23. September 2004 (BGBI. | Seite 2414),
BauNVO die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBL. | Seite 132),

PlanzV90 die Planzeichenverordnung 1990 in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 Seite
58),

BNatSchG  das Gesetz Uber Naturschutz- und Landschaftspflege in der Fassung vom 29. Juli 2009
(BGBI. | Seite 2542),

UVPG das Gesetz tiber die Umweltvertraglichkeitspriifung in der Fassung vom 24.Februar 2010
(BGBL. | Seite 94),

LBO die Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 08.08.1995
(GBI. Seite 617),

jeweils in der derzeit gtitigen Fassung.

Verbindliche Bestandteile des Bebauungsplanes sind :

- Der Lageplan vom 02.02.2015/ 22.06.2015 / 12.10.2015.
- Der Textteil vom 02.02.2015 / 22.06.2015 / 12.10.2015.

Textliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan
im Plangebiet ,BIETWANG-NORD“ in B6bingen an der Rems.

In Ergédnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:




Textteil zum Bebauungsplan ,BIETWANG-NORD"

Proj.-Nr BO13089

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB + BauNVO)

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1.1 WA - Aligemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)

1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

1.21 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
(§ 20 BauNVO)

1.2.2 GRUNDFLACHENZAHL
(§ 19 BauNVO)

13 BAUWEISE
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB
und § 22 BauNVO)

1.4  UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB +
§ 23 BauNVOQ)

15  STELLUNG DER
BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Zuldssig singd:

1. Wohngebé&ude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften,

3. Anlagen fur soziale, gesundheitliche und sportliiche Zwe-
cke.

Unzulassig sind gem. § 1 Abs.5 + 8 BauNVO:
- nicht stérende Handwerksbetriebe,
- Anlagen fur kirchliche und kulturelie Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen gem. § 4 Abs.3 BauNVO zugelas-
sen werden:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe.

Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind gemaf3
§ 1 Abs.6 + 9 BauNVO:

- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB + § 16 BauNVO)

Die Zah! der Vollgeschosse ist als Obergrenze festgesetzt.

Es gelten die im Lageplan eingetragenen Werte, soweit sich
nicht aus den festgesetzten Uberbaubaren Flachen im Zu-
sammenhang mit den sich ergebenden Grundstiucksflachen
im Einzelfall ein geringeres Mal ergibt.

Offene Bauweise,
jedoch nur Einzel- und Doppelh&duser zulassig (ED).

Die uberbaubare Grundstucksflache wird durch Baugrenzen

bestimmt.

Die festgesetzten Baugrenzen kénnen ausnahmsweise uber-

schritten werden mit

- untergeordneten Bauteilen im Sinne von § 5 Abs.6 LBO,
Eingangs- und Terrasseniiberdachungen sowie Vorbau-
ten bis 5 m Breite um bis zu 1,5 m,

- Wintergarten und Glasvorbauten zur passiven Sonnen-
energienutzung bis 6 m Breite um bis zu 2,5 m,

sofern sonstige Festsetzungen wie Pflanzgebote usw. nicht

berthrt werden.

Die Entfernung von der Nachbargrenze bzw. der ¢ffentlichen

Verkehrsflache muss dabei mindestens 2 m betragen.

Die Hauptffirst- bzw. Traufrichtungen und L&ngsseiten der Ge-
baude sind parallel zu den im Lageplan eingetragenen Rich-
tungspfeilen zu stellen. Abweichungen von bis zu 10° von den
eingetragenen Hauptfirst- bzw. Traufrichtungen sind allge-
mein zuldssig.

Quergiebel sind zuldssig, sofern die Hauptfirstrichtung ein-
gehalten wird. ¢ N
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1.6  FLACHEN FUR GARAGEN UND
STELLPLATZE
(§ 9 Abs.1 Nr 4 BauGB)

1.7 ZAHL DER WOHNUNGEN
(§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB)

1.8 SICHTFELDER
(§ 9 Abs.1 Nr.10 BauGB)

1.9 VERKEHRSFLACHEN UND VER-
KEHRSFLACHEN MIT BESONDE-
RER ZWECKBESTIMMUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB )

1.10 ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN
AN DIE VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB )

141 VERSORGUNGSFLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr.12 BauGB)

112 FUHRUNG VON VERSORGUNGS-
LEITUNGEN
(§ 9 Abs.1 Nr.13 BauGB )

Garagen und dberdachte Steliplétze (Carports) sind zwischen
der Straflenbegrenzungslinie und der rickwartigen Baugren-
ze zulassig. Bei emner Stellung parallel zur 6ffentl. Verkehrs-
flache ist ein Abstand von mind. 1,50 m ansonsten von mind.
5,00 m fur Garagen bzw. 1,50 m fur uberdachte Stellplatze
einzuhalten (siehe Systemskizze).

3
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Steliplatze sind nur zwischen der rlickwdértigen Baugrenze
und der StraRenbegrenzungslinie zulassig.

Die Zahl der Wohnungen ist auf max. 3 Wohneinheiten pro
Einzelhaus bzw. auf max. 2 Wohneinheiten pro Doppelhaus-
halfte beschrankt.

Aus Grunden der Verkehrssicherheit fur wartepflichtige Kraft-
fahrer, Radfahrer und Fulganger miissen die eingezeichneten
Sichtfelder zwischen 0,80 m und 2,50 m Héhe von standigen
Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen und Sicht behin-
derndem Bewuchs freigehalten werden.

Einzelbdume, Lichtmasten, Lichtsignalgeber und &hnliches
sind innerhalb der Sichtfelder maglich, sie diirfen wartepflich-
tigen Fahrern, die aus dem Stand einbiegen oder kreuzen wol-
len, die Sicht auf bevorrechtigte Fahrzeuge oder nicht motori-
sierte Verkehrsteilnehmer jedoch nicht verdecken.

Fahrbahn, Gehweg,

Mischverkehrsflache,

FuBweg / Ful3- und Radweg,

Offentliche Parkierungsflachen,

Grinflachen als Bestandteil von Verkehrsanlagen i. S. von
§ 127 Abs.2 Nr.4 BauGB.

Ein- und Ausfahrten fiir Kraftfahrzeuge sind entlang der im
Lageplan entsprechend bezeichneten Stellen nicht zuiéssig.

Trafostation.

Versorgungsleitungen flr Niederspannung, Fernmeldedienste
usw. sind nur in unterirdischer Bauweise zulassig.

113 GRUNFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

1.13.1 PRIVATE GRUNFLACHE
— AUSGLEICHSMARNAHME
STREUOBSTWIESE —

Die im Lageplan dargestellte Grunflache ist Bestandteil einer
dkologischen Ausgleichsmaflnahme und ist gemaR Pflanz-
bindung PFB 1 (siehe Festsetzung Ziff. 1.20.2) als Streuobst-
wiese zu erhalten und zu extensivieren (keine Dungung, 2-
malige Mahd pro Jahr mit Abfuhr des Mahguts, frith. Mahter-
min 1.7.). Abgangige Obstbaume sind durch eine Neuan-
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1.13.2

1.13.3

1.13.4

1.13.5

1.13.6

OFFENTLICHE GRUNFLACHE 1
- ORTSRANDEINGRUNUNG
FELDGEHOLZ -

OFFENTLICHE GRUNFLACHE 2
— AUSGLEICHSMABNAHME
MAGERWIESE A -

OFFENTLICHE GRUNFLACHE 3
— KINDERSPIELPLATZ -

OFFENTLICHE GRUNFLACHE 4
- ORTSRANDEINGRUNUNG
STREUOBSTWIESE -

OFFENTLICHE GRUNFLACHE 5
— AUSGLEICHSMARNAHME
MAGERWIESE B-

pflanzung zu ersetzen. Daruber hinaus ist die Flache gemal
Pflanzgebot PFG 1 (siehe Festsetzung Ziff. 1.19.2) aufden
verbleibenden Flachen entsprechend dem Eintrag im Lage-
plan mit Streuobstbaumen zu bepfianzen.

Innerhalb der Grunflache ist ein Gerateschuppen bis maximal
40 m?® Brutto - Rauminhalt zulassig. Einfriedigungen sind nicht
zulassig.

Die im Lageplan dargestelite Grunflache ist Teil einer 6kologi-
schen Ausgleichsmafnahme und ist zur landschaftiichen Ein-
bindung des Ortsrandes gemaR Pflanzgebot PFG 2 und
Pflanzbindung PFB 2 (siehe Festsetzung Ziff. 1.19.3 und
1.20.3) zu gestalten bzw. in seiner Vielfalt und Art zu schit-
zen und zu erhalten.

Die im Lageplan dargestellte Grunfiache ist Bestandteil einer
okologischen Ausgleichsmafinahme und ist als Magerwiese
zu extensivieren und weiter zu entwickeln. Dazu ist die inten-
sive landwirtschaftliche Nutzung der Fiache durch eine ex-
tensive Nutzung abzulésen und es ist eine Magerrasen — Mi-
schung einzubringen, wie z.B. Nr. 05 der Fa. Rieger-
Hofmann. Alternativ kann auch eine Mahgutubertragung von
extensiv genutzten Wiesenflachen aus der Region vorge-
nommen werden. Die Wiese ist dariber hinaus extensiv zu
pflegen (keine Dingung, 2-malige Mahd pro Jahr mit Abfuhr
des Mahguts, frih. Mahtermin 1.7.).

Ferner sind auf der Wiesenflache acht bis zehn Lesesteinhau-
fen mit je ca. 10 m? Grundfiache an schattenfreien Standorten
der Flache anzulegen.

Die ausgewiesene Grunfiache dient der Einrichtung eines
Kinderspielplatzes. Zul&ssig sind hier z.B.: Spielwiese, Sand-
platz, Wippen, Spielhitte, Spiel- und Kriechtunnel sowie Sitz-
platze. Der Spielplatz ist mit heimischen Strduchern wie Blut-
hartriegel, Hasel, Felsenbirne, Holunder und Sanddorn zu be-
pflanzen. Notwendige Flachenbefestigungen sind in wasser-
durchlassiger Art vorzunehmen.

Die im Lageplan dargestellte Grunfiache ist Bestandteil einer
tkologischen Ausgleichsmanahme und ist zur landschaftii-
chen Einbindung des Ortsrandes gemaR Pflanzgebot PFG 3
(siehe Festsetzung Ziff. 1.19.4) zu gestalten. Abgangige
Obstbaume sind durch eine Neuanpflanzung zu ersetzen.

Die im Lageplan dargestelite Grunflache ist Bestandteil einer
gkologischen Ausgleichsmalinahme und ist als Magerwiese
zu extensivieren und weiter zu entwickeln. Dazu ist die inten-
sive landwirtschaftliche Nutzung der Flache durch eine ex-
tensive Nutzung abzulsen und es ist eine Magerrasen — Mi-
schung einzubringen, wie z.B. Nr. 05 der Fa. Rieger-
Hofmann. Aiternativ kann auch eine Mahgutlbertragung von
extensiv genutzten Wiesenflachen aus der Region vorge-
nommen werden. Die Wiese ist dartiber hinaus extensiv zu
pflegen (keine Dingung, 2-malige Mahd pro Jahr mit Abfuhr
des Mahguts, fruh. Mahtermin 1.7.).

Die auf der Flache bestehenden Baume sind gemal Pflanz-
bindung (siehe Festsetzung Ziff. 1.20.1) sowie der bestehende
Auwaldstreifen gemaf Pflanzbindung PFB 2 (siehe Festset-
zung Ziff. 1.20.3) zu erhalten.
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1.13.7

1.15

1.16

1.16.1

1.16.2

1.16.3

1.16.4

OFFENTLICHE GRUNFLACHE 6
- GRUNANLAGE -

WASSERFLACHEN UND
FLACHEN FUR DIE WASSER-
WIRTSCHAFT

(§ 9 Abs.1 Nr.16 BauGB)

FLACHEN FUR DIE REGELUNG
DES WASSERABFLUSSES
(§ 9 Abs.1 Nr.16 BauGB)

FLACHEN ODER MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON BO-
DEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(SPE-FLACHEN)

(§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

SPE-FLACHEN 1
~REGENRUCKHALTEBECKEN
RRB 1

SPE-FLACHE 2
»REGENRUCKHALTEBECKEN
RRB 2“

ERSATZMASSNAHME E 1
»EXTENSIVIERUNG DER WIESE“

ERSATZMASSNAHME E 2
»ANLAGE EINER
STREUOBSTWIESE*"

Die im Lageplan dargestellte Grinflache ist als Grinanlage mit
Ruhebank zu gestalten. Wege und sonstige Flachenbefesti-
gungen sind mit wasserdurchldssigen Beldgen herzustellen.

Oberflachenwassergraben bzw. -mulde zur Ableitung des an-
fallenden Oberflachenwassers.

Regenrickhaltebecken

Die im Lageplan dargestellten Regenriickhaltebecken (RRB 1
und RRB 2) sind als Erdbecken mit ca. 30 m* (RRB 1) bzw.
ca. 120 m* (RRB 2) Ruckhaltevolumen naturnah auszubauen
und gemal den Festsetzungen unter Ziffer 1.16.1 und 1.16.2
zu gestalten.

Zuordnung der Ausgleichsmafnahmen (§ 135a BauGB)

Die im Lageplan als SPE-Flachen/-MaRnahmen (Festsetzun-
gen Ziff. 1.16.1 und 1.16.2) sowie als private und ¢ffentliche
Grinflachen (Festsetzungen Ziff. 1.13.1 bis 1.13.3, 1.13.5 und
1.13.6) dargestellten Ausgleichsmaf3nahmen im Plangebiet
sowie die in Anlage 8.1 und 8.2 dargestellten externen Er-
satzmafinahmen (Festsetzungen Ziff. 1.16.3 und 1.16.4) sind
Teil der 6kologischen Ausgleichsmalinahmen.

Diese Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung der Landschaft (SPE-Flachen) sind alle priva-
ten und ¢ffentlichen Grundstiicke innerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans zugeordnet, die aufgrund der
Festsetzungen dieses Bebauungsplanes in Natur und Land-
schaft eingreifen.

Innerhalb der Flache ist gemaf Lageplaneintrag ein Regen-
rickhaltebecken mit ca. 30 m® Fassungsvermégen anzulegen.
Das Regenriickhaltebecken ist mit einheimischen standortge-
rechten Baum- und Strauchgruppen dicht einzugriinen und als
Feuchtstandort zu entwickeln. Dabei sind im Bereich des Be-
ckens Baume und Straucher der Pflanzliste 3, auBerhatb zur
freien Landschaft auch Baume und Stréucher der Pflanzliste 2
Zu verwenden.

Innerhalb der Fiache ist gemaf} Lageplaneintrag ein Regen-
riickhaltebecken mit ca. 120 m*® Fassungsvermégen anzule-
gen. Das Regenriickhaltebecken ist mit einheimischen stand-
ortgerechten Grasern und Stauden zu begrunen und als
Feuchtstandort zu entwickeln.

Im Bereich der Fist. 187 und 188 der Flur 3 der Gemarkung
Bobingen (siehe Anlage 8.1) ist die bestehende intensiv ge-
nutzte Grinlandflache teilweise zu extensivieren und als Ma-
gerwiese zu entwickeln. Dazu ist die intensive landwirtschaft-
liche Nutzung der Flachen durch eine extensive Bewirtschaf-
tung abzuldsen und eine Magerrasen — Mischung einzubrin-
gen, wie z.B. Nr. 05 der Fa. Rieger-Hofmann. Alternativ kann
auch eine Mahgutubertragung von extensiv genutzten Wie-
senflachen aus der Region vorgenommen werden. Die Wiese
ist extensiv zu pflegen (keine Dlingung, 2-malige Mahd pro
Jahr mit Abfuhr des Mahguts, frih. Mahtermin 1.7.).

Im Bereich der Fist. 538, 539, 540, 541 der Fiur 3 der Gemar-
kung Bébingen und Flist. 2102 der Flur O der Gemarkung
Mogglingen (siehe Anlage 8.2) ist die bestehende intensiv
genutzte Grunlandfidche als Streuobstwiese zu entwickeln
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1.17

1.19
1.19.1

1.19.2

LEITUNGSRECHTE
(§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ
VOR SCHADLICHEN UMWELT-
EINWIRKUNGEN ODER ZUR
VERMEIDUNG ODER MINDERUNG
SOLCHER EINWIRKUNGEN
(LARMSCHUTZ)

(§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB)

und die Flachen sind zu extensivieren und dauerhaft zu pfle-
gen.

Dabei ist auf dem gesamten Flurstick pro 200 m? MaRnah-
menfiache ein Obstbaum-Hochstamm der Pflanzliste 1 an-
zupflanzen und dauerhaft zu pflegen. Abgéngige Obstbdume
sind durch eine Neuanpflanzung zu ersetzen. Der Stammum-
fang fur die zu pflanzenden Obstb&ume muss in 1 m Hohe
Giber Gelande mindestens 10 — 12 cm betragen. Die beste-
henden Griinlandflachen sind zudem durch Umsteliung der
landwirtschaftlichen Nutzung und Einbringung einer Magerra-
senmischung, wie z.B. Nr. 05 der Fa. Rieger-Hofmann, zu ex-
tensivieren. Alternativ kann auch eine Mahguttubertragung von
extensiv genutzten Wiesenflachen aus der Region vorge-
nommen werden. AnschlieBend sind die Flachen nur extensiv
zu pflegen (keine Dungung, 2-malige Mahd pro Jahr mit Ab-
fuhr des Mahguts, frihester Mahtermin 1.7.).

LR 1 - Leifungsrecht 1:
Leitungsrecht zur Abfiihrung von Oberflachenwasser in einem
Oberflachenwasserkanal zugunsten der Gemeinde Bébingen.

LR 2 - Leitungsrecht 2:

Leitungsrecht zugunsten des jeweiligen Tragers der Strom-
versorgung zur Haltung und Unterhaltung eines 20 kV-
Stromkabels mit Schutzstreifen.

Auf den hierdurch belasteten Flachen sind Einrichtungen, An-
lagen, tiefwurzelnde Bepflanzungen sowie Nutzungen aller
Art, die den Bestand oder Betrieb beeintrachtigen, nicht zul&s-

sig.

Innerhalb der im Lageplan zum Bebauungsplan besonders
gekennzeichneten Flachen sind die stadtebaulichen Orientie-
rungswerte der DIN 18005 in der Nachtzeit geringfugig tber-
schritten. Daher sind dort entsprechend dem Schalltechni-
schen Gutachten des Biros Gerlinger + Merkle Ingenieurge-
sellschaft, Schorndorf vom 25.03.2015 Schallschutzmafnah-
men durchzufihren (siehe Anlage 6).

in den mit L I! bezeichneten Grundstiicken sind gemaf der
DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau" die Anforderungen an
die Luftschalidammung von Auf3enbauteilen dem Larmpegel-
bereich LPB Il zugeordnet. Die Luftschallddmmung der Au-
lenbauteile der geplanten Bebauung muss erf. R"y s = 30 dB
betragen.

Der Bereich, der nicht gekennzeichnet ist, liegt nach DIN 4109
im Larmpegelbereich LPB |.

PFLANZGEBOTE (§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

FUR LAUBBAUME

PFLANZGEBOT 1 (PFG 1)
-STREUOBSTWIESE-

Entsprechend dem schematischen Eintrag im Lageplan sind
entlang der Stral3en mindestens mittelkronige Laubbdume der
Pflanzliste 4 zu pflanzen.

Der Stammumfang fur die zu pflanzenden Einzelbadume muss
in 1 m Hoéhe Uber Geldnde mind. 16 — 18 cm betragen.
Ausnahmsweise sind von den Standorten der festgesetzten
Einzelbaume in begriindeten Fallen (Zufahrt, Grenzen, Lei-
tungen) Abweichungen bis zu 5,00 m zulassig.

Das Pflanzgebot PFG 1 ist zur Eingrunung des Baugebietes
als Streuobstwiese zu entwickeln und dauerhaft zu gestalten.
Dabei ist entsprechend dem schematischen Eintrag im La-
geplan jeweils ein Obstbaumhochstamm der Pflanzliste 1
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1.19.3 PFLANZGEBOT 2 (PFG 2)
-FELDGEHOLZ-

1.19.4 PFLANZGEBOT 3 (PFG 3)
-STREUOBSTWIESE-

1.19.5 PFLANZGEBOT 4 (PFG 4)
-DURCHGRUNUNG-

1.19.6 SONSTIGES

anzupflanzen. Der Stammumfang fiir die zu pflanzenden
Obstbaume muss in 1 m Hohe iber Gelande mindestens
10 — 12 cm betragen. Die Flachen dirfen nur extensiv ge-
pflegt werden (keine Dingung, 2-malige Mahd pro Jahr mit
Abfuhr des Mahguts, fruhester Mahtermin 1.7.).

Das Pfianzgebot PFG 2 ist zur Eingriinung des Baugebietes
als dichte Anpflanzung mit einheimischen Geholzgruppen zu
entwickeln und dauerhaft zu gestalten. Dabei sind pro 100 m?
Flache mindestens 20 Straucher der Pflanzliste 3 gruppen-
weise anzupflanzen, so dass mindestens 75% der Pflanzge-
botsflache tiberdeckt sind.

Die verbleibenden Flachen sind als extensiv bewirtschaftete
Wiese zu belassen (keine Dungung, 2-malige Mahd pro Jahr
mit Abfuhr des Mahguts, friihester M&htermin 1.7.).

Das Pflanzgebot PFG 3 ist zur Ortsrandeingriinung als Streu-
obstwiese zu entwickeln. Dabei ist entsprechend dem sche-
matischen Eintrag im Lageplan jeweils ein Obstbaumhoch-
stamm der Pfianzliste 1 anzupflanzen. Der Stammumfang fur
die zu pflanzenden Obstbzume muss in 1 m Hohe Uber Ge-
lande mindestens 10 — 12 cm betragen. Die Flachen diirfen
nur extensiv gepflegt werden (keine Dingung, 2-malige Mahd
pro Jahr mit Abfuhr des Mahguts, frihester Mahtermin 1.7.).

Zur Durchgriinung des Wohngebiets ist pro 200 m? Grund-
slucksllache mindestens ein rillelkroniger Laub- oder Obst-
baum der Pflanzlisten 1 oder 3 anzupflanzen. Der Stammum-
fang fur die zu pflanzenden Einzelb&ume muss in 1 m Hohe
uber Gelénde mind. 16 cm bei Laubbdumen bzw. mind.

12 cm bei Obstbaumen betragen.

Festgesetzte Einzelbaume kénnen auf die erforderliche An-
zahl zu pflanzender Baume angerechnet werden.

Nicht heimische Nadelgehdéize / Koniferen (Thuja u.4.) sind
nicht zulassig.

1.20 PFLANZBINDUNGEN (§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB)

1.20.1 FUR EINZELBAUME

1.20.2 PFLANZBINDUNG 1 (PFB 1)

1.20.3 PFLANZBINDUNG 2 (PFB 2)

1.21  FLACHEN FUR AUFSCHUTTUN-
GEN, ABGRABUNGEN UND

Die zum Erhalt ausgewiesenen Einzelbaume sind zu schiit-
zen und auf Dauer zu erhalten.

Es muss ein Schutz gegen Beschadigungen im Wurzelhals-
und Stammbereich gewahrleistet sein. Wahrend der Bauzeit
sind die Regelungen der DIN 18 920 zu beachten.

Generell sind abgangige Pflanzen innerhalb eines Jahres
gleichartig zu ersetzen.

Die Pflanzbindung PFB1 ist zur Ortsrandeingriinung als
Streuobstwiese zu erhalten. Abgangige Obstbaume sind
durch eine Neuanpflanzung zu ersetzen. Die Wiesenflachen
sind zu extensivieren und missen dauerhaft extensiv ge-
pfiegt werden (keine Dungung, 2-malige Mahd pro Jahr mit
Abfuhr des Mahguts, frihester Mahtermin 1.7.).

Die als Pflanzbindung PFB 2 ausgewiesenen Flachen sind
Bestandteil des nach § 32 BNatSchG geschitzten Biotops Nr.
171251360809 und in ihrer Vielfalt und Eigenart besonders zu
schutzen, auf Dauer zu erhalten, zu pflegen und ggf. weiter zu
entwickeln.

Die fur die Herstellung der Verkehrsflachen erforderlichen Bo-
schungen durch Aufschattungen und Abgrabungen sind ge-

8



Textteil zum Bebauungsplan ,BIETWANG-NORD"

Proj.-Nr. BO13089

STUTZMAUERN (BEI STRASSEN)
(§ 9 Abs.1 Nr.26 BauGB)

1.22 HOHENLAGE DER BAULICHEN
ANLAGEN
(§ 9 Abs.2 BauGB in Verbindung mit
§ 16 Abs.3 BauNVO)

1.23 NEBENANLAGEN
(§ 14 Abs.1 BauNVO)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

™

mai den Einzeichnungen im Lageplan festgesetzt (in der Re-
gel Neigung 1 : 2). Grundsatzlich sind auch ohne Einzeich-
nung im Lageplan Angleichungen des Gelandes bis zu 1,50 m
Tiefe entlang der geplanten 6ffentlichen Verkehrsflachen zu-
lassig. Soweit im Lageplan eingezeichnet, werden anstelle
von Béschungen Stutzmauern erstellt.

Die Erdgeschoss-RohfuSbodenhshe (EFH) der Geb&ude ist
geman dem Einschrieb im Lageplan zwingend mit einer ma-
ximalen Abweichung von +/- 20 cm festgesetzt.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind, soweit es

sich um Gebaude i. S. d. § 2 Abs.2 LBO Bad.-Waurithg. han-

delt, auf Grundsticksflachen

- zwischen der Baugrenze und der &ffentlichen Verkehrs-
flache nicht zulassig,

- in den (brigen, nicht iberbaubaren Flachen der Bau-
grundstiicke nur zuldssig, soweit der umbaute Raum
20 m? nicht tberschreitet.

(§ 74 LBO)

2.1 AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN {(§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO)

211 FASSADEN

2.1.2 DACHER

Bei der Farbgebung der Gebédude sind nur gedeckte Farbténe
zulassig. Reflektierende und glanzende Materialien sind mit
Ausnahme von flachigen Verglasungen zur passiven Ener-
gienutzung nicht zulassig.

Fassadenfidchen von Garagen und Nebengeb&uden sowie

Statzmauern sind bei einer Stellung parallel zur 6ffentlichen

Verkehrsfldche einzugriinen durch

- Begrunung mit standortgerechten Kletterpflanzen der
Pflanzliste 5

- durch Vorpflanzung einer standortgerechten einheimischen
Hecke (z.B. Hainbuche) mit mind. 80 cm Héhe oder

- durch Pflanzung eines mindestens mittelkronigen Laub-
baumes der Pflanzliste 2 oder 4.

Dachform und Dachneigung (DN)
Zulassig sind Flachdacher und geneigte Déacher bis 45°
Dachneigung.

Bei Doppelhdusern ist die Dachneigung, -form und -deckung
einheitlich zu gestalten.

Dachdeckung:

Bei der Farbgebung der Dachdeckung sind bei geneigten Da-
chern, die nicht begrunt sind, nur gedeckte Farbténe der RAL-
Gruppen 30, 70 und 80 (rote, graue und braune Farbténe) zu-
lassig. Reflektierende und glanzende Materialien sind, mit
Ausnahme von fiachigen Verglasungen der Dachhaut zur
Passivenergienutzung sowie von Aniagen fir Solarthermie
und Photovoltaik, nicht zulassig.

Flach- und flachgeneigte Dé&cher bis zu einer Dachneigung
von 10° sind, sofern nicht als Terrassen ausgebildet, mindes-
tens extensiv (Substratstarke mind. 10 ¢m) zu begrinen.

Dachaufbauten und Zwerchhéuser:

Dachaufbauten sind nur bei geneigten Dachern ab 35° Dach-
neigung im 1. Dachgeschoss zulassig.

9
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2.2 GEBAUDEHOHEN
(§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO)

23 GESTALTUNG VON STELLPLAT-
ZEN UND ZUFAHRTEN
(§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO)

Die Dacheindeckung muss in Material und Farbe dem Haupt-

dach entsprechen. Ausnahmen kénnen fur Blechdeckungen

zugelassen werden.

Die Gesamtlange darf héchstens 60% der entsprechenden

Gebaudelange betragen.

Folgende Abstande sind einzuhalten:

- von der Giebelwand bei Dachaufbauten mind. 2,00 m

- von der Giebelwand bei Zwerchhdusern mind. 0,75 m
(jeweils gemessen vom Hausgrund)

- vom First mind. 1,00m (gemessen in der Dachschrage)

- zwischen den Aufbauten mind. 1,50 m.

Solaranlagen:

Anlagen fur Solarthermie und Photovoltaik sind wie foigt zu
gestalten:

- bei geneigten Dachern ab 15° Dachneigung nur innerhalb
der Dachflachen in der Neigung des Daches (nicht auf-
gestandert),

- bei Flach- und flachgeneigten Dachern bis 15° Dachnei-
gung mit einem Abstand vom Hausgrund (Attika) von min-
destens 1,50 m und einer Hohe von maximal 1,00 m Gber
der Dachflache.

Fur die Hohe der Gebdude sind bei den unterschiedlich
zulassigen Dachformen folgende Werte zul@ssig:

[ Dachform  I'Gebsude- | Traufhdhe

! [Firsthéhe | max. (TH)

‘1 max. (FH)

. Flachdacher I 675m -
Flachgeneigte Dacher bis DN 15° /' 7,75 m 6,00 m

 Geneigte Dacher mit DN 15-45° | 8,50 m 525m

Die Trauthéhe wird gemessen ab Erdgeschoss-Rohfufd-
bodenhdhe (EFH) bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit
der Dachhaut. Sie darf auf maximal 1/3 der Hauslange fur
Ruckspriinge usw. um héchstens 1,0 m Mehrhéhe Uberschrit-
ten werden.

Die Gebéaude-/Firsthohe wird gemessen ab Erdgeschoss-
Rohfubodenhdhe (EFH) bis zum héchsten Punkt des Gebau-
des bei geneigten Dachern bzw. bis zur Oberkante Attika bei
Flachdachem.

Um eine Flachenversiegelung zu vermeiden, missen private
Verkehrs-, Park- und Hofflachen wasserdurchlassig (z.B.
Pilaster, Rasengittersteine, wassergebundene Wegedecke)
hergestellt werden.

In den Vorgarten sind befestigte Fldchen fur Stellplatze, Gara-
genvorplatze und Zufahrten bis héchstens 60% der Stral3en-
lange entlang der Verkehrsflache zulassig.

2.4 GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN DER GRUNDSTUCKE (§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO)

Hinweis: Gelandeveranderungen sind grundsétzlich in den
Bauvorlagen darzustellen

10
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241 AUFSCHUTTUNGEN UND
ABGRABUNGEN

2.4.2 EINFRIEDIGUNGEN UND
STUTZMAUERN

25  ANLAGEN ZUM SAMMELN VON
NIEDERSCHLAGSWASSER
(REGENRUCKHALTUNG)

(§ 74 Abs.3 Nr.2 LBO)

Sind nur bis zu 1,20 m zulassig, sofern sie die Standfestigkeit
des Geldndes nicht beeintrachtigen.

Ausnahmsweise kénnen fir Terrassen bis 30 m? Gré3e sowie
fur notwendige Zufahrten und Zugange hohere Aufschittun-
gen zugelassen werden.

Abgrabungen zur Freilegung des UG's bzw. zur Anlegung von
Garagenzufahrten sind nur talseitig auf bis zu 6 m Gebaude-
lange zulassig.

Zulassig sind entlang der offentlichen Stralen und dem daran
anschlielenden Vorgartenbereich (jeweils bezogen auf Stra-
Renniveau):

- einheimische Hecken und Laubgehélze (z.B. Hartriegel,
Buche) bis 0,80 m Hohe,

- Holzz&une bis 0,80 m Hohe,

- Mauern als Trockenmauern mit behauenen Natursteinen
bis 0,60 m Hohe zulassig. Mit dem Wandful} ist jedoch ein
Abstand von mind. 0,30 m zur Randstein-Hinterkante ein-
zuhalten.

Ansonsten kénnen einfache Holzzdune oder Laubgehdlz-

hecken bis zu einer Héhe von 1,50 m erstelit werden.

Zu den 6ffentlichen Grunflachen ist mit Einfriedigungen ein
Abstand von mindestens 50 cm von der Grundsticksgrenze
einzuhalten. Die Flache zwischen Zaun und Grundstucks-
grenze ist als Wiese einzusaen.

Fur alle Einfriedigungen gilt, dass ihr Bodenabstand mindes-
tens 10 cm betragen muss.

Zu den Nachbargrundstiicken sind Stutzmauern bis maximal
80 cm uber dem naturlichen Gelande zulassig. An den Gren-
zen zum AuBenbereich bzw. zu den éffentlichen Grunflachen
sind Stutzmauern nicht zulassig.

Im Aligemeinen Wohngebiet WA 1 ist zur Regenriickhaltung
von unbegrinten Dachern ein Pufferbehalter mit 2 m* Volu-
men je 100 m? angeschlossener Dachflache herzustelien.
Dieser Pufferbehalter muss einen permanent offenen Abfluss
von ca. 0,1 I/s / 100 m? Dachfiache haben.

Es wird empfohlen, einen Behalter herzustellen, der zuséatzlich
zu dem erforderlichen Pufferraum noch ein gleich grofes
Speichervolumen aufweist. Das gespeicherte Wasser kann zu
GieRzwecken bzw. fir Reinigungsarbeiten verwendet werden.
Die Verwendung dieses Wassers im Haushalt und zur WC-
Spulung etc. bedarf einer besonderen Genehmigung.

Bei der Speicherung und Verwendung als Brauchwasser sind
die Vorschriften der Trinkwasserverordnung sowie der DIN
1988 (Teil 1V), DIN 1989 (Teil 1) und DIN 2001 zu beachten.
Far begrante Dachflachen mit einer Drain- und Vegetations-
schicht mit einer Gesamtdicke von > 15 cm (mind. extensive
Dachbegrunung) braucht anteilig kein Puffervolumen nachge-
wiesen werden.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 darf die Entwé&sserung der
Dachfidachen nicht an den ortlichen Schmutzwasserkanal an-
geschlossen werden.

Samtliche Dachflachen sind tber die Oberflichenwasserkana-
le in die zentralen Regenruckhalte — Einrichtungen einzulei-
ten.
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STELLPLATZVERPFLICHTUNG
(§ 74 Abs.2 LBO)

PFLANZLISTEN

Pflanzliste 1 (Obstbdume)

Pflanzliste 2
(Laubgehdlze im Trockenstandort)

Pflanzliste 3
(Laubgehédlze im Feuchtstandort)

Es sind pro Wohnung 2 Stellplatze zu erstellen.

Es wird darauf hingewiesen, dass gemaR § 40 (4) NatSchG
bei Anpflanzungen und Ansaaten méglichst nur Pflanz- und
Saatgut zu verwenden ist, das von Mutterpflanzen aus dem
regionalen Herkunftsgebiet ,Suddeutsches Hugel- und Berg-
land" stammt.

Apfelbdume: Bittenfelder, Boiken, Brettacher, Gewrzluicken,
Haux-Apfel, Josef Musch, Mauken, Rewena, Roter Eisenap-

fel, Rote Sternrenette, Thiringer Rambour.
Birnenb&dume: Bayrische Weinbirne, Gelbméstler, Gute
Graue, Schweizer Wasserbirne, Kirchensaller Mostbirne,

Champagner Bratbirne.

Zwetschgenbaume: The Czar, Wangenheimer.
Kirschb&dume: Hedelfinger Riesen, Schwarze Knorpel, Prinz-

esskirschen.

Alternativ kénnen auch andere einheimische Obstbaume

verwendet werden.

Baume:
Stiel-Eiche
Spitz-Ahorn
Hainbuche
Rot-Buche
Eberesche
Winter-Linde
Sommer-Linde

GroBlstraucher / Kieinbiume:

Feld-Ahorn
Zitter-Pappel
H&nge-Birke

Eisbeere

Schwarz-Erle
Sal-Weide

Wildobst versch. Sorten
Niedere Strducher:
Schlehe

Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Wolliger Schneeball
Gewohnlicher Schneeball
Heckenrose
Kornelkirsche

Blutroter Hartriegel
Gewdhnliche Hasel
Eingriffliger Weildorn
Sanddorn

Echte Brombeere

Baume:

Hange-Birke

Stiel-Eiche

Schwarz-Erle

Fahl-Weide

Gewohnl. Traubenkirsche
Obstbaume mit Hochstamm
Striaucher:

Gewohnl. Pfaffenhitchen
Purpur Weide

Quercus robur
Acer platanoides
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Tilia platyphylios

Acer campestre
Populus tremula
Betula pendula
Sorbus torminalis
Alnus glutinosa
Salix caprea

Prunus spinosa
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus
Rosa spec.

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Hippophae rhamnoides
Rubus sect. Rubus

Betula pendula
Quercus robur
Alnus glutinosa
Salix rubens
Prunus padus

Euonymus europaeus
Salix purpurea
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Faulbaum Frangula alnus
Gewohnl. Schneeball Viburnum opulus
Grau-Weide Salix cinerea
Korb-Weide Salix viminalis

Pflanzliste 4 (StraBenbiume) Bdume:
Stiel-Eiche Quercus robur
Trauben-Eiche Quercus petraea
Spitz-Ahorn Acer platanoides
Feld-Ahorn Acer campestre
Hange-Birke Betuta pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Rot-Buche Fagus sylvatica
Zitter-Pappel Populus tremula
Vogel-Kirsche Prunus avium
Eberesche Sorbus aucuparia
Winter-Linde Tilia cordata
Obstbdume im Hochstamm

Pflanzliste 5 (Kletterpflanzen) Efeu Hedera helix
Gewdhnliche Waldrebe Clematis vitalba
Waidgeif3blatt Lonicera periclymenum
Schlingenknéterich Fallopia Convolvulus
Hopfen Humulus lupulus
Echte Zaunwinde Calystegia sepium
Ackerwinde Convolvulus arbensis
Kletterrose Rosa

HINWEISE

Freiflichengestaltungs- und Pflanzplan

Zur Beurteilung der planungsrechtlichen Festsetzungen 1.13, 1.16, 1.19 und 1.20 sowie der 6rtlichen
Bauvorschriften 2.1.1, 2.1.2, 2.3, 2.4 und 2.5 ist den Bauvorlagen ein detaillierter Freifiichengestal-
tungs- und Pflanzplan im Sinne von § 53 Abs.1 LBO beizufugen.

Funde

Der im Lageplan mit B eingetragene Bereich ,Archaologische Denkmal Limes" ist als Bodendenkmal
in der Liste der Kulturdenkmale (Teil A2) aufgefuhrt. Auf die den Bebauungsplan — Untertagen beige-
fugte archaologische Prospektion in Anlage 5 wird verwiesen. Die Denkmalschutzbehérde ist an den
Einzelplanungen zu beteiligen. Bei Erschliefungsarbeiten und Bauvorhaben, die in den Untergrund
eingreifen, kénnen Grabungen erforderlich werden.

Beim Vollzug der Planung kénnen auch bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind un-
verzuglich der Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle
sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten,
sofern die Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart —Referat Denkmalpflege-
mit einer Verklrzung der Frist nicht einverstanden ist (§ 20 DschG). Auf die Ahndung von Ordnungs-
widrigkeiten nach § 27 DschG wird verwiesen.

Altlasten / Altablagerungen

Sofern Altlasten oder Verunreinigungen des Bodens, des Oberflachenwassers oder des Grundwas-
sers mit umweltgefahrdenden Stoffen im Zuge der Ausfuhrungen von Bauvorhaben bekannt werden,
ist das Landratsamt als Wasser-, Abfallrechts- und Bodenschutzbehérde zu informieren. Der belaste-
te Boden ist von einer von dort genannten Stelle zu entsorgen.

Bodenschutz

Bei der Planung und Ausfuihrung von BaumaRnahmen ist auf einen sparsamen und schonenden
Umgang mit Boden zu achten und jegliche Bodenbelastung auf das unvermeidbare Maf} zu be-
schranken. Die Hinweise gemaR Heft 10 des Umweltministeriums Baden-Wurttemberg: ,Erhaltung
fruchtbaren und kuiturfahigen Bodens bei Fidcheninanspruchnahmen® sind zu beachten.
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4.7

4.8

4.9

4.10

Baugrund / Geologie

Es wird empfohlen, die Gewahrleistung der Standsicherheit durch geologische Einzelgutachten ge-
maR DIN 4020 kiaren zu lassen. Die Ausfilhrungen im als Anlage 4 beigefligten Baugrundgutachten
des Buros BF| — Buro fur Ingenieurgeologie, Ellwangen vom 04.07.2014 sind zu beachten. Beziglich
der geogenen Schadstoffbelastung des Bodens wird ebenfalls auf diese Baugrunduntersuchung hin-
gewiesen. Aufgrund der erhohten Nickel-Werte im Gesamtgebiet sind auf Kinderspielfiachen ggf.
Maflnahmen erforderlich.

Grundwasser

Wird im Zuge der Baumalnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die
zur Erschlielung gefuhrt haben, unverziglich einzustelien; sowie das Landratsamt als untere Was-
serbehorde zu benachrichtigen.

MafRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit Grundwasserfreile-
gungen gerechnet werden muss, sind dem Landratsamt vor Ausfiihrung anzuzeigen.

Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflachengewdasser ist unzu-
l&ssig. Eine befristete Wasserhaltung im Zuge einer Baumafnahme bedarf immer der behérdlichen
Zustimmung.

Oberflichenwasser / Zisternen

Das Baugebiet liegt an einem méaRig geneigten Hang. Bei Starkregen und Schneeschmelze mit ge-
frorenem Boden kann Hochwasser bzw. Oberflachenwasser vom Baugebiet selbst und von den Au-
Renflachen in Unterliegergrundstiicke bzw. in das Baugebiet einstrémen. Um Beeintrachtigungen der
UG-Raume weitestgehend zu verhindern, sollten Lichtsch&chte, Hofflachen und Kellerabgdnge ent-
sprechend Uberflutungssicher angelegt werden.

Bei der Nutzung von Regenwasser (Dachablaufwasser) im hauslichen Bereich wird auf das DVGW
Arbeitsblatt W 555, den § 13 Abs. 3 und den § 17 Trinkwasserverordnung sowie auf die Anzeige-
pfiicht von Zisternen und Brauchwasseranlagen besonders hingewiesen.

Entwasserungen
Bei den Entwasserungsanlagen fur Gebaude und Grundstiicke sind die Bestimmungen der DIN 1986

einzuhalten.

Naturschutz / Bepflanzungen

- Bei allen Baumaf3nahmen im Bereich von B&umen und schiitzenswerten Pflanzenbestanden sind
alle erforderlichen Schutzmaf3nahmen mit besonderer Sorgfalt durchzufilhren, um ihren Erhalt zu
sichern. Auf die DIN 18920, die ZTV-Baum und den § 29 (1) BNatSchG sowie § 31 NatSchG Ba-
den-Wurttemberg wird besonders hingewiesen.

- Bei Herstellung von fidchigen Glasfassaden sind zur Vermeidung von Vogelschlag die fir Végel
wahrnehmbaren Ornilux-Scheiben oder vergleichbares Material zu verwenden.

- Im Baugebiet sind zum Schutz von Insekten fur die Straenbeleuchtung sowie auch fur die priva-
te Beleuchtung (Hofflachen, Werbeanlagen usw.) insektenfreundliche Beleuchtungskérper zu
verwenden, die beztglich der Lichtart (z.B. Natriumdampf-Hochdrucklampen), der Bauart (ge-
schlossener Lampenkdrper), dem Standort (Aufstellhdhe, Anzahl), des Spektralbereichs (gering
z.B. 570-630 nm), der Beleuchtungsgeometrie (Abstrahlung méglichst nur nach unten) sowie der
Beleuchtungszeiten die Belange des Naturschutzes beriicksichtigen.

- Zum Schutz von Kleintieren sind Entwasserungs-Einrichtungen, Retentionsmulden, Schachtab-
deckungen, Lichtschachte, Kellertreppen usw. so zu gestalten, dass Tierarten wie Insekten, Am-
phibien, Reptilien und sonstige Kleintiere nicht gefahrdet werden. So sind z.B. die Gitterrostab-
deckungen der Lichtschachte mit engmaschigem Maschendraht zu versehen.

- Erforderliche Baumfallungen und Geholzrodungen sind entsprechend § 39 Abs.5 Nr. 2
BNatSchG in der Zeit vom 01.03. — 30.09. nicht zulassig.

- Bei der Bepflanzung von Kinderspielplatzen u.4. sollten keine Giftpflanzen verwendet werden.
Auf die Broschure ,Vorsicht Giftpflanzen* wird hingewiesen.

- Zuoffentlichen Verkehrsfiachen hin ist bei Anpflanzungen grundsétzlich ein Abstand von min-
destens 0,5 m einzuhalten.

Landwirtschaftliche Immissionen

Es wird darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet im dérflichen Randbereich befindet. Dabei
koénnen von der nordlich gelegenen, landwirtschaftlichen Hofstelle Schurr, Madhof 1, Bébingen je
nach Wetterlage Geruchsemissionen ausgehen, die jedoch das hier ortiibliche MaR nicht tiberschrei-
ten. Dies gilt auch fur den Fall, dass der Betrieb Schurr die landwirtschaftiiche Nutztierhaltung in Art
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4.11

4.12

[

und Umfang des urspringlich genehmigten Umfangs (Baugenehmigung vom 03 09.1985) wieder
aufnehmen sollte. Bestandteil der Baugenehmigung sind u.a. zwei Gullegruben mit einem Gesamtvo-
lumen von 548,5 m3. Die bei einer ordnungsgemaien Betriebsfiihrung mdglichen Larm- und Ge-
ruchsemissionen tberschreiten unter Ber{icksichtigung der vorhandenen Abstande nicht das zumut-
bare Maf und sind daher zu dulden. Weiter kdnnen auch von den in der Umgebung vorhandenen
landwirtschaftlichen Flachen je nach Wetterlage solche Geruchsemissionen ausgehen.

Verkehrsflachen

Die Aufteilung der Verkehrsflache gemaR § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB gilt als Richtlinie.

Nachrichtlich wird darauf hingewiesen, dass entsprechend § 126 (1) und (2) BauGB die Eigentimer
angrenzender Grundstiicke das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fir Beleuchtungs-
korper der Strallenbeleuchtung einschliellich der Beleuchtungskérper und des Zubehdrs sowie
Kennzeichen und Hinweisschilder fur ErschlieBungsanlagen auf ihren Grundstiicken zu dulden ha-
ben. Sie sind vorher zu benachrichtigen. Weiter ist auch der Hinterbeton der Grenzbauteile, Funda-
mente von Stitzmauern usw. zu dulden.

Barrierefreiheit
Soweit nach den ortlichen Erfordernissen geboten, sind im 6ffentiichen und privaten Bereich bauliche
Anlagen barrierefrei auszufuhren. Auf die DIN 18040 und die Vorschriften der LBO wird hingewiesen.

ANLAGEN
Anlage 1 Begrindung zum Bebauungsplan mit Umweltbericht
gefertigt: LK&P. INGENIEURE GBR, vom 02.02.2015/22.06.2015/

Uhlandstralle 39, 73557 Mutlangen 12.10.2015

Anlage 2 Bewertungsplan zur Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung
gefertigt: LK&P. INGENIEURE GBR, vom 02.02.2015/22.06.2015
Uhlandstralle 39, 73557 Mutlangen

Anlage 3 Artenschutzrechtliche Stellungnahme
gefertigt: Biiro Visualdkologie, Hans-Georg Widmann vom 11.01.2014
Rich.-Hirschmann-Str.31, 73728 Esslingen

Anlage 4 Baugrunduntersuchung
gefertigt: BFI — Baro fur Ingenieurgeologie, vom 04.07.2014
Dipl.Ing. Gregor Zeiser, 73479 Ellwangen

Anlage 5 Arch&ologische Untersuchung
gefertigt: Terrana-Geophysik Dr. Patzelt & Partner, vom 23.01.2015
72116 Mossingen

Anlagen 6 Schalltechnische Gutachten
(6.1-6.2) gefertigt: Gerlinger + Merkle, Ingenieurgesellschaft fur ~ vom 03.03.2014 und
Akustik und Bauphysik mbH, 73614 Schorndorf 25.03.2015

Aniage 7 Verkehrsuntersuchung
gefertigt: Bilro Stadtlandingenieure, Joachim Zornund  vom 10.02.2014

Ulrich Haag, 73479 Eliwangen

Anlagen 8 Lageplane zu den externen ErsatzmafRinahmen im
(8.1 — 8.2) Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichsproblematik
gefertigt: LK&P. INGENIEURE GBR, vom 02.02.2015/22.06.2015
Uhlandstrale 39, 73557 Mutlangen
Offentlich-rechtlicher Vertrag - Vertragsunterzeichnung  vom
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7. VERFAHRENSVERMERKE

1 Aufstellungsbeschiuss (§ 2 Abs. 1 BauGB) vom  31.03.2014/
02.02.2015
2. Ortstibliche Bekanntmachung von Nr. 1 (§ 2 BauGB) am 13.02.2015
3. Vorgezogene Birgerbeteiligung (§ 3 BauGB) vom 16 02.2015 bis 06.03.2015
4.  Auslegungsbeschiuss (§ 3 BauGB) vom 22.06.2015
5. Ortslbliche Bekanntmachung von Nr. 4 (§ 3 BauGB) am 03.07.2015
6.  Offentliche Auslegung des Planentwurfes (§ 3 BauGB) vom 13.07.2015 bis 13.08.2015
7. Satzungsbeschiuss (§ 10 BauGB) vom 21.12.2015
8.  Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes gemaf § 10 Abs.3 BauGB vom
durch ortsubliche Bekanntmachung der Satzung

Fur den Bebauungsplan:

Gemeindeverwaltung Planbearbeiter

Bébingen an der Rems, den ... Mutlangen, den 02.02.2015 7 22.06.2015/

12.10.2015

LK&P. INGENIEURE GBR,

UHLANDSTRASSE39 73557 MUTLANGEN
TELEFON07171/10447-0 TELEFAX(07171/10447-70

post@kp-ingenieure.de

Kadm,

Unterschrift Unterschrift

Ausgefertigt:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch Zeichnung,
Farbe, Schrift und Text mit dem hierzu ergangenen Beschluss des Gemeinderates vom 21.12.2015 uber-
einstimmt und dass die fur die Rechtswirksamkeit mafigebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Gemeindeverwaltung
Bébingen an der Rems, den ... ..........

Unterschrift
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