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RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES SIND:

BauGB
BauNVO
PlanzV90

58),
BNatSchG

(BGBI. | Seite 2542),
UVPG

(BGBI. | Seite 94),
LBO

Das Baugesetzbuch in der Fassung vom 03. November 2017 (BGBI. | Seite 3634),
die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | Seite 3786),

die Planzeichenverordnung 1990 in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 Seite

das Gesetz Uber Naturschutz- und Landschaftspflege in der Fassung vom 29. Juli 2009

das Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung vom 24.Februar 2010

die Landesbauordnung fir Baden-Wurttemberg in der Fassung vom 05. Marz 2010

(GBI. Seite 357, ber. Seite 416),

jeweils in der derzeit gultigen Fassung.

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

Fir die Flache innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind die planungs-
rechtlichen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften des Bebauungsplanes ,,Bietwang-
Nord“ — rechtsverbindlich seit dem 12.02.2016 - maRgebend, mit Ausnahme der folgend ge-

anderten Festsetzung:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 BauGB + BauNVO)

1.2 GRUNDFLACHENZAHL

alt (§ 19 BauNVvO)
(ent-
fallt)

1.2 GRUNDFLACHENZAHL
neu (§ 19 BauNVO)

1.6 FLACHEN FUR GARAGEN UND
alt STELLPLATZE

(ent- (§9 Abs.1 Nr 4 BauGB)

fallt)

1.6 FLACHEN FUR GARAGEN UND
neu STELLPLATZE
(§ 9 Abs.1 Nr 4 BauGB)

1.22 HOHENLAGE DER BAULICHEN
alt ANLAGEN

(ent- (§ 9 Abs.2 BauGB in Verbindung mit
fallt) § 16 Abs.3 BauNVO)

1.22 HOHENLAGE DER BAULICHEN
neu ANLAGEN
(§ 9 Abs.2 BauGB in Verbindung mit
§ 16 Abs.3 BauNVO)

Es gelten die im Lageplan eingetragenen Werte, soweit sich
nicht aus den festgesetzten Uberbaubaren Flachen im Zu-
sammenhang mit den sich ergebenden Grundstiicksflachen
im Einzelfall ein geringeres MaR ergibt.

Es gelten die im Lageplan eingetragenen Werte, soweit sich
nicht aus den festgesetzten Uberbaubaren Flachen im Zu-
sammenhang mit den sich ergebenden Grundstticksflachen
im Einzelfall ein geringeres Mal ergibt.

Ausnahmsweise kénnen Terrassen bis 50 m? Grél3e vorgese-
hen werden, sofern die Grundflache gemaR § 19 Abs. 4
BauNVO und die Abstande zu den Nachbargrenzen eingehal-
ten werden.

Garagen und (iberdachte Stellpldtze (Carports) sind zwischen
der Stralenbegrenzungslinie und der riickwartigen Baugren-
ze zulassig. Bei einer Stellung parallel zur 6ffentl. Verkehrs-
flache ist ein Abstand von mind. 1,50 m ansonsten von mind.
5,00 m fur Garagen bzw. 1,50 m fur Gberdachte Stellplatze
einzuhalten (siehe Systemskizze).
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Stellpldtze sind nur zwischen der riickwartigen Baugrenze
und der StralBenbegrenzungslinie zulassig.

Garagen und (iberdachte Stellpldtze (Carports) sind zwischen
der StralRenbegrenzungslinie und der rickwartigen Baugren-
ze zulassig. Bei einer Stellung parallel zur 6ffentl. Verkehrs-
flache ist ein Abstand von mind. 1,50 m ansonsten von mind.
5,00 m fur Garagen bzw. 1,50 m fur Gberdachte Stellplatze
einzuhalten (siehe Systemskizze).

Ausnahmsweise dirfen Garagen bei einer nicht-parallelen
Stellung zur offentlichen Verkehrsflache mit einem Abstand
von mind. 3,00 m errichtet werden, sofern keine Beeintrachti-
gungen von Sichtfeldern geman Ziff. 1.8 des Textteils vorlie-
gen und die notwendige Zahl an Stellplatzen gemaR Ziff. 2.6
nachgewiesen werden kann.
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STRASSE

Stellplétze sind nur zwischen der rickwartigen Baugrenze
und der StralBenbegrenzungslinie zulassig.

Die Erdgeschoss-RohfuBbodenhbéhe (EFH) der Gebaude ist
gemaf dem Einschrieb im Lageplan zwingend mit einer ma-
ximalen Abweichung von +/- 20 cm festgesetzt.

Die Erdgeschoss-RohfuBbodenh6éhe (EFH) der Gebaude ist
geman dem Einschrieb im Lageplan zwingend mit einer ma-
ximalen Abweichung von +/- 20 cm festgesetzt.
Ausnahmsweise darf die EFH fir Gebaude ohne Keller zu-
satzlich um bis zu 40 cm unterschritten werden.

1.23
alt

(ent-
falit)

1.23
neu

[™

2.2
alt

(ent-
falit)

2.2
neu

241
alt

(ent-
falit)

2.41
neu

2.4.2
alt

(ent-
fallt)

2.4.2
neu

NEBENANLAGEN
(§ 14 Abs.1 BauNVO)

NEBENANLAGEN
(§ 14 Abs.1 BauNVO)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

GEBAUDEHOHEN
(§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO)

GEBAUDEHOHEN
(§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO)

AUFSCHUTTUNGEN UND
ABGRABUNGEN

AUFSCHUTTUNGEN UND AB-
GRABUNGEN

EINFRIEDIGUNGEN UND

STUTZMAUERN

EINFRIEDIGUNGEN UND
STUTZMAUERN

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind, soweit es
sich um Gebaude i. S. d. § 2 Abs.2 LBO Bad.-Wiirttbg. han-
delt, auf Grundstlcksflachen

- zwischen der Baugrenze und der 6ffentlichen Verkehrs-
flache nicht zulassig,

- in den Ubrigen, nicht Gberbaubaren Flachen der Bau-

grundstlicke nur zulassig, soweit der umbaute Raum
20 m? nicht Uberschreitet.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind, soweit es

sich um Gebaude i. S. d. § 2 Abs.2 LBO Bad.-Wurttbg. han-

delt, auf Grundstlcksflachen

- zwischen der Baugrenze und der 6ffentlichen Verkehrs-
flache nicht zulassig,

- in den Ubrigen, nicht Gberbaubaren Flachen der Bau-
grundsticke nur zulassig, soweit der umbaute Raum
40 m? nicht Uberschreitet.

(§ 74 LBO)

Fir die Hohe der Gebaude sind bei den unterschiedlich
zulassigen Dachformen folgende Werte zulassig:

Dachform Gebaude- Traufhohe
[Firsthéhe max. (TH)
max. (FH)

Flachdacher 6,75 m -

Flachgeneigte Dacher bis DN 15° 7,75 m 6,00 m

Geneigte Dacher mit DN 15 — 45° 8,50 m 525m

Die Traufhéhe wird gemessen ab Erdgeschoss-Rohful3-
bodenhdhe (EFH) bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit
der Dachhaut. Sie darf auf maximal 1/3 der Hauslange fir
Ruckspringe usw. um hoéchstens 1,0 m Mehrhdhe Uberschrit-
ten werden.

Die Gebé&ude-/Firsthbéhe wird gemessen ab Erdgeschoss-
RohfuRbodenhéhe (EFH) bis zum hdchsten Punkt des Gebau-
des bei geneigten Dachern bzw. bis zur Oberkante Attika bei
Flachdachern.

Far die Hohe der Gebadude sind bei den unterschiedlich
zulassigen Dachformen folgende Werte zulassig:

Dachform Gebaude- Traufhdhe
[Firsthéhe max. (TH)
max. (FH)

Flachdacher 6,75 m -

Flachgeneigte Dacher bis DN 15° 7,75m 6,00 m

Geneigte Dacher mit DN 15 — 45° 8,50 m 6,00 m

Die Traufh6he wird gemessen ab Erdgeschoss-Rohful-
bodenhdhe (EFH) bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit
der Dachhaut. Sie darf auf maximal 1/3 der Hauslange fiir
Rickspringe usw. um hoéchstens 1,0 m Mehrhdhe tberschrit-
ten werden.

Die Gebé&ude-/Firsthéhe wird gemessen ab Erdgeschoss-
RohfuRbodenhéhe (EFH) bis zum hdchsten Punkt des Gebau-
des bei geneigten Dachern bzw. bis zur Oberkante Attika bei
Flachdachern.

Sind nur bis zu 1,20 m zulassig, sofern sie die Standfestigkeit
des Gelandes nicht beeintrachtigen.

Ausnahmsweise kdnnen fur Terrassen bis 30 m? Grofie sowie
fur notwendige Zufahrten und Zugange héhere Aufschittun-
gen zugelassen werden.

Abgrabungen zur Freilegung des UG’s bzw. zur Anlegung von
Garagenzufahrten sind nur talseitig auf bis zu 6 m Gebaude-
lange zulassig.

Abgrabungen sind nur bis zu 1,20 m zulassig, sofern sie die
Standfestigkeit des Gelandes nicht beeintrachtigen.
Abgrabungen zur Freilegung des UG’s bzw. zur Anlegung von
Garagenzufahrten sind nur talseitig auf bis zu 6 m Gebaude-
lange zulassig.

Aufschittungen sind innerhalb des Geltungsbereiches zur
Herstellung des Planums von Terrassen, Wegen und Zufahr-
ten bis zur Oberflache der jeweiligen baulichen Anlagen zulas-
sig.

Zulassig sind entlang der 6ffentlichen Straflen und dem daran
anschliefenden Vorgartenbereich (jeweils bezogen auf Stra-
Renniveau):

- einheimische Hecken und Laubgehdlze (z.B. Hartriegel,
Buche) bis 0,80 m Hohe,

- Holzzaune bis 0,80 m Hohe,

- Mauern als Trockenmauern mit behauenen Natursteinen
bis 0,60 m Hohe zulassig. Mit dem Wandful ist jedoch ein
Abstand von mind. 0,30 m zur Randstein-Hinterkante ein-
zuhalten.

Ansonsten kdnnen einfache Holzzaune oder Laubgehdlz-

hecken bis zu einer Héhe von 1,50 m erstellt werden.

Zu den Nachbargrundstiicken sind Stitzmauern bis maximal
80 cm Uber dem naturlichen Geldnde zuldssig. An den Gren-
zen zum Auflenbereich bzw. zu den 6ffentlichen Grinflachen
sind Stiutzmauern nicht zuldssig.

Zulassig als Einfriedungen sind entlang der 6ffentlichen Stra-
Ren und dem daran anschlieRenden Vorgartenbereich (jeweils
bezogen auf StralRenniveau):

- einheimische Hecken und Laubgehdlze (z.B. Hartriegel,
Buche) bis 0,80 m Hohe,

- ZAaune bis 0,80 m Hbhe,

- Mauern als Trockenmauern mit behauenen Natursteinen
bis 0,60 m Hohe zulassig. Mit dem Wandful ist jedoch ein
Abstand von mind. 0,30 m zur Randstein-Hinterkante ein-
zuhalten.

Ansonsten kénnen einfache Holzzaune oder Laubgehdlz-
hecken bis zu einer Hohe von 1,50 m erstellt werden.

Stiitzmauern sind zu den Nachbargrundstiicken und den 6f-
fentlichen Verkehrsflachen bis maximal 1,20 m Gber dem na-
tirlichen Gelande zulassig. An den Grenzen zum Aul3enbe-
reich bzw. zu den 6éffentlichen Griinflachen sind Stitzmauern
ausnahmsweise ebenfalls bis 1,20 m zulassig, sofern diese
aus Naturstein hergestellt werden.

Ausnahmsweise dirfen aus Grinden der Absturzsicherung
auf den Stitzmauern Einfriedungen als Hecken oder als Zau-
ne bis 1,20 m Hohe errichtet werden. Dabei missen aber die
Vorgaben zu Sichtfeldern gemaf ziff. 1.8 des Bebauungspla-
nes gewahrleistet bleiben. Sofern bei dieses Ausnahme die

Stitzmauern unmittelbar auf der Nachbargrenze errichtet wer-
den, ist mit den Einfriedungen ein Abstand von mind. 50 cm
zur Oberkante der Stiutzmauer einzuhalten.

3. ANLAGEN
Anlage 1 Begrindung zum Bebauungsplan mit Umweltbericht
gefertigt: LK&P. INGENIEURE GBR, vom 21.09.2020/ 25.01.2021
UhlandstraBe 39, 73557 Mutlangen
4. VERFAHRENSVERMERKE
1.  Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss (§§ 2 Abs. 1 + 3 BauGB) vom 21.09.2020
2. Ortsubliche Bekanntmachung von Nr. 1 (§§ 2 + 3 BauGB) am
3.  Offentliche Auslegung des Planentwurfes (§ 3 BauGB) vom 12.10.2020 bis 12.11.2020
4.  Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB) vom 25.01.2021
5.  Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes gema § 10 Abs.3 BauGB vom

durch ortsubliche Bekanntmachung der Satzung

Fur den Bebauungsplan:

Planbearbeiter
Mutlangen, den 21.09.2020 / 25.01.2021

Gemeindeverwaltung
Bobingen an der Rems, den ....................

LK&P. INGENIEURE GBR,
UHLANDSTRASSE39 73557 MUTLANGEN
TELEFON 07171/10447-0 TELEFAX(07171/10447-70

post@lkp-ngenieure.de

o,

Burgermeister Stempfle Unterschrift

Ausgefertigt:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch Zeichnung,
Farbe, Schrift und Text mit dem hierzu ergangenen Beschluss des Gemeinderates vom 25.01.2021 Uber-
einstimmt und dass die fur die Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Gemeindeverwaltung
Bobingen an den Rems, den .................

Burgermeister Stempfle

Fur unterirdische Leitungen wird
keine Gewahr bernommen.

Die eingetragenen H6éhenwerte sind
Hohen im Neuen System.

Koordinatenmassig bekannte Grenzpunkte
Digitalisierte Grenzpunkte aus Flurkarte, Abweichungen sind deshalb méglich

Der Textteil ist Bestandteil des Bebauungsplanes

ZEICHENERKLARUNG

Signatur geman der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne
und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Offene Bauweise, jedoch nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
Baugrenze

Fullschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl (GRZ) -

- Bauweise

(Beschreibung siehe Texiteil)

6. Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
hier: Mischverkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
hier: Ful- und Radwege

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
hier: Parkplatze

Grunflache als Bestandteil von Verkehrsanlagen

R
V]

Gehwegflache

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

7. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen

Flachen fur die Regenrtckhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser - Regenriickhaltung

Regenriuckhaltebecken

Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen

Elektrizitat

©

9. Griunflachen

Grinflache privat

Grinflache o6ffentlich

10. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelungen des Wasserabflusses.

Graben

Wasserflache

)

13. Planungen, Nutzungsregelungen MafRnahmen und Fléchen fur
Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen ( Pflanzgebot )

Anpflanzen: Baume

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flr Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen,
sowie von Gewassern ( Pflanzbindung )

Erhaltung: Badume

14. Regelungen fir die Stadterhaltung und fir den Denkmalschutz

Umgrenzung von flachenhaften Kulturdenkmalen
B Bodendenkmal

15. Sonstige Planzeichen

== mmmm Crenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

-

angrenzender Bebauungsplane

s [ s e

aufzuhebende Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

unverbindlicher Vorschlag fir neue Grenzen

Héhenlinie mit Angabe der H6he G.NN

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des Mafes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

Erdgeschol} - RohfuBbodenhdhe tber NN mit Stellung der
baulichen Anlage

LR mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

Biotop-Flachen

OD-Grenze bestehend

— Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen
- Sichtfelder -

Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen gegen duflere Einwirkungen erforderlich sind
hier: L&rmschutz

. GEMEINDE ~ : BOBINGEN
ARINGEN == GEMARKUNG : BOBINGEN
BOBINGE N e Rems  FLUR : 3 (UNTERBOBINGEN)
KREIS : OSTALBKREIS
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VON UNS

ANERKANNT: GEMEINDE BOBINGEN, DEN ...
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73557 MUTLANGEN
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