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EH max.3 WE
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Textteil zum Bebauungsplan ,Gartenstrafe” Proj.-Nr. bo98033

GEMEINDE : BOBINGEN
GEMARKUNG : BOBINGEN

FLUR : 2 (OBERBOBINGEN)
KREIS : OSTALBKREIS

Mit Inkraftireten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen
Festsetzungen auller Kraft.

RECHTSGRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES SIND:

BauGB Das Baugesetzbuch in der Fassung vom 27. August 1997
(BGBI. I Seite 2141),

BauNVO die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | Seite
132),

PlanzV90 die Planzeichenverordnung 1990 in der Fassung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 Seite 58),

LBO die Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 08.08.1995
(GBI. Seite 617),

jeweils in der derzeit gliltigen Fassung.

Verbindliche Bestandteile dieses Bebauungsplanes sind :

- Der Lageplan zum Bebauungsplan vom 04.10.1999 / 08.05.2000 / 09.10.2000
- Der Textteil zum Bebauungsplan vom 04.10.1999 / 08.05.2000 / 09.10.2000 / 15.01.2001

Textliche Festsetzung zum Bebauungsplan ,,Gartenstrafe“ in Bébingen

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
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1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGE

(§ 9 BauGB + BauNVO)

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1.1 WA - Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO)

1.1.2 MD - Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)

——

(§ 9 Abs.1.Nr.1 BauGB)

Zuléssig sind:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften so-
wie nicht stérenden Handwerksbetriebe.

Unzuléssig sind gem. § 1 Abs. 5 + 9 BauNVO:

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind
gemél § 1 Abs. 6 + 9 BauNVO:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

Zulassig sind:

- Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftli-
cher Betriebe und die dazugehorigen Woh-
nungen und Wohngebéaude,

- Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebau-
de mit entsprechenden Nutzgarten und land-
wirtschaftliche Nebenerwerbsstellen,

- sonstige Wohngebaude,

- Betriebe zur Be- und Verarbeitung und
Sammlung land- und forstwirtschaftlicher
Erzeugnisse,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchli-
che, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,

- Gartenbaubetriebe.

Unzuléssig sind gem. § 1 Abs. 5 + 9 BauNVO:
- Tankstellen.

Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind
geméal § 1 Abs. 6 + 9 BauNVO:
- Vergniigungsstatten.




Textieil zum Bebauungsplan ,GartenstraBe”

Proj.-Nr. bo98033

1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.2.1 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
(§ 20 BauNVvO)

1.2.2 GRUNDFLACHENZAHL
(§ 19 BauNVO)

BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
und § 22 BauNVO)

UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB + §23 BauNVO)

FLACHEN FUR GARAGEN UND
STELLPLATZE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4)

ZAHL DER WOHNUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB )

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB + § 16 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse ist als Hochst-
grenze festgesetzt.

Es gelten die im Lageplan eingetragenen Wer-
te, soweit sich nicht aus den festgesetzten
Uberbaubaren Flachen im Hinblick auf die
Grundstiicksflachen im Einzelfall ein geringeres
Maf ergibt.

Unterschiedliches MaR der baulichen Nutzung.
Siehe Eintrag im Lageplan.

Offene Bauweise (o),
jedoch nur Einzel- und Doppelhauser zulassig.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch
Baugrenzen bestimmt.

Garagen, iiberdachte Stellplatze (Carports) und
Stellplédtze sind zwischen der ruckwartigen Bau-
grenze und der StraRenbegrenzungslinie zulas-
sig.

Dabei muss der Abstand der Garagen und Car-
ports von der 6ffentlichen Verkehrsflache min-
destens 5,00 m betragen sowie die Hinterkante
der Garagen/Carports maximal 15 m Abstand
von dieser haben.

In Einzelfallen sind gemaR dem Eintrag im La-
geplan Garagen auch hinter der rickwartigen
Baugrenze zulassig.

Die Zahl der Wohnungen ist aus stadtebauli-

chen Griinden beschrankt:

Bei Einzelhdusem:

- im WA und MD 1 auf max. 2 Wohneinheiten
pro Einzeihaus.

- imMD 2 auf max. 3 Wohneinheiten pro
Einzelhaus.

Bei Doppelhdusern auf max.1 Wohneinheit pro
Doppelhaushiilfte.

Fahrbahn, Gehweg, Feldweg

Grinflachen als Bestandteil von Verkehrsanla-
geni. S. von § 127 Abs.2 Nr.4 BauGB.
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VERKEHRSFLACHEN MIT
BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB )

1.8

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

1.9

FLACHEN FUR DIE
LANDWIRTSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr.18a BauGB)

1.10

1.11  GEH-, FAHR- UND
LEITUNGSRECHTE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

112 PFLANZGEBOTE
(§ 9 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Mischverkehrsflache
Full- und Radweg

Private Griinflache 1 —Hausgarten-.

Die im Lageplan dargestelite private Griinflaiche
1 ist als Hausgarten anzulegen bzw. zu erhal-
ten und entsprechend dem dérflichen Charakter
zu bepflanzen und zu gestalten.

Private Griinflache 2 —Streuobstwiesen-.

Die im Lageplan dargestellten privaten Grinfla-
chen 2 sind Bestandteil einer 6kologischen
Ausgleichsmafinahme. Die Flachen missen als
Streuobstwiese belassen und entsprechend mit
Obstbaumen erganzt werden.

LR 1 - Leitungsrecht 1:

Leitungsrecht zugunsten der EnBW ODR AG
zur Haltung und Unterhaltung von Stromversor-
gungsleitungen.

LR 2 - Leitungsrecht 2:

Leitungsrecht zugunsten der Telekom AG zur
Haltung und Unterhaltung von Versorgungslei-
tungen.

LR 3 - Leitungsrecht 3:

Leitungsrecht zugunsten der 6ffentlichen Ver-
und Entsorgungstrager zur Haltung und Unter-
haltung von Ver- und Entsorgungsleitungen.
LR 4 - Leitungsrecht 4

Leitungsrecht zugunsten der EnBW ODR AG
zur Haltung und Unterhaltung einer 20 kV-
Stromleitung mit Schutzstreifen.

GR - FR Geh- und Fahrrecht:

Gehrecht und Fahrrecht zugunsten eines be-
schrankten Personenkreises. Siehe jeweils Ein-
schrieb im Lageplan.

Auf den hierdurch belasteten Flachen sind Ein-
richtungen, Anlagen, tiefwurzeinde Bepflanzun-
gen sowie Nutzungen aller Art, die den Bestand
oder Betrieb beeintrachtigen, nicht zulassig.

Entsprechend dem schematischen Eintrag im
Lageplan sind groB8kronige Laubbdume zu
pflanzen. Insbesondere sind dies Obstbdume,
Eiche , Feldahorn und Hainbuche.
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1.13

1.14 FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN,

1.156

1.16

PFLANZBINDUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

ABGRABUNGEN UND
STUTZMAUERN (BE|I STRASSEN)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

HOHENLAGE DER BAUL. ANLAGEN
(§ 9 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit
§ 16 Abs. 3 BauNVO)

NEBENANLAGEN
(§ 14 Abs. 1 BauNVO)

Die als Pflanzbindung (PFB) ausgewiesenen
Flachen sind als lockere Anpflanzung mit ein-
heimischen Baum- und Strauchgruppen in ihrer
Vielfalt und Art besonders zu schiitzen, auf
Dauer zu erhalten und ggf. zu erganzen.

Hinterbeton der Grenzbauteile, Fundamente
von Stlitzmauem, Lichtmasten sowie Verkehrs-
und Hinweisschilder sind auf den angrenzen-
den Grundstiicken zu dulden.

Boschungen unter 50 cm Héhe sind im Lage-
plan meist nicht dargestelit.

Die Erdgeschossfulbodenhéhe (EFH) der Ge-
baude ist gemal dem Einschrieb im Lageplan
festgesetzt. Abweichungen von +/- 20 cm sind
zulassig.

Eine Nebenanlage, soweit Gebaude, ist bis
max. 20 m3 auch auferhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflache zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Anlagen
far die Kleintierhaltung allgemein zulassig.
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2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

2.1 AUSSERE GESTALTUNG DER
BAULICHEN ANLAGEN
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

2.1.1 DACHER

2.2 GEBAUDEHOHEN
(§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO)

(§74 LBO)

Dachform:

Bei den Hauptgebauden sind nur Satteldacher
zulassig.

Freigestelite, auf verschiedenen Grundstiicken
stehende, aneinandergebaute Garagen missen
bei geneigten Dachern die gleiche Dachform
und Dachneigung haben. (First parallel zur
StralRe).

Dachneigung:
Fur Hauptgebaude entsprechend den Ein-
schrieben im Lageplan.

Dachdeckung:
Die Farbe der Dachdeckung ist frei wahlbar.

Eine Dachbegriinung ist zuldssig, sie mu mit
niedrigwiichsigen, trockenheitsresistenten Gra-
sern und Krautern erfolgen.

Dachaufbauten und Zwerchhéauser:

" Dachaufbauten sind ab 30° Dachneigung zu-

lassig.
Die Gesamtlange darf maximal 60 % der Ge-
samtiange betragen.

Folgende Absténde sind einzuhalten:

- vom Ortgang mind. 2,00 m.

- vom First mind. 1,00 m.

- zwischen den Aufbauten mind. 1,50 m

Die Traufhdhe darf maximal betragen:

- bei ll Vollgeschossen =6,00 m

- bei ll (+D) Vollgeschossen = 3,75 m

Sie wird gemessen ab OK-Rohfulboden EG bis
zum Schnittpunkt der Au3enflache AulRenwand
mit der OK-Dachhaut.

Die Traufhéhe darf auf max. 1/3 der Hauslange
Uberschritten werden.

Die Firsth6he darf maximal betragen:

- bei Il Vollgeschossen =11,00m

- bei Il (1+D) Vollgeschossen = 9,00 m

Die Firsth6he wird gemessen ab OK-
Rohfu3boden EG bis zum héchsten Punkt des
Gebéaudes.
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2.3  GESTALTUNG VON STELLPLATZEN
UND ZUFAHRTEN
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

24  GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN
FLACHEN DER GRUNDSTUCKE

(§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

In den Vorgérten sind befestigte Flachen fur
Stellplatze, Garagenvorplatze und Zufahrten bis
héchstens Y2 der Stralenlange entlang der
Verkehrsflache zulassig.

Aufschlittungen und Abgrabungen:

sind nur bis zu 1,00 m zulassig, sofem sie die
Standfestigkeit des Gelandes nicht beeintrach-
tigen.

Gelandeveranderungen sind in den Bauvorla-
gen darzustellen.

Abgrabungen zur Freilegung des UG’s bzw. zur
Anlegung von Garagenzufahrten sind unzulas-
sig.

Stiitzmauemn:

sind an den Grenzen zum Aufenbereich bis
maximal 50 cm Héhe zulassig.

Zu den Nachbargrundsticken sind Stutz-
mauern bis max. 1,00 m Héhe zulassig.

Einfriedungen:

sind in Form von Mauern im MD 1 und WA
entlang den &ffentlichen StralRen und dem dar-
an anschliefenden Vorgartenbereich nur bis
maximal 80 cm Héhe zulassig.
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4.

HINWEISE

Samtliche, innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes, bisher
bestehende planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie friihere bau-
polizeiliche Vorschriften werden aufgehoben.

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind
unverzuglich einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und
die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverin-
dertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Landes-
denkmalamt mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DschG). Auf die Ahn-
dung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DschG wird verwiesen.

Sollten bei der BaumaRBnahme Drainhauptsammler freigelegt und unterbrochen werden,
sind diese wieder zu schlielen oder iiber andere Oberflachenentwasserungseinrichtungen
abzufthren.

Sofern Altlasten oder Verunreinigungen des Bodens, des Oberflaichenwassers oder des
Grundwassers mit umweltgefahrdenden Stoffen im Zuge der Ausftihrungen von Bauvor-
haben bekannt werden, ist das Landratsamt Ostalbkreis als Wasser-, Abfallrechts- und Bo-
denschutzbehérde zu informieren. Der belastete Boden ist von einer von dort genannten
Stelle zu entsorgen.

Garagen sind in der Regel in das Hauptgebiude einzubeziehen bzw. als organischen Be-
standteil des Hauptgeb&udes vorzusehen. Sofern Garagen nicht in das Hauptgebaude mit
einbezogen werden, solliten diese und die Stellplatze unmittelbar im Bereich der Zufahrt
angelegt werden, so dall das Wohnen und Schlafen nicht gestort wird.

Das Gesetz Uber das Nachbarrecht in der Fassung vom 08.01.1996 ist zu beachten.

Das Baugebiet liegt an einem mittelstark geneigten Hang. Bei Starkregen und Schnee-
schmelze mit gefrorenem Boden kann Hochwasser bzw. Oberflichenwasser vom Bau-
gebiet selbst und von den Aulenflachen in Unterliegergrundstiicke bzw. in das Baugebiet
einstromen. Um Beeintrachtigungen der UG-Raume weitestgehend zu verhindern, sollten
Lichtschachte, Hofflachen und Kellerabgange entsprechend uberflutungssicher angelegt
werden.

Hinsichtlich der Versiegelungs- und Hochwasserproblematik wird empfohlen, zur Regen-
rickhaltung von unbegriinten Dachern einen Pufferbehilter (Zisterne) mit 2 m® Volumen je
100 m? angeschlossener Dachflache herzustellen. Dieser Pufferbehilter sollte einen per-
manent offenen Abflu von ca. 0,1 I/s / 100 m? haben.

Weiter ist zu empfohlen, eine Zisterne herzustellen, die zusétzlich zu dem erforderlichen
Pufferraum noch ein gleich groRRes Speichervolumen aufweist. Das gespeicherte Wasser
kann zu Gielzwecken bzw. fiir Reinigungsarbeiten verwendet werden. Die Verwendung
dieses Wassers im Haushalt und zur WC-Spiilung etc. bedarf einer besonderen Genehmi-
gung. Bei der Speicherung und Verwendung als Brauchwasser sind die Vorschriften der
Trinkwasserverordnung sowie der DIN 2001 und DIN 1988 (Teil IV) zu beachten.

ANLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Anlage 1 Begriindung zum Bebauungsplan

gefertigt: Lackner . Koder & Partner, vom 04.10.1999 / 08.05.2000 /
73557 Mutlangen 09.10.2000 / 15.01.2001
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5. VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschlul (§ 2 Abs. 1 BauGB) vom
2. Ortsibliche Bekanntmachung von Nr. 1 (§ 2 BauGB) am
3. Vorgezogene Burgerbeteiligung (§ 3 BauGB) vom 19.7.1999 bis
4. AuslegungsbeschiuB} (§ 3 BauGB) vom
5. Ortsibliche Bekanntmachung von Nr. 4 (§ 3 BauGB) am
6. Offentliche Auslegung des Planentwurfes (§ 3BauGB) vom 13.06. bis
7. Erneuter AuslegungsbeschiuB (§ 3 BauGB) vom
8. Ortslibliche Bekanntmachung von Nr. 7 (§ 3 BauGB) vom
9. Erneute Offentliche Auslegung des Planentwurfes vom 13.11.2000 bis
(§ 3 BauGB)
10. SatzungsbeschluR (§ 10 BauGB + § 74 LBO) vom
11. Rechtsverbindlichkeit des Planes bei ortsiiblicher Bekanntmachung vom

(§ 10 BauGB)

Ausgefertigt:

05.07.1999
16.07.1999
26.07.1999
08.05.2000
02.06.2000
13.07.2000
09.10.2000
03.11.2000
13.12.2000

15.01.2001

Es wird bestatigt, dal® der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch
Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderates
ubereinstimmt und daB die fur die Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften be-

achtet wurden.

Gemeindeverwaltung
Bobingen, den .16..01.2001

Loboctd

Birgermeister Hilsenbek

Planbearbeiter

Mutlangen, den 04.10.1999 / 08.05.2000 /
09.10.2000/ 15.01.2001

LACKNER - KODER & PARTNER
UHLANDSTRASSE 39 73557 MUTLANGEN
TELEFON07171/7881 TELEFAX 07171/75912

!

Unterschrift
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