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Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes mit Satzung tber 6rtliche Bauvorschriften treten im Geltungsbe-
reich alle bisherigen Festsetzungen auller Kraft.

Dies gilt besonders fur Teile des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Bébingen-Sud, 2.Bauabschnitt’,
rechtsverbindlich seit 15.01.1999 mit 1.Anderung, rechtsverbindlich seit 01.10.1999.

RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES SIND:

BauGB Das Baugesetzbuch in der Fassung vom 27. August 1997

(BGBI. | Seite 2141),
BauNVO die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | Seite 132),
PlanzV90 die Planzeichenverordnung 1990 in der Fassung vom 18. Dezember 1990

(BGBI. 1991 Seite 58),

jeweils in der derzeit gultigen Fassung.

RECHTSGRUNDLAGEN DER SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN SIND:

LBO die Landesbauordnung fir Baden-Wurttemberg in der Fassung vom 08.08.1995
(GBI. Seite 617),

jeweils in der derzeit glltigen Fassung.

Verbindliche Bestandteile des Bebauungsplanes und der Satzung iiber 6rtliche Bauvor-
schriften sind :

- Der Lageplan zum Bebauungsplan vom 05.11.2001 / 11.03.2002 / 16.06.2003
- Der Textteil zum Bebauungsplan vom 05.11.2001 / 11.03.2002 / 16.06.2003

Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan und zur Satzung liber 6rtliche Bauvorschriften
im Plangebiet ,,Gewerbegebiet Bdbingen-Siid, 3.Bauabschnitt* in Bébingen

In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
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|..L
.

(BEBAUUNGSPLAN)

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

1.21 ZAHL DER
VOLLGESCHOSSE
(§ 20 BauNVO)

1.2.2 GRUNDFLACHENZAHL
(§ 19 BauNVO)

1.2.3 GESCHOSSFLACHENZAHL
(§ 20 BauNVO)

1.2.4 HOHE BAULICHER
ANLAGEN

(§ 18 BauNVO)

13 BAUWEISE
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB
und § 22 BauNVO)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB + BauNVO)

GE — Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Zuldssig sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze
und offentliche Betriebe,

2. Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,
3. Tankstellen,
4. Anlagen fur sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen gem. § 8 Abs.3 BauNVO
zugelassen werden:

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheit-
liche Zwecke.

Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind gemé&R
§ 1 Abs.6 + 9 BauNVO:

- Vergnigungsstatten.

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB + § 16 BauNVO)

Die Zahl der Voligeschosse ist als Hochstgrenze festge-
setzt.

Es gelten die im Lageplan eingetragenen Werte, soweit
sich nicht aus den festgesetzten Uberbaubaren Flachen im
Hinblick auf die Grundsticksflachen im Einzelfall ein gerin-
geres MaR ergibt.

Die Firsth6hen der Geb&ude sind unterschiedlich als ma-
ximale Hohe Uber OK-Rohfufboden EG (EFH) festgesetzt
(siehe Eintrag im Lageplan).

Die Firsthéhe wird gemessen ab OK-RohfulRboden EG bis
zum hoéchsten Punkt des Gebaudes.

Eine Uberschreitung der zuldssigen Gebzudehdhe ist fir
untergeordnete, technisch notwendige Aufbauten wie Auf-
zige, Schornsteine, Luftungseinrichtungen usw. im Be-
reich der mit maximal 16 m festgesetzten Gebaudehdhe
ausnahmsweise zulassig.

Unterschiedliches Maf} der baulichen Nutzung.
Siehe Eintrag im Lageplan.

Abweichende Bauweise (a),
offene Bauweise jedoch Gebaudelangen uber
50 m zulassig.
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1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

1.10

1.1

1.12

UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHE
(89 Abs.1 Nr.2 BauGB+§23 BauNVO)

FLl'\CHEN_Fl'JR GARAGEN UND
STELLPLATZE
(§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB)

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB )

VERSORGUNGSFLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr.12 BauGB))

FUHRUNG VON
VERSORGUNGSLEITUNGEN
(§ 9 Abs.1 Nr.13 BauGB )

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

WASSERFLACHEN UND FLACHEN
FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT
(§ 9 Abs.1 Nr.16 BauGB)

FLACHEN ODER MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

LEITUNGSRECHTE
(§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

Die Gberbaubare Grundsticksflache wird durch Baugren-
zen bestimmt.

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfiache zuldssig.

Stellplatze sind zwischen der riickwartigen Baugrenze und
der Straenbegrenzungslinie zuldssig, jedoch nicht im
Bereich des festgesetzten Pflanzgebots 2 (pfg 2).

Fahrbahn, Gehweg, Radweg, Wirtschaftsweg,
Grunflachen als Bestandteil von Verkehrsanlagen i.S. von
§ 127 Abs.2 Nr.4 BauGB.

Trafostation

Versorgungsleitungen fur Niederspannung, Fernmelde-
dienste usw. sind nur in unterirdischer Bauweise zulassig.

Offentliche / Private Griinflachen —Ausgleichsflachen-:

Die im Lageplan dargesteliten Griinflachen sind Bestand-
teil einer dkologischen Ausgleichsmafnahme. Die Flachen
sind entsprechend den festgesetzten Pflanzgeboten 1 und
2 zu bepflanzen und der natirlichen Sukzession zu tber-
lassen.

Teilbereiche der Grunflachen ohne festgesetzte Pflanzge-
bote sind als Magerwiese zu entwickeln, zu erhalten und
extensiv zu pflegen (keine Dungung, 2-malige Mahd pro
Jahr nach dem 1.7.).

Oberfiachenwassergraben

Die Flache ist als Feldgehtlz mit einheimischen Baum-
und Gehdolzgruppen zu entwickeln.

Dabei sind pro 100 m2? Flache je nach Standort mindestens
ein Laubbaum sowie 15 Geholize der Pflanziiste 1 oder 2
anzupflanzen. Die Flache ist im wesentlichen der Sukzes-
sion zu Uberlassen.

LR 1 - Leitungsrecht 1:

Leitungsrecht fur Oberflachenwassergraben einschliefilich
Betretungsrecht zur Pflege der Graben sowie das Recht
der Gemeinde, Oberflachenwasser von anderen Grund-
sticken auf und tiber diese Flachen zu leiten und die Gra-
ben zum Zweck der Uberpriifung zu betreten.

LR 2 - Leitungsrecht 2:

Leitungsrecht zugunsten des Zweckverbandes Landes-
wasserversorgung zur Haltung und Unterhaltung von Was-
serversorgungs-Hauptleitungen.

Auf den hierdurch belasteten Flachen sind Einrichtungen,
Anlagen, tiefwurzelnde Bepflanzungen sowie Nutzungen
aller Art, die den Bestand oder Betrieb beeintrachtigen,
nicht zulassig. Anzupflanzende Baume mussen einen
lichten Abstand von mind. 2,50 m zur Wasserleitung haben

4
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1.13

1.14

1.15

1.16

FLACHEN MIT VORKEHRUNGEN
ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN
UMWELTEINWIRKUNGEN BZW.
ZUR MINDERUNG SOLCHER
EINWIRKUNGEN

(§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB)

PFLANZGEBOTE
(§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

FLACHEN FUR
AUFSCHUTTUNGEN,
ABGRABUNGEN UND
STUTZMAUERN (BEI STRASSEN)
(§ 9 Abs.1 Nr.26 BauGB)

NEBENANLAGEN
(§ 14 Abs.1 BauNVO)

Innerhalb des festgesetzten Gewerbegebiets (GE) ist
durch geeignete Mafinahmen (z.B. Einbau von Schall-
schutzfenstern) zu gewéhrleisten, dass in Wohnraumen
und ruhebedurftigen Kommunikations und Arbeitsrdumen
ein Innenschalipegel von 35 dB(A) und in Schlafraumen
von 30 dB(A) nicht Gberschritten wird.

Entsprechend dem schematischen Eintrag im Lageplan
sind entlang der StraRen und Wege mittel- bis gro8kronige
Laubbdume der Pflanzliste 1 zu pflanzen.
Ausnahmsweise kann von den Standorten der festgesetz-
ten Einzelbaume in begriindeten Fallen (Zufahrt, Grenzen,
Leitungen) um bis zu 5,00 m abgewichen werden.

Das Pflanzgebot 1 (PFG 1) ist zur Ortsrandbegriinung als
lockere Anpflanzung mit einheimischen Baum- und Ge-
hélzgruppen auszubilden.

Pro 100 m? Flache ist mindestens ein Laubbaum sowie

8 Gehbolze der Pflanzliste 2 anzupflanzen.

Das Pflanzgebot 2 (PFG 2) ist als Gewasserrandstreifen-
bepflanzung mit vereinzelten Baum- und Strauchgruppen
der Pflanzliste 3 vorzusehen und weitgehendst der Suk-
zession zu Uberlassen.

Nadelgeholze sind generell ausgeschlossen.

Die fur die Herstellung der Verkehrsflachen erforderiichen
Boschungen sind auf den angrenzenden Grundstiicken zu
dulden (steilste Neigung 1 : 2).

Soweit im Lageplan eingezeichnet, werden anstelle von
Bdschungen Stiitzmauern erstellt.

Hinterbeton der Grenzbauteile, Fundamente, Lichtmasten
sowie Verkehrs- und Hinweisschilder sind auf den angren-
zenden Grundsticken zu dulden.

Boschungen unter 50 cm Héhe sind im Lageplan meist
nicht dargestelit.

Nebenanlagen, soweit Gebaude, sind nur in den tiberbau-
baren Grundsticksflachen zugelassen.
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21.2
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23

SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§74 LBO)
AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO)
FASSADEN Die AuBenwénde von Gebé&uden oder Gebéaudeteilen

tber 20 m Lange sind im Abstand von mind. 10 m vertikal
zu gliedern, z.B. durch Vorbauten, Vorspriinge, Versétze,
Offnungen, Glasbauten oder Wandbegriinungen mit Hilfe
von Rankgeristen.

DACHER Dachform und Dachneigung:

Fir Wohn- und Biirogebaude:
Satteldacher mit 25-38° Dachneigung,
Pult- und Tonnendécher.

Fur sonstige gewerbliche Gebaude:
Geneigte Dacher bis 15°, Flachdécher,
Tonnendacher.

Dachdeckung:

Die Farbe der Dachdeckung ist frei wahlbar. Glanzende
bzw. reflektierende Materialien sind jedoch nicht zulassig.

Flachige Verglasungen der Dachhaut sowie Solarkollek-
toren zur Gewinnung von Solarenergie sind auf stidost-
bis sidwestorientierten Dachern zulassig.

Eine Dachbegriinung ist zulassig, sie mu mit niedrig-
wichsigen, trockenheitsresistenten Grasern und Krautern

erfolgen.
WERBEANLAGEN Werbeanlagen durfen nur an der Stéatte der Leistung
(§ 74 Abs.1 Nr.2 LBO) angebracht werden.

Unzulassig sind:

- Werbeanlagen auf Dachern,

- Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem
Licht,

- Werbeanlagen, weiche in den Auftenbereich wirken.

GESTALTUNG VON STELLPLATZEN Um eine Flachenversiegelung zu vermeiden, missen

UND ZUFAHRTEN private Parkplatzfisachen wasserdurchléssig (z.B. weitfu-

(§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO) agig verlegtes Pflaster, Rasengittersteine, wassergebun-
dene Wegedecke) hergestelit werden.

Grundstickszufahrten iiber den Wassergraben sind ent-
sprechend der Systemskizze auszuftthren.
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25

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN
FLACHEN DER GRUNDSTUCKE
(§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO)

WASSERVERSORGUNGS- UND
ENTSORGUNGSANLAGEN
(§ 74 Abs.3 Nr.2 LBO)

Aufschittungen und Abgrabungen:

Veranderungen des natirlichen Gelandes sind nur bis zu
1,60 m zulassig, sofern sie die Standfestigkeit des Ge-
ldndes nicht beeintrachtigen.

Gelandeveranderungen sind im ganzen Ausmaf in den
Bauvorlagen darzustellen.

Abgrabungen zur Freilegung des UG'’s sind unzuiéssig.

Stutzmauern:

sind an den Grenzen zum AuBenbereich unzuléssig.

Zu den Nachbargrundsticken sind Stutzmauern bis max.
1,00 m Hohe zulassig.

Einfriedungen:

sind bis zu einer Hoéhe von 2,50 m aus einheimischen
Hecken und Laubgehéizen (z.B. Hartriegel, Buche, Ligu-
ster) oder als Zaune zulassig.

Freifldchen:
Je 400 m? angefangener Grundsticksflache ist ein Laub-
baum gemaR Pflanzliste 1, 2 oder 3 anzupflanzen.

Die Entwasserung der Dachflachen darf nicht an den
ortlichen Schmutzwasserkanal angeschlossen werden.

Samtliche Dachflachen mussen in die Wassergraben
entlang den ErschlieBungsstrallen entwédssert werden.
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3.

PFLANZLISTEN

Pflanzliste 1 (Einzelbdume entlang der StraBen)
Saulenahorn, WalnuB, Traubeneiche, Stieleiche, Sauleneiche,

Sommerlinde u.&.

Pflanzliste 2 (Laubgehdize)

Bédume:

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Spitzahorn Acer platanoides
Hainbuche Carpinus betulus
Stieleiche Quercus robur
Esche Fraxinus excelsior
Winterlinde Tilia cordata
Haselnu® Corylus avellana
Vogelkirsche Prunus avium
Feldahorn Acer campestre
Obstbdume mit Hochstamm

Straucher:

HaselnuR Corylus avellana
Heckenrose Rosa canina
Salweide Salix caprea
Holunder Sambucus nigra
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Weilldorn Crataegus laevigata
Schlehe Prunus spinosa
Hartriegel Cornus sanguinea
Schneeball Viburnum lantana
Pfaffenhtchen Euonymus europaeus

Kornelkirsche

Corpus mas

Pflanzliste 3 (Laubgehdlze im Feuchtstandort)

Biume:

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Schwarzerle Alnus glutinosa

Esche Fraxinus excelsior
Walnu3 Juglans regia, veredelt
Vogelkirsche Prunus avium
Stieleiche Quercus robur
Weillweide Salix alba

Obstbaume mit Hoch-
stamm

Straucher:

Bluthartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Mandelweide Salix triandra
Purpurweide Salix purpurea
Korbweide Salix viminalis
Holunder Sambucus nigra
Wasserschneeball Viburnum opulus

Es wird darauf hingewiesen, dal gemaR § 29 NatSchG bei An-
pflanzungen und Ansaaten nur Pflanz- und Saatgut zu verwen-
den ist, das von Mutterpflanzen aus dem regionalen Herkunfts-
gebiet ,Suddeutsches Hugel- und Bergland” stammt.
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HINWEISE

Zur Beurteilung der planungsrechtlichen Festsetzungen 1.9, 1.14 sowie der rtlichen Bauvorschriften
2.3 und 2.4 ist den Bauvorlagen ein detaillierter Freiflichengestaltungs- und Pflanzplan im Sinne
von § 52 Abs.1 LBO beizufiigen.

Samtliche, innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes, bisher bestehen-
de planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie friihere baupolizeiliche Vor-
schriften werden aufgehoben.

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind unver-
ziiglich einer Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle
sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten,
sofern die Denkmalschutzbehdrde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkirzung der Frist nicht
einverstanden ist (§ 20 DschG). Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DschG wird
verwiesen.

Sollten bei der Baumalnahme Drainhauptsammler freigelegt und unterbrochen werden, sind diese
wieder zu schlieRen oder Uber andere Oberflaichenentwasserungseinrichtungen abzufthren.

Sofern Altlasten oder Verunreinigungen des Bodens, des Oberflachenwassers oder des Grundwas-
sers mit umweltgefihrdenden Stoffen im Zuge der Ausfilhrungen von Bauvorhaben bekannt wer-
den, ist das Landratsamt Ostalbkreis als Wasser-, Abfallrechts- und Bodenschutzbehérde zu infor-
mieren. Der belastete Boden ist von einer von dort genannten Stelle zu entsorgen.

Das Baugebiet liegt in leicht geneigtem Gelande. Bei Starkregen und Schneeschmelze mit gefrore-
nem Boden kann Hochwasser bzw. Oberflichenwasser vom Baugebiet selbst und von den Au-
Renflachen in Unterfiegergrundstiicke bzw. in das Baugebiet einstrémen. Um Beeintrachtigungen der
UG-Raume weitestgehend zu verhindern, sollten Lichtschachte, Hofflachen und Kellerabgange ent-
sprechend uberflutungssicher angelegt werden.

Wiinschenswert ist eine Durchgriinung, die auf Grundstiicksgrenzen keinen EinfluR nimmt. Werden
aber Grundstiicke abgetrennt, sollte einer Hecke ohne Zaun Vorrang gegeben werden. Bei Grund-
stiicksabtrennungen mittels engmaschigen Zaunen sollte eine Bodenfreiheit von ca. mind. 25 cm
gegeben sein. Abgrenzungen aus glatten Mauern oder Betonteilen sollten vermieden und durch
Trockenmauern ersetzt werden.

Bei allen BaumaBnahmen im Bereich von Baumen und schiitzenswerten Pflanzenbesténden
sind alle erforderlichen SchutzmaRnahmen mit besonderer Sorgfalt durchzufithren, um ihren Erhalt
zu sichern. Auf die DIN 18920, die ZTV-Baum und den § 25NatSchG Baden-Wirttemberg wird be-
sonders hingewiesen.

Bei der Erstellung von Bauwerken innerhalb des Geltungsbereichs werden ingenieurgeologische
Untersuchungen nach DIN 4020 hinsichtlich der geologischen Verhaltnisse dringend empfohlen.

ANLAGEN

Anlage 1 Begrindung zum Bebauungsplan und zur

Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften
gefertigt: Lackner . Koder & Partner GbR, vom 05.11.2001 / 11.03.2002 /
73557 Mutlangen 16.06.2003 / 08.09.2003

’ Anlage 2 Eingriffs-/Ausgleichsbewertung

gemaR § 1a BauGB
gefertigt: Lackner . Kdder & Partner GbR, vom 05.11.2001 / 11.03.2002 /
73557 Mutlangen 16.06.2003
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6. VERFAHRENSVERMERKE

ZUM BEBAUUNGSPLAN UND ZUR SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. Aufstellungsbeschiuk (§ 2 Abs. 1 BauGB) vom 02.04.2001
2. Orisuibliche Bekanntmachung von Nr. 1 (§ 2 BauGB) am 06.04.2001
3. Vorgezogene Birgerbeteiligung (§ 3 BauGB) am 09.04.2001
4. Auslegungsbeschlul? (§ 3 BauGB) vom 11.03.2002
5. Ortsibliche Bekanntmachung von Nr. 4 (§ 3 BauGB) am 29.03.2002
6. Offentliche Auslegung des Planentwurfes (§ 3 BauGB) vom 08.04. bis 08.05.2002
7. Erneuter Auslegungsbeschlufd (§ 3 BauGB) vom 16.06.2003
8. Ortsubliche Bekanntmachung von Nr. 7 (§ 3 BauGB) vom 12.09.2003
9. Erneute Offentliche Auslegung des Planentwurfes (§ 3 BauGB)  vom 22.09. bis 22.10.2003
10. Satzungsbeschlul (§ 10 BauGB + § 74 LBO) vom 03.11.2003
11. Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes und der Satzung Uber ortliche vom
Bauvorschriften bei ortsiiblicher Bekanntmachung
(§ 10 BauGB)
Fur den Bebauungsplan und die Satzung iiber 6rtliche Bauvorschriften:
Gemeindeverwaltung E o = s Planbearbeiter
Bobingen a. d. Rems, den ... .0 2UUS Mutlangen, den 05.11.2001/ 11.03.2002 /

16.06.2003

LACKNER - KODER & PARTNER GBR

UHLANDSTRASSE39 73557 MUTLANGEN
TELEFONQ7171/10447-0 TELEFAX 07171/10447-70

Dol N8 \ O

Burgermeister Stempfle Unterschrift

Ausgefertigt:

Es wird bestatigt, daf} der Inhalt dieses Bebauungsplanes und dieser Satzung iber &rtliche Bauvorschriften
mit ihren Festsetzungen %Jrch Zgichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschlissen

des Gemeinderates vom
Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Gemelndeverwaltung Bobmgen a. d. Rems,
den .1 o lul {

B.JcGibereinstimmen und daf die fir die Rechtswirksamkeit mallgebenden

Blrgermeister Stempfle/
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