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ZEICHENERKL ARUNG

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

EH max. 3 WE

Allgemeines Wohngebiet

max. Zahl der Wohnungen je Einzelhaus

DHH max. 2 WE max. Zahl der Wohnungen je Doppelhaushalfte

(| B . 7 LI
W max, L WL

y )

max. Zahl der Wohnungen je Rethenhaus

2. MASS DER BAULICHEN NUT ZUNG

0.8

®
TH
EG

25° - 40°

GeschoBflachenzahl als Hochstmal siehe jew. Eintragungen im Lageplan

Grundflachenzahl als HachstmaB siehe jew. Eintragungen im Lageplan

Zahl der Vollgeschosse (Z) raomische Ziffer als HochstmaB
siehe jeweilige Eintragungen im Lageplan

zwingende Zahl der Vollgeschosse (2} romische Ziffer im Kreis als Hochstmal

siche jeweilige Eintragungen im Lageplan

Traufhdhe iiber 0.K. ErdgeschoB-RohfuBboden
ErdgeschoB RohfuBbodenhohe iber NN

Dachneigung  siehe Eintragungen im Lageplan
Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl GRZ GeschoBflachenzahl GFZ

Dachneigung Bauweise

Zahl der zuldssigen Wohneinheiten

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

@)

offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
besondere Bauweise

Baugrenze

L. VERKEHRSFLACHEN

]

S |

——— StraBenverkehrsflache
L.

Gehweg J
StraBenbegrenzungslinie mit AnschluB der Grundstiicke an die Verkehrsflache

Verkehsberuhigter Bereich

Griinflache als Bestandteil von Verkehrsanlagen
offentliche Parkflachen

FuBweg

Pflasterrinne

Pflasterflachen

Feldweg { Erdweg, landwirtschaftlicher Weg )

5. HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN

O—O—O0—

| 3
7
L~/ |

unterirdisch

6. GRUNFLACHEN

7. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

ey

Wasserflachen

Wassergraben

8. FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT

.........
.........

.........

Flachen fiir die Landwirtschaft

9. PLANUNGEN, NUT ZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern
hier: privates Pflanzgebot
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

hier: offentliches Pflanzgebot
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

hier. offentliches Pflanzgebat 4

dffentliches Grin (Sportplatzbereicn)

Flache fir die extensive Wiese

Pflanzgebot fiir Einzelbaume und Baumgruppen
geplante Hecke / Straucher

sonstige Bepflanzungen

bestehender zu erhaltender Baum

entfallender Baum

entfallende Hecke / Straucher

10. SONSTIGE PLANZEICHEN

IS S - m—

o I s I

e S

mit Leitungsrecht zu belastende Flachen

Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen u. Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmisionsschutzgesetzes
hier: Larmschutz

Larmschutzbereiche (L1bis L5)  siehe jew. Eintragungen im Lageplan

Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen, soweit sie
zur Herstellung des StraBenkorpers erforderlich sind.

bestehende Stiitzmauer
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von Baugebieten oder
Abgrenzung des Mafes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

Stellung der baulichen Anlagen
unverbindlicher Vorschlag fiir neue Grenzen

I"rr~-=— bestehende Boschungs-0berkante

L----L---'— pestehende Boschungs-Unterkante

TS

Hohenlinie mit Angabe der Hahe i.NN

Tangentenschnittpunkf

11. AUF ZUHEBENDE PLANZEICHEN

coooOoDo;ooa

2

Lz

E_L_"'E..,_..’—"' s 6

MR SR ENED SR

aufzuhebende Baugrenze
aufzuhebende Grenze bzw: StraBenfiihrung

aufzuhebende Grenze des Geltungsbereichs

aufzuhebendes Pflanzgebof
.|._..'.

entfallendes Leitungsrechi

Grenze der nachrichtlichen Erweiterung

Fir unterirdische Leitungen wird Die eingetragenen Hohenwerte sind
keine Gewahr libernommen. Hohen im Neuen System.

O  Koordinatenmassig bekannte Grenzpunkte
O Digitalisierte Grenzpunkte aus Flurkarte, Ab-
weichungen sind deshalb mdglich.

Der

Textteil ist Bestandfeil dieses Bebauungsplanes

GEMEINDE BUBINGEN A. D. REMS LACKNER KODER
& PARTNER

OSTALBKREIS ARCHITEKTEN
UND INGENIEURE

e

L

_AGEPLAN ZUM
BEBAUUNGSPLAN

' PROJEKTION
REALISATION
BETREUUNG
PETER LACKNER
» FREIER Aﬁ:cﬂlTEKT
\ PETER KODER
(1] DIPL.ING (FH)
TEFAN KALMUS

S
DIPL.ING (FH)

BAULEITPLANUNG
HOCH- UND STADTEBAU

ABWASSERBESEITIGUNG
UND KLARTECHNIK

WASSERVERSORGUNG
UND UMWEL TBAU

STRASSEN- UND
BRUCKENBAU

1.500 INGENIEURVERMESSUNG

Biirgermeister

MOM ) UHLANDSTRASSE 39

.................. 73557 MUTLANGEN
TELEFON 07171/ 7881
TELEFAX 0#171/ 75912

8085023 br




GEMEINDE BOBINGEN/REMS LACKNER - KODER

GEMARKUNG :  BOBINGEN/REMS & PARTNER
KREIS © OSTALBKREIS iz, .
PROJ-NR. :  BO95023la/hé /ba-h

TEXTTEIL ZUM

BEBAUUNGSPLAN

PETER LACKNER
FREIER ARCHITEKT
PETER KODER

DIPLING. (FH)
STEFAN KALMUS
DIPLING. (FH)

HAGENACKER

ABWASSERBESEITIGUNG
UND KLARTECHNIK

WASSERVERSORGUNG
UND UMWELTBAU

1. BAUABSCHNITT STRASSEN- UND

BRUCKENBAU
INGENIEURVERMESSUNG

DIE UMFASSENDE
BETREUUNG UND
BERATUNG DER
KOMMUNEN IST EIN
SPEZIELLES KONZEPT
VON UNS.

%/W

b, Mai 190
Mai 19385 n e
ANERKANNT: GEMEINDE BOBINGEN , DEN......... e 'z '-,Jt?}i*"? J
2 ; ,;
_ \\ /. f; i.rﬁ»*'{{ /:

burgﬂ"mczs.tm'

AUFGESTELLT: MUTLANGEN, DEN 18.03.97/2 1.04.1997/ 01.09.97/

16.09.97/ 08.01.99 UHLANDSTRASSE 39
73557 MUTLANGEN

— TELEFON 07171/78 81
) TELEFAX 07171/7 5912
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GEMEINDE : BOBINGEN AN DER REMS
GEMARKUNG : BOBINGEN AN DER REMS
KREIS : OSTALBKREIS

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen Festsetzungen
auller Kraft.

Dies gilt besonders fiir Teile des Bebauungsplanes
.Schelmen-Nord” rechtsverbindlich seit 22.10.93

~Schenkenhalde® rechtsverbindlich seit 03.02.88
,Burgle-Strang I Mitte* rechtsverbindlich seit 25.01.80.

RECHTSGRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES SIND:

BauGB Das Baugesetzbuch -BauGB- in der Fassung vom 27. August 1997
(BGBI. | Seite 2141).

BauNVO Die Baunutzungsverordnung -BauNVO- in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |
Seite 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. |, Seite 466).

PlanzV90 Die Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV90- in der Fassung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 Seite 58).

LBO Die Landesbauordnung fiir Baden-Wiurttemberg -LBO- in der Fassung vom
08.08.1995 (GBI. Seite 617), geéndert durch Gesetz vom 15.12.1997.

Verbindliche Bestandteile dieses Bebauungsplanes sind :

- Der Lageplan zum Bebauungsplan vom 18.03.97/21.04.97/01.09.97/08.01.99
- Der Textteil zum Bebauungspian vom 18.03.97/21.04.97/01.09.97/16.09.97/08.01.99

Textliche Festsetzung zum Bebauungsplan ,,Hagenacker 1. Bauabschnitt“ in Bdbingen an
der Rems

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
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1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGE

1.1 BAULICHE NUTZUNG

1.1.1  ART DER BAULICHEN NUTZUNG Entsprechend den Einschrieben im Lageplan:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) WA - Aligemeines Wohngebiet

Gem. § 4 Abs. 1 und Abs. 2 Nr. 1-3 BauNVO sind
zuldssig:
1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportiiche Zwecke.

1.1.2 AUSNAHMEN GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind Ausnahmen
(§ 31 Abs. 1 BauGB)
Im WA im Sinne von § 4 Abs. 3Nr. 1-5
BauNVO
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht storenden Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fur Verwaltungen,
4. Gartenbaubetriebe,
5. Tankstellen.
nicht zuldssig.

1.1.3 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Entsprechend den Einschrieben im Lageplan
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+ §§ 16-21a BauNVO)

114 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE Entsprechend den Einschrieben im Lageplan
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB + § 20
+§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVOQ)

1.1.5 ZAHL DER WOHNUNGEN Aus besonderen stadtebaulichen Griinden ist
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) die Zahl der Wohnungen auf max. 3 Wohn-
einheiten pro Einzelhaus bzw. auf max. 2
Wohneinheiten pro Doppelhaushalfte be-

schrankt.
1.2 BAUWEISE Entsprechend den Einschrieben im Lageplan:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und Im WA offene Bauweise
§ 22 BauNVO) nur Einzel und Doppelhduser zulassig.
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1.3 STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

1.4 NEBENANLAGEN
(§ 14 Abs. 1 BauNVO)

1.5 GARAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 bzw. Nr. 22 BauGB)

1.6 EG - ROHFUSSBODENHOHEN
(§ 9 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit
§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

1.7 TRAUF- UND FIRSTHOHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB in
Verbindung mit § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Haupffirstrichtung entsprechend den Pfeilen im
Lageplan Ost-West. Winkel sind zulassig, sofern
die Hauptfirstrichtung Gberwiegt.

Nebenanlagen, soweit Gebaude, sind nur in den
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen.

Je Grundstiick ist eine Einrichtung, die dem
Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelege-
nen Grundsticke oder dem Baugebiet selbst
dient, zulassig.

Die GroRe der Einrichtung darf max. 20 m?
betragen.

Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren
Grundstucksflache zulassig.

Der Abstand der Garagen von der &ffentlichen
Verkehrsfliche muf3 mind. 2,50 m und darf
max. 7,00 m betragen.

Ist der vor Garagen liegende Stauraum kirzer
als 5,00 m, sind diese mit funkgesteuerten
Offnungsanlagen auszustatten.

Die im Plangebiet festgesetzten EG-RohfuB3-
bodenhohen sind mit einer Toleranz von
+ 20 cm bindend festgesetzt.

Die Traufhéhe darf bei nicht zwingender zwei-
geschossiger Bebauung max. 3,75 m betragen.
Sie wird gemessen ab OK-Rohful3boden EG
bis zum Schnittpunkt der AuRenfliche Auf3en-
wand mit der OK-Dachhaut.

Die Traufhéhe darf auf max. 40 % der Hauslan-
ge uUberschritten werden. Das Gelande ist so zu
modellieren, da mit den fertigen Gelande-
héhen ein harmonischer Ubergang entsteht.

Zulassige First- und Traufhdhen siehe unten-
stehende Skizzen.
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Bei zweigeschossiger Bebauung (nicht zwingend)

First
PP AL S
P id \\.\\
7 t e N
5.00 - R AN OK Dachhaut
PR - -
- oA -~
| - —
n §
OK-Ronfuiboden OG | | 13,75 -
: Py .OK-RohfuBboden EG
o L. =
OK-Geldnde 0,20 -
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1.8 ANSCHLUSS DER GRUNDSTUCKE AN  Die fur die Herstellung der Verkehrsflachen er-

DIE VERKEHRSFLACHEN forderlichen Béschungen sind auf den angren-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB) zenden Grundstiucken zu dulden. Steilste
Neigung 1:1,5.

Der fir den Halt der Grenzbauteile notwendige
Hinterbeton und die Fundamente der Lichtma-
sten, Verkehrs- und Hinweisschilder sind auf
den angrenzenden Grundsticken zu dulden.

1.9 PFLANZGEBOTE UND Um das geforderte Maf} an dkologischen und
PFLANZBINDUNGEN grin gestalterischen Funktionen auch im be-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB bzw. baubaren Bereich zu sichern, wird die Durch-
Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB) fuhrung folgender Mafinahmen vorgeschrieben,

sie sind mit dem Bauantrag mittels eines
Bepflanzungsplanes nachzuweisen und auf
Dauer zu erhalten.

Zum Erhalt des vorhandenen Baumbestandes
gemaf Planeintrag muB vor allem ein Schutz
gegen Beschadigungen im Wurzelhals und
Stammbereich gewahrieistet sein. Wahrend der
Bauzeit sind die Regelungen der DIN 18 920 zu
beachten.

Generell sind abgéangige Pflanzen innerhalb
eines Jahres gleichwertig zu ersetzen.

Flichen zum Anpflanzen von Biumen,
Strauchem und sonstigen Bepflanzungen

(Pflanzgebote)

Innerhalb der als Aligemeines Wohngebiet
ausgewiesenen Fliachen:

Hier sind einheimische, standortgerechte,
hochwiichsige, kronenbildende Halb- und Hoch-
stamm-Obstbdume zu pflanzen, auf Dauer zu
pflegen und zu erhalten.

Insgesamt muB je angefangene 200 m? Grund-
stiicksfliche ein Baum gepflanzt werden bzw.
muf} der vorhandene Obstbaumbestand er-
halten bleiben.

Anstatt: 1 Baum je 200 m? kénnen auch 10
Straucher / 200 m? angerechnet werden.
Straucher als Abgrenzungshecken (Liguster,
0.4.) werden nicht angerechnet.
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Zur Anpflanzung innerhalb der Grundstiicke sind
die Baume und Gehdlze der Pflanzliste 1 zu
verwenden.

Von der geplanten Bepflanzung muf} pro
Grundstiick, mind. 1 Gro3baum der Straf3en-
seite zugeordnet werden, so dal eine Stral3en-
begriinung stattfindet.

Begriinte Fassaden
Zur Begrinung groRerer Fassadenflachen

bieten sich vor allem die Arten der Pflanzliste 2
an.

Begriinte Dachfiiichen

Eine Dachbegriinung soll mit niedrigwiichsigen,
trockenheitsresistenten Grasem und Krautem
erfolgen.

Zaune und Mauem sind durch Gehdlzpflanzun-

gen zu verdecken oder aber mit rankenden und
klettemden Pflanzen der Pflanzliste 2 zu begri-
nen.

Offentliche Pflanzgebotsflichen Pfg 3:

mit Regenriickhaltung

Die mit éffentlichem Pflanzgebot belegten
Flachen sind mit dem vorkommenden Poten-
zial der bestehenden Feldgehoizhecke
(nordwestlich des geplanten Sportplatzes) anzu-
pflanzen. Zusatzlich kénnen noch Weiden ange-
pflanzt werden. Diese Flachen unterliegen keiner
Pflege.

Die angelegten Teiche (Wechselbiotope) sind zu
erhalten, da sie auch der Regulierung des Re-
genwasserablaufes dienen.

Stellplatze im Pflanzgebotsstreifen sind unzu-
lassig.




Textteil zum Bebauungsplan ,Hagenacker” - 1. Bauabschnitt Proj.-Nr. bo95023r

1.10 GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

1.11 LARMSCHUTZ
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Leitungsrecht 1:

- Leitungsrechte fir Ver- und Entsorgungslei-
tungen zugunsten der Gemeinde bzw. den
Angrenzem (Gas u. Strom entlang best. Be-
bauung).

Die durch Leitungsrechte belasteten Flachen
durfen nicht iberbaut werden und sind von tief-
wurzelnder Bepflanzung freizuhatten.
Notwendige Arbeiten zur Erhaltung und In-
standsetzung sind zu dulden.

Inden mit L4 und L5 bezeichneten Grund-
sticken sind zuséatzliche Larmschutzmafnah-
men notwendig. EG und DG werden wegen ge-
ringer Larmpegeldifferenz gleich bewertet.

Vorgaben fiir die erforderlichen, resultierenden
Schalldamm-Mafe der AuRenbauteile Fenster,
Wand und Dach von Wohnungen und Biiro-
raumen.

Bei Planungen muss das in der Tabelle angege-
bene resultierende Schalldamm-Mag fur Wand
und Fenster beriicksichtigt werden.

Bezeich- erforderliches Schalldimm-MaR Ry fur das
nhung EG und DG fiir Wand und Fenster
Fassaden
Norden Westen Siaden Osten
L4 24dB ") — - 24dB ")
Ls 24 dB*) —) — ) — )

*) ... Bereich des Schallddamm-Mas- Rw =20-24dB
ses nach der VDI 2719 liegt
zwischen

=+).. keine Anforderung an das Schalldamm-MaRg der
Fassade, da der zulassige Immissionsnchtwen far
ein ,Aligemeines Wohngebiet“ eingehalten wird.

Die in der Tabelle genannten resultierenden
Schalldamm-Male fiir die AuRenbauteile an den
Wohnhausem werden nur erforderlich, sofemn
an den betreffenden Fassadenseiten Aufent-
haltsrdume geplant sind. Bei Schlafrdumen wére
dann zum Zwecke einer ausreichenden Belif-
tung der Einbau von Liftungseinrichtungen (z.
B. Schalldammlifter o. &.) bei der Planung zu
beriicksichtigen. Nach der VDI 2719 kann fur
Raume, die nicht zum Schiafen genutzt werden,
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2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

2.1 DACHNEIGUNG
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

2.2 DACHFORM
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

zur Liftung die StoBlluftung verwendet werden.
Der Einbau von Luftungseinrichtungen wére
dann fur diese Raume nicht erforderlich.

Falls in diesen Bereichen Rdume mit einer un-
tergeordneten Nutzung (Kiiche, Bad o. 4.) ge-
plant sind, ergeben sich fir diese Radume keine
Anforderungen an das resultierende Schall-
damm-Maf.

Zusatzeinrichtungen von Fenstern (z. B. Rolla-
denkasten, Liftungseinrichtungen) dirfen die in
der Tabelle genannten Anforderungen an die
Auflenwand nicht verschlechtern.

Entsprechend den Einschrieben im Lageplan:
(Die festgelegten Dachneigungen gelten nicht
fur Garagen).

Bei den Hauptgebduden sind Sattel-, Pult-,
Tonnen-, Shed-, Halbtonnen- und Walmdéacher
zulassig.

Bei Doppelhausern ist die Dachneigung und
Dachform einheitlich zu gestalten.

Bei einer Dachneigung von > 30° sind Dach-
aufbauten eraubt.

Kniestocke sind zulassig wenn dabei Ziffer 1.7
nicht Uberschritten wird.

Dachgauben und Einschnitte sind héchstens
auf 60 % der Gebaudeldnge zuléssig.
Seitlicher Abstand vom Giebel zur Gaube
mind. 2,00 m, Gaubenabstand zum First mind.
1,00 m.

Die Farbe der Dachdeckung ist frei wahibar.

Sonnen-Solarkoliektoren als Dachdeckungsma-
terial sind zulassig.

Dachbegriinung zugelassen.

Flachdacher sofern nicht als Terrassen ausge-
bildet sind zu bekiesen oder zu begrinen.
Freigestellte, auf verschiedenen Grundstiicken
stehende, an der Grenze zum Nachbam gebau-
te Garagen, missen bei geneigten Dachern die
gleiche Dachform und Dachneigung haben.
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2.3 ANTENNEN
(§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

2.4 EINFRIEDUNGEN
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

2.5 STUTZMAUERN
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

2.6 FREILEITUNGEN
(§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

2.7 STELLPLATZE, GARAGENZUFAHR-
TEN UND GARAGENVORPLATZE

(§ 37 und § 74 Abs. 2
und Abs. 3 Nr. 2 LBO)

2.8 AUFSCHUTTUNGEN UND
ABGRABUNGEN
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

2.9 WASSERVERSORGUNGS- UND
ENTSORGUNGSANLAGEN
(§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Pro Gebaude ist eine Aulenantenne zuldssig,
die den Dachfirst um max. 3,00 m Gberragen
darf.

Freistehende Funkantennen sind unzulassig.

Einfriedungen u. Mauem entlang den 6ffentii-
chen Stra3en und dem daran anschlieSenden
Vorgartenbereich sind nur bis zu einer Hohe von
0,80 m zulassig.

Stutzmauem an den Grenzen zum Auf3en-
bereich sind unzulassig.

Zu den Nachbargrundstiicken kénnen Stitz-
mauem bis max. 1,00 m Héhe zugelassen
werden.

Niederspannungsfreileitungen sind unzulassig.

Um eine Flachenversiegelung zu vermeiden,
mussen private Verkehrs-, Park- und Hofflachen
sowie Offentl. Parkplatze im offentl. Griinbereich
als offene Pfiasterflachen bzw. wassergebun-
dene Wegedecke hergestelit werden.

Abgrabungen und Aufschittungen sind nur in
begriindeten Fallen bis max. 1,20 m Hoéhe be-
zogen auf das gewachsene Gelande zulssig.
Abgrabungen zur Freilegung des Untergeschos-
ses sind unzulassig.

Es muB eine Speicherung von Dachnieder-
schlagswasser in Behéltern (Zistemen) vorge-
nommen werden. Das Wasser kann zu GiefR-
zwecken bzw. fur Reinigungsarbeiten verwen-
det werden.

Diese Regenrickhaltung von den Dachem
bewirkt eine verzégerte Abgabe des gespei-
cherten Wassers an die Kanalisation. Der obere
Teil der Zisterne (2 m*/ 100 m? angeschiossene,
versiegelte Flache) dient der Regenruckhaltung.
Dieser Teil mufl einen gedrosselten Abflul von
ca. 0,1 |/ sec haben. Der untere Teil der Zister-
ne (Speicherraum in beliebiger GroRe) dient als
Brauchwasser.

Der Erwerber ist berechtigt, eine Zisterne mit
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3. PFLANZLISTEN

einem groReren Volumen zu bauen und das
Mehrvolumen als Brauchwasser (GieBwasser,
WC-Spilung usw.) zu nutzen. Die Zisterne mit
den Zuleitungen und Abidufen ist im Bauge-
such, im Grundriss und Schnitt darzustelien.
Eine Systemskizze wird von der Gemeinde zur
Verfiigung gestelit. Die Fertigstellung der Zister-
ne ist der Gemeinde schriftlich anzuzeigen.

Soliten Dacher begriunt werden, entfallt die Ver-
pflichtung zur Herstellung dieser Regenriickhal-

temaflnahme.

Hausdrainagen sind (nicht jedoch Dachrinnen
und Zisterneniiberiauf) direkt an der im Kanal-
graben veriegten Sickerleitung anzuschlieen.
Der Zistemenubenrauf ist am Mischwasserkanal
anzuschlieBen. Die Grundstiicke, die an das
offentliche Pflanzgebot Pfg 3 angrenzen, mis-
sen ihr Zisterneniberaufwasser an der Oberfla-
chenwasser-Mulde und nicht an der Mischkana-
lisation anschlieRen.

Pflanzliste 1

als Obstbdume: Boscop, Bonapfel, Brettacher,
Gewlirzluicken, Schweizer Wasserbirne u. a.
als Laubgeholz: Eiche, Feldahom, Hainbuche,
Speierling, Eberesche

als Gehdlize: Haselnufy, Komelkirsche, Trau-
benholunder, Sanddomn, Wildrosen-Arten, Fel-
senbirne, Wildbime, Wild- und Zierapfel, Wei-
denarten, Schneeball, Hainbuche, Hartriegel,
Liguster, Wildjohannisbeere, Pfaffenhiitchen,
Heckenkirsche, Schliehe, Baumhasel

Pflanzliste 2

Efeu Hedera helix

Wilder Wein Parthenocissus
Waldrebe Clematis vitalba
Waldgeifiblatt Lonicera periclymenum
Echtes Geilblatt Lonicera caprifolium
Schmerwurz Tamus communis
Kletterhortensie

Schlingenknéterich

11



Textteil zum Bebauungsplan ,Hagenacker” - 1. Bauabschnitt Proj.-Nr. bo95023r

4.

|

HINWEISE

Samtliche, innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes bisher be-
stehende planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzung sowie frithere baupolizeiliche
Vorschriften, werden aufgehoben.

Beim Volizug der Planung kdénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind
unverziglich einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverédndertem
Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmaischutzbehérde oder das Landesdenkmalamt
mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DschG). Auf die Ahndung von Ord-
nungswidrigkeiten nach § 27 DschG wird verwiesen.

Sollten bei der BaumafRnahme Drainhauptsammler freigelegt und unterbrochen werden, sind
diese wieder zu schlieRen oder tiber andere Oberflachenentwasserungseinnchtungen abzu-
fuhren.

Sofern Altlasten oder Verunreinigungen des Bodens, des Oberflachenwassers oder des
Grundwassers mit umweltgefahrdenden Stoffen im Zuge der Ausfuhrungen von Bauvorhaben
bekannt werden, ist das Landratsamt Ostalbkreis, als Wasser-, Abfallrechts- und Boden-
schutzbehérde zu informieren. Der belastete Boden ist von einer von dort genannten Stelle zu
entsorgen.

Winschenswert ist eine Durchgrinung, die auf Grundsticksgrenzen keinen Einflu nimmt.
Werden aber Grundstiicke abgetrennt, sollte einer Hecke ohne Zaun Vorrang gegeben wer-
den. Bei engmaschigen Grundsticksabtrennungen mittels Zaunen, solite eine Bodenfreiheit
von ca. mind. 25 cm gegeben sein. Abgrenzungen aus glatten Mauern oder Betonteilen sollte
vermieden und durch Trockenmauern ersetzt werden.

ANLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Anlage 1 Begriindung zum Bebauungsplan vom 21.04.97/01.09.97/08.01.99
gefertigt: Lackner - Kdder & Partner
Mutlangen
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6. VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufsteliungsbeschluf (§ 2 Abs. 1 BauGB) vom 06.03.95
2. Ortslbliche Bekanntmachung von Nr. 1 (§ 2 BauGB) am 20.12.96
3. Vorgezogene Birgerbeteiligung (§ 3 BauGB) am 23.12.96
4. Auslegungsbeschluss (§ 3 BauGB) vom 11.01.99
5. Orsubliche Bekanntmachung von Nr. 4 (§ 3 BauGB) am 05.02.99
6. Offentliche Auslegung des Planentwurfes (§ 3 BauGB) vom 15.02.99 bis  15.03.99
7. Erneuter Auslegungsbeschluss (§ 3 BauGB) vom ——
8. Ortslbliche Bekanntmachung von Nr. 7 (§ 3 BauGB) am -
9. Erneute Offentliche Auslegung des Planentwurfes vom - bis = -----
10. Satzungsbeschlul? (§ 10 BauGB + § 74 LBO) vom 03.05.99
11. Anzeigeverfahren (§ 11 BauGB) VOM i
12. Ortslbliche Bekanntmachung des Anzeigeverfahrens (§ 12 BauGB) am ...
13. Rechtsverbindlichkeit des Planes (§ 12 BauGB) vOom ..
Ausgefertigt:

Es wird bestatigt, dall der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch Zeich-
nung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderates
Ubereinstimmt und daf} die fur die Rechtswirksamkeit makgebenden Verfahrensvorschriften be-
achtet wurden.

Gemeinde Bdbingen am, ‘ Planbearbeiter
Mutiangen, den 18.03.97/21.04.97/
01.09.97/16.09.97/08.01.99

LACKNER - KODER & PARTNER
UHLANDSTRASSE 39 73557 MUTLANGEN

TELEFON 07171/7881 TELEFAX 07171/75212
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Bidrgermeister Hilsenbek Unterschrift
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