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Textteil zum BPL und zur Satzung ber 6rtl. Bauvorschr. ,Hagenacker , 2. Bauabschnitt” Proj.-Nr. bo 01116

GEMEINDE  : BOBINGEN AN DER REMS
GEMARKUNG  : BOBINGEN AN DER REMS
KREIS : OSTALBKREIS

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes und der Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften treten im
Geltungsbereich alle bisherigen Festsetzungen auBer Kraft.

Dies gilt besonders fur Teile der Bebauungspldane ,Schelmen-Nord“, rechtsverbindlich seit
22.10.93 und ,Hagenacker, Sportplatz®, rechtsverbindlich seit 05.10.2001
RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES SIND:

BauGB Das Baugesetzbuch in der Fassung vom 27. August 1997
(BGBI. | Seite 2141),

BauNVO die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | Seite
132),

PlanzVv90 die Planzeichenverordnung 1990 in der Fassung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 Seite 58),

jeweils in der derzeit gultigen Fassung.
RECHTSGRUNDLAGEN DER SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
SIND:

LBO die Landesbauordnung fir Baden-Wiurttemberg in der Fassung vom 08.08.1995
(GBI. Seite 617),

jeweils in der derzeit gultigen Fassung.

Verbindliche Bestandteile des Bebauungsplanes und der Satzung iiber értliche Bauvor-
schriften sind :

- Der Lageplan vom 21.04.1997 / 01.09.1997 / 11.03.2002
- Der Textteil vom 21.04.1997 / 01.09.1997 / 16.09.1997 / 11.03.2002

Textliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan und zur Satzung iiber 6rtliche Bauvorschriften
im Plangebiet ,Hagenacker, 2. Bauabschnitt” in Bébingen an der Rems.

In Ergédnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
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1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB + BauNVO)
(BEBAUUNGSPLAN)

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG WA - Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) Zuléssig sind:

1. Wohngebéude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften so-
wie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kuiturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind
gemal § 1 Abs. 6 +9 BauNVO:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen.
1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB + § 16 BauNVO)
1.2.1 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE Die Zahl der Vollgeschosse ist zwingend oder
(§ 20 BauNVvO) als Hoéchstgrenze festgesetzt.
1.2.2 GRUNDFLACHENZAHL Es gelten die im Lageplan eingetragenen Wer-
(§ 19 BauNVO) te, soweit sich nicht aus den festgesetzten

Uberbaubaren Flachen im Hinblick auf die
Grundstucksflachen im Einzelfall ein geringeres

Mag ergibt.
1.2.3 GESCHOSSFLACHENZAHL Unterschiedliches MaR der baulichen Nutzung.
(§ 20 BAUNVO) Siehe Eintrag im Lageplan.
1.3  BAUWEISE Offene Bauweise (0)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Jedoch nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig.

und § 22 BauNVO)
] Abweichende Bauweise (a)

Zulassig sind nur Hausgruppen bis 33 m Ge-

- biudeldnge sowie einseitig, jeweils auf die ost-

@ J o‘f/ﬂ’ Q(fes} a‘,,J liche Grenze gebaute Kettenhauser (einseitig
geschlossene Bauweise), die mit Zwischen- (%)

stan sd o e _bauten wie Garagen / Nebengebaude verbun-
d} (""’( ('“ ’Jad‘l"\ “den werden mussen. Eine geschlossene Wir-

. 5. 1a0¢ kung muss im Hinblick auf den erforderhchen
Gatq ?'8 S 06 Larmschutz (siehe Festsetzung 1.13) bis in ca.
_5,00 m Hohe uber Erdgeschossfubodenhéhe
22,11, 0 “gewihrieistet sein.

Unterschiedliche Bauweise,
siehe Eintrag im Lageplan.
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1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

1.10

1.11

UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB + §23 BauNVO)

STELLUNG DER BAULICHEN
ANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

FLACHEN FUR GARAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4)

ZAHL DER WOHNUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB))

VERKEHRSFLACHEN MIT
BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB))

FUHRUNG VON
VERSORGUNGSLEITUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.13 BauGB)

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die Uberbaubare Grundsttcksflache wird durch
Baugrenzen bestimmt.

Die Haupffirst- bzw. Traufrichtungen und
Langsseiten der Gebaude sind aus stadtebauli-
chen Grinden teilweise festgesetzt (siehe Ein-
trag im Lageplan).

Auf Grundstiicken mit Festsetzung sind die
Gebaude parallel zu den im Lageplan eingetra-
genen Richtungspfeilen zu stellen. Quergiebel
sind zulassig, sofern die Haupffirstrichtung ein-
gehalten wird.

Garagen und liberdachte Stellplatze (Carports)
sind zwischen der Stralenbegrenzungslinie
und der rickwartigen Baugrenze zuldssig. Bei
einer Stellung parallel zur 6ffentl. Verkehrsfla-
che ist ein Abstand von mind. 1,50 m anson-
sten von mind. 5,00 m, héchstens jedoch von
10,00 m einzuhalten (siehe Systemskizze).

w Qo) Xew
W Q'S puw

—
1 4
| 4
vw
e
J:’t L pulw

Die Zahl der Wohnungen ist auf max. 3 Woh-
neinheiten pro Einzelhaus bzw. auf max. 2
Wohneinheiten pro Doppelhaushaifte bzw. Rei-
hen- oder Kettenhaus beschrankt.

Fahrbahn, Gehweg,
Griinflachen als Bestandteil von Verkehrsanla-
gen i.S. von § 127 Abs.2 Nr.4 BauGB.

Mischverkehrsflache
FuB- und Radweg
Offentliche Parkierungsflachen

Versorgungsleitungen flr Niederspannung,
Fernmeldedienste usw. sind nur in unterirdi-
scher Bauweise zuldssig.

Offentliche Griinfliche—-Ausgleichsflachen-

Die im Lageplan dargestellite Grunflache ist
Bestandteil einer 6kologischen Ausgleichsmaf3-
nahme und dient der landschaftlichen Einbin-
dung des Baugebiets. Die Flache ist entspre-
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112 WASSERFLACHEN UND FLACHEN
FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

1.13 LARMSCHUTZ
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

1.14 PFLANZGEBOTE
(§ 9 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

einer weitgehenden Sukzession zu Uberlassen.

Oberflachenwassergraben mit Aufweitungen fur
Feuchtzonen (Wechselbiotope).

Inden mit L1 und L2 bezeichneten Grund-
stiicken sind zusétzliche Larmschutzmalinah-
men an den Gebduden notwendig.

Dabei ergeben sich fiir Aufenthaltsraume fol-
gende Anforderungen an das Schallddmm-MafR
der Auflenfassade (Wand und Fenster):

Bezeich- erforderliches Schalldimm-MaR Ry fiir das
nung EG und DG fiir Wand und Fenster
Fassaden
Norden Westen Suden Osten
L1 29 dB **) 24 dB ) — -
L2 29 dB **) — ) — ) 24 dB %)

*) ... Bereich des Schallddmm-Mas- Rw=20-24 dB
ses nach der VDI 2719 liegt
zwischen

... =t Rw =25-29dB
*+)_. keine Anforderung an das Schallddmm-Maf der

Fassade, da der zuidssige Immissionsrichtwert fir
ein ,Allgemeines Wohngebiet* eingehalten wird.

Weitere Hinweise dazu:

Die in der Tabelle genannten resultierenden Schalldamm-
MaQe far die AuRenbauteile an den Wohnhausern werden
nur erforderlich, sofern an den betreffenden Fassaden-
seiten Aufenthaltsraume geplant sind. Bei Schiafrdumen
wiére dann zum Zwecke einer ausreichenden Beluftung
der Einbau von Liftungseinnchtungen (z. B. Schall-
dammiufter o. 4.) bei der Planung zu berucksichtigen.
Nach der VDI 2719 kann fur Rdume, die nicht zum Schia-
fen genutzt werden, zur Liftung die StoBluftung verwendet
werden. Der Einbau von Laftungseinrichtungen wére dann
fur diese Radume nicht erforderlich. EG und DG werden
wegen geringer Larmpegeldifferenz gleich bewertet.

Falls in diesen Bereichen Rdume mit einer untergeordne-
ten Nutzung (Kiche, Bad o. 4.) geplant sind, ergeben sich
fur diese Raume keine Anforderungen an das resultieren-
de Schailddmm-Maf.

Zusatzeinrichtungen von Fenstern (z. B. Rolladenkasten,
Luftungseinrichtungen) durfen die in der Tabelle genann-
ten Anforderungen an die AuRenwand nicht verschlech-
tern.

Siehe auch das in Anlage 2 beigefigte Gutachten!

Um das geforderte MaR3 an 6kologischen und
gringestalterischen Funktionen zu sichern, wird
die Durchfiuihrung folgender MaRnahmen des
Gesamtkonzepts ,Bebauungsplan Hagenacker*
vorgeschrieben:

Innerhalb des festgesetzten alilgemeinen
Wohngebietes (WA) muss pro 200 m? Grund-
stucksflache ein hochstammiger Obst- oder

5
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1.15

1.16

1.17

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN,
ABGRABUNGEN UND
STUTZMAUERN (BEI STRASSEN)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

HOHENLAGE DER BAUL. ANLAGEN
(§ 9 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit
§ 16 Abs. 3 BauNVO)

NEBENANLAGEN
(§ 14 Abs. 1 BauNVO)

Laubbaum angepflanzt werden, davon minde-
stens ein mittel- bis groBkroniger Laubbaum im
Vorgartenbereich zur 6ffentlichen Verkehrsfla-
che hin. Dabei sind Bdume und Straucher der
Pflanzliste 1 zu verwenden.

Das Pflanzgebot 3 (PFG 3) ist als Ausgleichs-
flache zu gestalten und mit standortgerechten
Gehdlzgruppen zu bepflanzen.

Als Gehdlze sind im Trockenstandort Arten der
Pflanzliste 2 (entsprechend des vorkommenden
Potentials der nordwestlich des gepl. Sportplat-
zes bestehenden Feldgehdlzhecken) sowie in
den Feuchtzonen entlang der festgesetzten
Wassergraben Arten der Pflanziiste 3 anzu-
pflanzen.

Auf eine gute Durchmischung und Verwendung
aller genannten Arten ist zu achten. Die Baume
und Straucher sind gruppenweise anzupflan-
zen. Insgesamt soll die bepflanzte Flache min-
destens 75% betragen.

Nadelgehélze sind generell ausgeschlossen.

Die fur die Herstellung der Verkehrsflachen
erforderlichen Béschungen sind auf den an-
grenzenden Grundstiicken zu dulden (steilste
Neigung 1 : 2).

Hinterbeton der Grenzbauteile, Fundamente,
Lichtmasten sowie Verkehrs- und Hinweisschil-
der sind auf den angrenzenden Grundsticken
zu dulden.

Béschungen unter 50 cm Hohe sind im Lage-
plan meist nicht dargestelit.

Die ErdgeschossfuBbodenhéhe (EFH) der Ge-
baude ist gemaR dem Einschrieb im Lageplan
zwingend mit einer maximalen Abweichung von
+/- 20 cm festgesetzt.

Nebenanlagen, soweit Gebaude, sind nur in
den Gberbaubaren Grundstucksflachen zuge-
lassen.

Je Grundstiick ist eine Einrichtung, die dem
Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelege-
nen Grundstiicke oder dem Baugebiet selbst
dient, zuldssig. Die GroRe dieser Einrichtung
darf max. 20 m?® betragen.
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2. SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§74 LBO)

2.1 AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

2.1.1 FASSADEN

2.1.2 DACHER
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

2.2 GEBAUDEHOHEN
(§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO)

Geschlossene Fassadenflachen tber 20 m?
GréRe sind dauerhaft mit Kletterpflanzen der
Pflanzliste 4 zu begriinen.

Dachform und Dachneigung:

Bei den Hauptgebauden sind Sattel-, Walm-,
Zelt- und Pultdacher zulassig.

Dachneigung siehe Eintrag im Lageplan.
Ausnahmsweise kénnen im Zusammenhang
mit Festsetzung 2.2 flachgeneigte Puit- und
Zeltdacher bis 10° DN zugelassen werden.

Bei Doppel- und Reihenhausern ist die
Dachneigung, -form und -deckung einheitlich
Zu gestalten.

Freigestellte, auf verschiedenen Grundstiicken
stehende, aneinandergebaute Garagen mussen
bei geneigten Dachern die gleiche Dachform
und Dachneigung haben.

Dachdeckung:

Die Farbe der Dachdeckung ist frei wahlbar. Bei
Doppel- und Reihenhausern ist die Farbe der
Dachdeckung jedoch einheitlich zu gestalten.

Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis 10°
Dachneigung sind grundsatzlich extensiv zu
begrinen.

Flachige Verglasungen der Dachhaut zur Ge-
winnung von Solarenergie sind auf siidost- bis
stidwestorientierten Dachem zuldssig.

Solarkollektoren als Dachdeckungsmaterial
sind zulassig.

Dachaufbauten und Zwerchhguser:
Sind nur bei einer Dachneigung ab 30° zul&ssig

Die Dacheindeckung muf} in Material und Farbe
dem Hauptdach entsprechen. Ausnahmen ké-
nen fur Blechdeckungen zugelassen werden.

Die Gesamtlange darf hochstens 60% der ent-
sprechenden Gebaudelédnge betragen.

Folgende Abstande sind einzuhalten:

- von der Giebelwand mind. 2,00m,
- vom First mind. 1,00m,
- zwischen den Aufbauten mind. 1,50m.

Die Trauf- und Firsthéhen der Gebaude sind
unterschiedlich als Héchstgrenze tiber Erdge-
schossfulbodenhéhe (EFH) festgesetzt.
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Zuldssig bei
1- und 2-geschossiger Bebauung

Die Traufhéhe wird gemessen ab OK-Rohfuf3-
boden EG bis zum Schnittpunkt der AuBenfl&-
che AuRenwand mit der OK-Dachhaut.

Die Firsthéhe wird gemessen ab OK-Rohful3-
boden EG bis zum hochsten Punkt des Gebau-
des.

Zulassig sind:

Bei 1- und 2-geschossiger Bebauung:

- maximale Traufhéhe (TH max.) 4,00 m,

- maximale Firsthéhe (FH max.) 8,50 m.

- Ausnahmsweise darf die zuldssige Traufho-
he im Zusammenhang mit der Verwendung
flachgeneigter Pult- oder Zeltdacher bis 10°
DN entsprechend 2.1.2 ausnahmsweise
Uberschritten werden, wenn als maximale
Firsthéhe 7,50 m eingehalten wird.

Bei zwingend 2-geschossiger Bebauung:

- Mindest-Traufhéhe (TH min) 5,00 m,

- maximale Traufhéhe (TH max.) 6,00 m,

- maximale Firsthohe (FH) 10,00 m.

Die Traufhdhe darf auf max. 1/3 der Hauslange

(Ruckspringe u.a.) Uberschritten werden.

Zulassige Trauf- und Firsthéhen siehe unten-
stehende Skizzen.

OK Dachhaut

P e
8,50 - , P | <z
s 4,00
OK-Rohfulboden EG
OK-Gelande
Ausnahmsweise zuldssig bei
1- und 2-geschossiger Bebauung
QOK-First
/, —N_ sz
] 7,50
OK-Rohfuftboden EG
A
Py
OK-Gelande
Zuldssig bei
zwingend 2-geschossiger Bebauung et
Z
) / OK Dachhaut
max 10.00 m ‘ d k———
min. 5.50 m
- - max 6.00 m
.z

OK-Rohfu3boden EG

OK-RohfuRboden EG
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2.3 GESTALTUNG VON STELLPLATZEN, Um eine Flachenversiegelung zu vermeiden,

UND ZUFAHRTEN
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

2.4 GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN
FLACHEN DER GRUNDSTUCKE
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

2.6 WASSERVERSORGUNGS- UND
ENTSORGUNGSANLAGEN
(§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

missen private Verkehrs-, Park- und Hoffl§-
chen sowie 6ffentl. Parkplatze als offene
Pflasterflache bzw. wassergebundene Wege-
decke hergestellt werden.

Aufschiittungen und Abgrabungen:

sind nur bis zu 1,20 m Héhe, bezogen auf das
natirliche Gelande, zulassig, sofern sie die
Standfestigkeit des Geldndes nicht beeintrach-
tigen.

Abgrabungen zur Freilegung des UG’s sind
unzulassig.

Stidtzmauemn:

sind an den Grenzen zum Aullenbereich unzu-
lassig.

Zu den Nachbargrundstiicken sind Stitz-
mauem bis max. 1,00 m Héhe zulassig.

Einfriedungen:

sind entlang den &ffentlichen Stralen und dem
daran anschlieBenden Vorgartenbereich nur als
Hecken aus einheimischen Laubgehélzen,
Holzzaunen und Mauem bis zu einer Héhe von
0,80 m zulassig.

Zur Regenrlckhaltung von unbegriinten Da-
chern ist ein Pufferbehalter mit 2 m* Volumen je
100 m? angeschlossener Dachflache herzu-
stellen. Dieser Pufferbehalter mu® einen per-
manent offenen AbfluR von ca. 0,1 I/s / 100 m?
haben.

Es wird empfohlen, einen Behalter herzustellen,
der zusatzlich zu dem erforderlichen Puffer-
raum noch ein gleich groBes Speichervolumen
aufweist. Das gespeicherte Wasser kann zu
Giefizwecken bzw. fiir Reinigungsarbeiten ver-
wendet werden. Die Verwendung dieses Was-
sers im Haushalt und zur WC-Spulung etc. be-
darf einer besonderen Genehmigung.

Bei der Speicherung und Verwendung als
Brauchwasser sind die Vorschriften der Trink-
wasserverordnung sowie der DIN 2001 und DIN
1988 (Teil IV) zu beachten.

Far begrunte Dachflachen mit einer Drain- und
Vegetationsschicht mit einer Gesamtdicke von
> 15 cm (mind. extensive Dachbegriinung)
braucht anteilig kein Puffervolumen nachgewie-
sen werden.

Hausdrainagen sind (nicht Dachrinnen und Zi-
sternenuberlauf) direkt an der im Kanalgraben
verlegten Sickerleitung anzuschlieRen.

Der Zisternentberlauf ist am Mischwasserkanal
anzuschlieen
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2.7

[«

STELLPLATZVERPFLICHTUNG

(§ 74 Abs. 2 LBO)

PFLANZLISTEN

Es wird darauf hingewiesen,
daR gemaf § 29 NatSchG bei
Anpflanzungen und Ansaaten
nur Pflanz- und Saatgut zu
verwenden ist, das von Mut-
terpflanzen aus dem regio-
nalen Herkunftsgebiet ,Std-
deutsches Hugel- und Berg-
land* stammt.

Es sind pro Wohnung 1,5 Stellplédtze zu erstel-
len. Bei der Berechnung sich ergebende halbe

Stellplatze sind stets aufzurunden.

Pflanzliste 1

Obstb&ume: Boscop, Bonapfel, Brettacher, Gewrzluicken, Haux-Apfel,

Schweizer Wasserbirne, Kirchensaller Mostbirne.
Laubbaume: Eiche, Feldahorn, Hainbuche, Speierling, Eberesche.
Alternativ kdnnen auch andere einheimische Obst- und Laubbdume

verwendet werden.

Pflanzliste 2 (Laubgehélze)

Baume:

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Spitzahorn Acer platanoides:
Hainbuche Carpinus betulus
Stieleiche Quercus robur
Esche Fraxinus excelsior
Winterlinde Tilia cordata
Haselnu® Corylus aveilana
Vogelkirsche Prunus avium
Feldahorn Acer campestre
Obstbaume mit Hochstamm

Strdaucher:

Haselnuf® Corylus avellana
Heckenrose Rosa canina
Salweide Salix caprea
Holunder Sambucus nigra
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
WeiRdorn Crataegus laevigata
Schiehe Prunus spinosa
Hartriegel Cornus sanguinea
Schneeball Vibumum lantana
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus

Pflanzliste 3 (Laubgehdlze im Feuchtstandort)

Bdume:

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Schwarzerle Alnus glutinosa
Esche Fraxinus excelsior
Walnu Juglans regia, veredelt
Vogelkirsche Prunus avium
Stieleiche Quercus robur
Weillweide Salix alba
Obstbaume mit Hochstamm

Strducher:

Bluthartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Mandelweide Salix triandra
Purpurweide Salix purpurea
Korbweide Salix viminalis
Holunder Sambucus nigra
Wasserschneeball Viburnum opulus

Pflanzliste 4 (Kietterpflanzen)
Efeu, Gewodhnliche Waldrebe, WaldgeiBblatt, Schlingenknétereich,
Hopfen, Echte Zaunwinde, Ackerwinde, Kletterrose, Brombeeren.
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4. HINWEISE
1. Zur Beurteilung der planungsrechtlichen Festsetzungen 1.14 sowie der ortlichen Bauvorschriften 2.3

und 2.4 ist den Bauvorlagen ein detaillierter Freiflichengestaltungs- und Pflanzpian im Sinne
von § 52 Abs.1 LBO beizufiigen.

2. Samtliche, innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes, bisher bestehen-
de planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie frihere baupolizeiliche Vor-
schriften werden aufgehoben.

3. Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind unver-
ziiglich einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle
sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten,
sofern die Denkmalschutzbehérde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkiirzung der Frist nicht
einverstanden ist (§ 20 DschG). Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DschG wird
verwiesen.

4. Soliten bei der Baumafinahme Drainhauptsammler freigelegt und unterbrochen werden, sind diese
wieder zu schlieBen oder iber andere Oberflichenentwésserungseinrichtungen abzufihren.

5. Sofern Altlasten oder Verunreinigungen des Bodens, des Oberflachenwassers oder des Grundwas-
sers mit umweltgefihrdenden Stoffen im Zuge der Ausfihrungen von Bauvorhaben bekannt wer-
den, ist das Landratsamt Ostalbkreis als Wasser-, Abfallrechts- und Bodenschutzbehérde zu infor-
mieren. Der belastete Boden ist von einer von dort genannten Stelle zu entsorgen.

6. Das Baugebiet liegt an einem leicht geneigten Hang. Bei Starkregen und Schneeschmelze mit gefro-
renem Boden kann Hochwasser bzw. Oberflichenwasser vom Baugebiet selbst und von den Au-
Renflachen in Unterliegergrundstiicke bzw. in das Baugebiet einstrémen. Um Beeintrachtigungen der
UG-Raume weitestgehend zu verhindern, sollten Lichtschachte, Hofflachen und Kellerabgange ent-
sprechend Uberflutungssicher angelegt werden.

7. Garagen sind in der Regel in das Hauptgebdude einzubeziehen bzw. als organischen Bestandteil
des Hauptgebaudes vorzusehen. Sofern Garagen nicht in das Hauptgebaude mit einbezogen wer-
den, sollten diese und die Stellpiatze unmittelbar im Bereich der Zufahrt angelegt werden, so daf3
das Wohnen und Schiafen nicht gestért wird.

8. Wiinschenswert ist eine Durchgriinung, die auf Grundsticksgrenzen keinen Einflu@ nimmt. Werden
aber Grundstiicke abgetrennt, solite einer Hecke ohne Zaun Vorrang gegeben werden. Bei Grund-
stiicksabtrennungen mittels engmaschigen Zaunen sollte eine Bodenfreiheit von ca. mind. 25 cm
gegeben sein. Abgrenzungen aus glatten Mauern oder Betonteilen soliten vermieden und durch
Trockenmauern ersetzt werden.

5. ANLAGEN

Anlage 1 Begrundung zum Bebauungsplan und zur
Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften
gefertigt: Lackner . Kdder & Partner GbR, vom 21.04.1997 / 01.09.1997 /

73557 Mutlangen 11.03.2002
Anlage 2 Schalltechnische Untersuchung
gefertigt: Fa. DEKRA Umwelt GmbH vom 14.03.1997
Handwerkstr.15

70565 Stuttgart
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6. VERFAHRENSVERMERKE
ZUM BEBAUUNGSPLAN UND ZUR SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. Aufstellungsbeschiul® (§ 2 Abs. 1 BauGB) vom 06.03.1995
2. Ortsiibliche Bekanntmachung von Nr. 1 (§ 2 BauGB) am 20.12.1996
3. Vorgezogene Burgerbeteiligung (§ 3 BauGB) am 23.12.1996
4. AuslegungsbeschiuB (§ 3 BauGB) vom 11.03.2002
5. Ortstbliche Bekanntmachung von Nr. 4 (§ 3 BauGB) am Marz
6. Offentliche Auslegung des Planentwurfes (§ 3 BauGB) vom ... 'bis
7. Satzungsbeschluf (§ 10 BauGB + § 74 LBO) vom
8. Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes und der Satzung uber vom

drtliche Bauvorschriften gemaf § 10 Abs.3 BauGB durch ortsiibliche
Bekanntmachung der Satzungen

Fur den Bebauungsplan und die Satzung tber ortliche Bauvorschriften:

Gemeindeverwaitung Planbearbeiter
Bébingen an der Rems, den .................... Mutlangen, den 21.04. / 01.09. / 16.09.1997/
11.03.2002

LACKNER - KODER & PARTNER GBR
UHLANDSTRASSE 39 73557 MUTLANGEN
TELEFON 071711104470 TELEFAX(07171/10447-70

Burgermeister Hilsenbek ' Unterschrift

Ausgefertigt:

Es wird bestatigt, dal der Inhalt dieses Bebauungsplanes und dieser Satzung tber ortliche Bau-
vorschriften mit ihren Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu
ergangenen Beschlilssen des Gemeinderates vom ................. tbereinstimmen und daR die fur
die Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

¥/
‘A
Gemeindeverwaltung Bébingen, den ................ W

Blrgermeister Hilsenbek
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