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Textteil zum BPL und zur Satzung Gber 6rt!. Bauvorschr. ,Hagen#cker , 3. Bauabschnitt* Proj.-Nr. bo 03003

GEMEINDE : BOBINGEN AN DER REMS
GEMARKUNG : BOBINGEN AN DER REMS
KREIS : OSTALBKREIS

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes und der Satzung Uber ortliche Bauvorschriften treten im
Geltungsbereich alle bisherigen Festsetzungen auer Kraft.

Dies gilt besonders fir Teile der Bebauungsplane ,Schelmen-Nord®, rechtsverbindiich seit
22.10.93, ,Hagenacker, Sportplatz*, rechtsverbindlich seit 05.10.2001 sowie Bebauungsplan und
Satzung tber értliche Bauvorschriften ,Hagenécker, 2.Bauabschnitt’, rechtsverbindlich seit
19.07.2002.

RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES SIND:

BauGB Das Baugesetzbuch in der Fassung vom 27. August 1997
(BGBI. | Seite 2141),

BauNVO die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | Seite
132),

PlanzV90 die Planzeichenverordnung 1990 in der Fassung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 Seite 58),

jeweils in der derzeit glitigen Fassung.
RECHTSGRUNDLAGEN DER SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
SIND:

LBO die Landesbauordnung fir Baden-Warttemberg in der Fassung vom 08.08.1995
(GBI. Seite 617),

jeweils in der derzeit glltigen Fassung.

Verbindliche Bestandteile des Bebauungsplanes und der Satzung liber értliche Bauvor-
schriften sind :

- Der Lageplan vom 21.04.1997 / 01.09.1997 / 10.02.2003
- Der Textteil vom 21.04.1997 / 01.09.1997 / 16.09.1997 / 10.02.2003

Textliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan und zur Satzung liber 6rtliche Bauvorschriften
im Plangebiet ,Hagenicker, 3. Bauabschnitt” in Bébingen an der Rems.

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
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1,

11

1.2

1.3

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB + BauNVO)

(BEBAUUNGSPLAN)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

1.21 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
(§ 20 BauNVO)

1.2.2 GRUNDFLACHENZAHL
(§ 19 BauNVO)

1.2.3 GESCHOSSFLACHENZAHL
(§ 20 BAUNVO)

BAUWEISE
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
und § 22 BauNVO)

WA - Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Zulassig sind:

1. Wohngebéaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften so-
wie nicht storenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind
gemél § 1 Abs. 6 +9 BauNVO:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB + § 16 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse ist zwingend oder
als Hochstgrenze festgesetzt.

Es gelten die im Lageplan eingetragenen Wer-
te, soweit sich nicht aus den festgesetzten
tiberbaubaren Flachen im Hinblick auf die
Grundstiicksflachen im Einzelfall ein geringeres
MaQ ergibt.

Unterschiedliches Maf der baulichen Nutzung.
Siehe Eintrag im Lageplan.

Offene Bauweise (0)
Jedoch nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig.

Abweichende Bauweise (a)

Zulassig sind nur jeweils auf die dstliche Gren-
ze gebaute Kettenhduser (einseitig geschlos-
sene Bauweise), die mit Zwischenbauten wie
Garagen / Nebengeb3aude verbunden werden
missen. Eine geschlossene Wirkung muss im
Hinblick auf den erforderlichen Larmschutz
(siehe Festsetzung 1.13) bis in ca. 5,00 m Ho-
he Uber Erdgeschossfuibodenhéhe gewanhrlei-
stet sein.

Unterschiedliche Bauweise,
siehe Eintrag im Lageplan.
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‘1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

1.10

111

UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB + §23 BauNVO)

STELLUNG DER BAULICHEN
ANLAGEN ,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

FLACHEN FUR GARAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4)

ZAHL DER WOHNUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB )

VERKEHRSFLACHEN MIT
BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB)

FUHRUNG VON
VERSORGUNGSLEITUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.13 BauGB )

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die Uiberbaubare Grundstiicksflache wird durch
Baugrenzen bestimmt.

Die Haupffirst- bzw. Traufrichtungen und
Langsseiten der Gebaude sind aus stadtebauli-
chen Griinden teilweise festgesetzt (siehe Ein-
trag im Lageplan).

Auf Grundstiicken mit Festsetzung sind die
Gebaude parallel zu den im Lageplan eingetra-
genen Richtungspfeilen zu stellen. Quergiebel
sind zuldssig, sofern die Hauptfirstrichtung ein-
gehalten wird.

Garagen und liberdachte Stellplétze (Carports)
sind allgemein zuléssig. Bei einer Stellung par-
allel zur &ffentl. Verkehrsflache ist ein Abstand
von mind. 1,50 m ansonsten von mind. 5,00 m,
héchstens jedoch von 16,00 m im Bereich der
Kettenhausbebauung bzw. von 10,00 m im
restlichen Bereich einzuhalten (sieche Systems-

kizze).

—Ga ]
ity 4114/
é‘g}k oL 4 111111
g5 E
! GEHWEG t
STRASSE

Die Zahl der Wohnungen ist auf max. 3 Woh-
neinheiten pro Einzelhaus bzw. auf max. 2
Wohneinheiten pro Doppelhaushélfte bzw.
Kettenhaus beschrankt.

Fahrbahn, Gehweg,
Grinflachen als Bestandteil von Verkehrsanla-
geni. S. von § 127 Abs.2 Nr.4 BauGB.

Mischverkehrsflache,
Fu3- und Radweg.

Versorgungsleitungen fiir Niederspannung,
Fernmeldedienste usw. sind nur in unterirdi-
scher Bauweise zulassig.

Private Griinfliche —Ausgleichsflache-

Die im Lageplan dargestellte private Grin-
flache ist Bestandteil einer 6kologischen Aus-
gleichsmafinahme. Die Flache ist geman
Pflanzgebot 1 (PFG 1) als Streuobstwiese zu
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1.12 LEITUNGSRECHTE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

1.43 LARMSCHUTZ
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

entwickeln, zu erhalten und extensiv zu pflegen
(keine Diingung, 2-malige Mahd pro Jahr nach
dem 1.7.).

LR 2 - Leitungsrecht 2:

Leitungsrecht fur Oberflachenwassergraben
einschlieflich Betretungsrecht zur Pflege der
Graben sowie das Recht der Gemeinde, ober-
flachenwasser von anderen Grundstiicken auf
und Uber diese Flachen zu leiten und die Gréa-
ben zum Zweck der Uberprifung zu betreten.

Auf den hierdurch belasteten Flachen sind Ein-
richtungen, Anlagen, tiefwurzelnde Bepflanzun-
gen sowie Nutzungen aller Art, die den Bestand
oder Betrieb beeintrachtigen, nicht zuléassig.

In den mit L3 bezeichneten Grundstlicken
sind zusatzliche Larmschutzmal3nahmen an
den Gebauden notwendig.

Dabei ergeben sich fir Aufenthaltsraume fol-
gende Anforderungen an das Schallddmm-MaR
der AuBenfassade (Wand und Fenster):

Bezeich- | erforderliches Schalldimm-MaR Ry fiir das
nung EG und OG/DG fiir Wand und Fenster
Fassaden
Norden Westen Suden Osten
L3 24 dB *) 24 dB *) - *ﬁ-) — ﬂcw)

.. Bereich des Schallddmm-Mas- Rw =20-24dB
ses nach der VDI 2719 liegt
zwischen

#+)  keine Anforderung an das Schallddmm-Mal der
Fassade, da der zul4ssige Immissionsrichtwert fir
ein ,Allgemeines Wohngebiet" eingehalten wird.

Weitere Hinweise dazu:

Die in der Tabelle genannten resultierenden Schalldamm-
MaRe fur die AuRenbauteile an den Wohnhausern werden
nur erforderlich, sofern an den betreffenden Fassaden-
seiten Aufenthaltsrdume geplant sind. Bei Schlafraumen
wére dann zum Zwecke einer ausreichenden Beluftung
der Einbau von Liftungseinrichtungen (z. B. Schall-
dammilufter o. 4.) bei der Planung zu beriicksichtigen.
Nach der VDI 2719 kann fiir Raume, die nicht zum Schla-
fen genutzt werden, zur Liiftung die StoRluftung verwendet
werden. Der Einbau von Liftungseinrichtungen wéare dann
fur diese R4ume nicht erforderlich. EG und OG/DG wer-
den wegen geringer Larmpegeldifferenz gleich bewertet.

Falls in diesen Bereichen R&ume mit einer untergeordne-
ten Nutzung (Kiiche, Bad o. &.) geplant sind, ergeben sich
fur diese Raume keine Anforderungen an das resultieren-
de Schalldamm-Maf}.

Zusatzeinrichtungen von Fenstern (z. B. Rolladenkasten,
Liftungseinrichtungen) drfen die in der Tabelle genann-
ten Anforderungen an die Aufenwand nicht verschlech-
tern.

Siehe auch das in Anlage 2 beigefiigte Gutachten!
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1.14 PFLANZGEBOTE
' (§ 9 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

115 FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN,
ABGRABUNGEN UND
STUTZMAUERN (BEI STRASSEN)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

1.16 HOHENLAGE DER BAUL. ANLAGEN
(§ 9 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit
§ 16 Abs. 3 BauNVO)

1.17 NEBENANLAGEN

(§ 14 Abs. 1 BauNVO)

Um das geforderte Mal® an 6kologischen und
gruingestalterischen Funktionen zu sichern, wird
die Durchfiihrung folgender Ma3nahmen des
Gesamtkonzepts ,Bebauungsplan Hagenécker*
vorgeschrieben:

Innerhalb des festgesetzten allgemeinen
Wohngebietes (WA) muss pro 200 m? Grund-
stiicksflache ein hochstdmmiger Obst- oder
Laubbaum angepflanzt werden, davon minde-
stens ein mittel- bis groBkroniger Laubbaum im
Vorgartenbereich zur 6ffentlichen Verkehrsfla-
che hin. Dabei sind Bdume der Pflanzliste 1 zu
verwenden.

Das Pflanzgebot 1 (PFG 1) ist zur Ortsrandbe-
griinung als Streuobstwiese mit einer zweireihi-
gen Bepflanzung mit Obstbaumhochstammen
auszubilden.

Pro 100 m? Pflanzgebotsflache ist mindestens
ein Obstbaum der Pflanzliste 1 anzupflanzen.
Im Bereich des am nérdlichen Rand festge-
setzten Wassergrabens sind pro 10 Ifdm grup-
penweise 5 Gehoélze der Pflanzliste 3 anzu-
pflanzen

Nadelgehdlze sind generell ausgeschlossen.

Die fur die Herstellung der Verkehrsflachen
erforderlichen Béschungen sind auf den an-
grenzenden Grundstiicken zu dulden (steilste
Neigung 1 : 2).

Hinterbeton der Grenzbauteile, Fundamente,
Lichtmasten sowie Verkehrs- und Hinweisschil-
der sind auf den angrenzenden Grundstiicken
zu dulden.

Bodschungen unter 50 cm Hoéhe sind im Lage-
plan meist nicht dargestellt.

Die Erdgeschossfubodenhéhe (EFH) der Ge-
baude ist gemal dem Einschrieb im Lageplan
zwingend mit einer maximalen Abweichung von
+/- 20 cm festgesetzt.

Nebenanlagen, soweit Gebaude, sind nur in
den Giberbaubaren Grundstiicksflachen zuge-
lassen.

Je Grundstuick ist eine Einrichtung, die dem
Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelege-
nen Grundstiicke oder dem Baugebiet selbst
dient, zulassig. Die GroRe dieser Einrichtung
darf max. 20 m? betragen.
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SATZUNG QER C")RTI=I_CHE BAUVORSCHRIFTEN (§74 LBO)
AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
FASSADEN Geschlossene Fassadenflachen iiber 20 m?

DACHER
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

GEBAUDEHOHEN
(§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO)

GroRe sind dauerhaft mit Kletterpflanzen der
Pflanzliste 4 zu begriinen.

Dachform und Dachneigung:

Bei den Hauptgebauden sind Sattel-, Walm-,
Zelt- und Pultdacher zulédssig.

Dachneigung siehe Eintrag im Lageplan.
Ausnahmsweise kénnen im Zusammenhang
mit Festsetzung 2.2 flachgeneigte Pult- und
Zeltdacher bis 10° DN zugelassen werden.

Bei Doppelhausern ist die Dachneigung, -form
und -deckung einheitlich zu gestalten.

Freigestellte, auf verschiedenen Grundstiicken
stehende, aneinandergebaute Garagen missen
bei geneigten Dachern die gleiche Dachform
und Dachneigung haben.

Dachdeckung:
Die Farbe der Dachdeckung ist frei wahlbar.

Bei Doppelhdusern ist die Farbe der Dachdek-
kung jedoch einheitlich zu gestalten.

Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis 10°
Dachneigung sind grundsétzlich extensiv zu
begriinen.

Flachige Verglasungen der Dachhaut zur Ge-
winnung von Solarenergie sind auf siidost- bis
slidwestorientierten Dachern zuldssig.

Solarkollektoren als Dachdeckungsmaterial
sind zulassig.

Dachaufbauten und Zwerchhéuser:
Sind nur bei einer Dachneigung ab 30° zuléssig

Die Dacheindeckung muf in Material und Farbe
dem Hauptdach entsprechen. Ausnahmen ké-
nen fur Blechdeckungen zugelassen werden.

Die Gesamtlange darf hochstens 60% der ent-
sprechenden Geb&udelange betragen.

Folgende Abstiande sind einzuhalten:

- von der Giebelwand mind. 2,00m,
- vom First mind. 1,00m,
- zwischen den Aufbauten mind. 1,50m.

Die Trauf- und Firsthéhen der Gebaude sind
unterschiedlich als Hochstgrenze tber Erdge-
schossfulbodenhthe (EFH) festgesetzt.
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Die Traufhéhe wird gemessen ab OK-Rohful3-
boden EG bis zum Schnittpunkt der AuRenfla-
che Aulenwand mit der OK-Dachhaut.

Die Firsthéhe wird gemessen ab OK-Rohfuf3-
boden EG bis zum hochsten Punkt des Geb&u-
des.

Zulassig sind:

Bei 1- bis 2-geschossiger Bebauung

(als Héchstgrenze):

- maximale Traufhéhe (TH max.) 4,30 m,

- maximale Firsthohe (FH max.) 8,50 m.

- Ausnahmsweise darf die zulassige Traufhé-
he im Zusammenhang mit der Verwendung
flachgeneigter Pult- oder Zeltd&cher bis 10°
DN entsprechend 2.1.2 ausnahmsweise
tiberschritten werden, wenn als maximale
Firsth6he 7,50 m eingehalten wird.

Bei zwingend 2-geschossiger Bebauung (Ket-

tenhausbebauung):

- Mindest-Traufhéhe (TH min) 5,00 m,

- maximale Traufhéhe (TH max.) 6,00 m,

- maximale Firsthéhe (FH) 10,00 m.

Die Traufh6éhe darf auf max. 1/3 der Hauslénge

(Rickspriinge u.a.) GUberschritten werden.

Zulassige Trauf- und Firsthhen siehe unten-
stehende Skizzen.

Zuldssig bei
1- und 2-geschossiger Bebauung iy
’_: - OK Dachhaut
8,50 " A A =
| 4,30
| | OK-RohfuRtboden EG
| | v
OK-Gelande
Ausnahmsweise zuléssig bei
1- und 2-geschossiger Bebauung OK-First
/’/,.- —]
7,50
OK-Rohfuftboden EG
- =z
e
QK-Gelande
Zulassig bei
zwingend 2-geschossiger Bebauung it
OK Dachhaut
max.10.00 m o 2
;_ ------ min. 5.50m
~ i' max. 6.00 m
SZ |
OK-Rohfutboden EG OK-Rohfutboden EG
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23 GESTALTUNG VON STELLPLATZEN, Um eine Flachenversiegelung zu vermeiden,

UND ZUFAHRTEN
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

24  GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN
FLACHEN DER GRUNDSTUCKE
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

26 WASSERVERSORGUNGS- UND
ENTSORGUNGSANLAGEN
(§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

missen private Verkehrs-, Park- und Hoffla-
chen als offene Pflasterflaiche bzw. wasserge-
bundene Wegedecke hergestelit werden.

Aufschiittungen und Abgrabungen:

sind nur bis zu 1,20 m Hoéhe, bezogen auf das
natirliche Gelande, zulassig, sofern sie die
Standfestigkeit des Gelandes nicht beeintrach-
tigen.

Abgrabungen zur Freilegung des UG'’s sind
unzuldssig.

Stiitzmauem:

sind an den Grenzen zum Aufienbereich unzu-
lassig. Zu den Nachbargrundstiicken sind
Stiitzmauern bis max. 1,00 m Hohe zuldssig.

Einfriedungen:

sind entlang den éffentlichen Stralen und dem
daran anschlieRenden Vorgartenbereich nur als
Hecken aus einheimischen Laubgehdlzen,
Holzzaunen und Mauern bis zu einer Héhe von
0,80 m zuléssig.

Zur Regenriickhaltung von unbegriinten Da-
chern ist ein Pufferbehalter mit 2 m® Volumen je
100 m? angeschlossener Dachfléche herzu-
stellen. Dieser Pufferbehalter mufl einen per-
manent offenen AbfluR von ca. 0,1 I/s / 100 m?
haben.

Es wird empfohlen, einen Behalter herzustelien,
der zusatzlich zu dem erforderlichen Puffer-
raum noch ein gleich groRes Speichervolumen
aufweist. Das gespeicherte Wasser kann zu
GieRzwecken bzw. fir Reinigungsarbeiten ver-
wendet werden. Die Verwendung dieses Was-
sers im Haushalt und zur WC-Spilung etc. be-
darf einer besonderen Genehmigung.

Bei der Speicherung und Verwendung als
Brauchwasser sind die Vorschriften der Trink-
wasserverordnung sowie der DIN 2001 und DIN
1988 (Teil IV) zu beachten.

Fur begrinte Dachflachen mit einer Drain- und
Vegetationsschicht mit einer Gesamtdicke von
> 15 cm (mind. extensive Dachbegriinung)
braucht anteilig kein Puffervolumen nachgewie-
sen werden.

Der Zisternenuberlauf ist auf den nordlichen
Baugrundstiicken (Kettenhausbebauung) an die
Oberflichenwassermulde, im restlichen Bauge-
biet an den Mischwasserkanal anzuschlieRen.

Hausdrainagen sind (nicht Dachrinnen und Zi-
sternentiberlauf) direkt an der im Kanalgraben

9
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2.7

Rd

STELLPLATZVERPFLICHTUNG

(§ 74 Abs. 2 LBO)

PFLANZLISTEN

Es wird darauf hingewiesen,
dal gemaR § 29 NatSchG bei
Anpflanzungen und Ansaaten
nur Pflanz- und Saatgut zu
verwenden ist, das von Mut-
terpflanzen aus dem regio-
nalen Herkunftsgebiet ,Std-
deutsches Hiigel- und Berg-
land" stammt.

verlegten Sickerleitung anzuschlielen.

Es sind pro Wohnung 1,5 Stellplatze zu erstel-

len. Bei der Berechnung sich ergebende halbe
Stellplatze sind stets aufzurunden.

Pflanzliste 1

Obstbdume: Boscop, Bonapfel, Brettacher, Gewurzluicken, Haux-Apfel,
Schweizer Wasserbirne, Kirchensaller Mostbirne.

Laubb&ume: Eiche, Feldahorn, Hainbuche, Speierling, Eberesche.
Alternativ kdnnen auch andere einheimische Obst- und Laubbdume

verwendet werden.

Pflanzliste 2 (Laubgehdlze)

Bidume:
Bergahorn
Spitzahorn
Hainbuche
Stieleiche
Esche
Winterlinde
Haselnul
Vogelkirsche
Feldahorn
Obstbdume mit Hochstamm

Striucher:
Haselnuf}
Heckenrose
Salweide
Holunder
Heckenkirsche
Weiltdorn
Schlehe
Hartriegel
Schneeball
Pfaffenhitchen

Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Carpinus betulus
Quercus robur
Fraxinus excelsior
Tilia cordata

Corylus avellana
Prunus avium

Acer campestre

Corylus avellana
Rosa canina

Salix caprea
Sambucus nigra
Lonicera xylosteum
Crataegus laevigata
Prunus spinosa
Cornus sanguinea
Viburnum lantana
Euonymus europaeus

Pflanzliste 3 (Laubgehdlze entlang Wassergrében)

Biume:

Feldahorn

Hainbuche

Schwarzerle

Esche

Walnuf

Vogelkirsche

Stieleiche

Weillweide

Obstbdume mit Hochstamm

Straucher:
Bluthartriegel
Hasel
Pfaffenhitchen
Heckenkirsche
Mandelweide
Purpurweide
Korbweide
Holunder
Wasserschneeball

Acer campestre
Carpinus betulus
Alnus glutinosa
Fraxinus excelsior
Juglans regia, veredelt
Prunus avium
Quercus robur

Salix alba

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Salix triandra

Salix purpurea

Salix viminalis
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Pflanzliste 4 (Kletterpflanzen)
Efeu, Gewdhnliche Waldrebe, WaldgeiBblatt, Schlingenknétereich,
Hopfen, Echte Zaunwinde, Ackerwinde, Kletterrose, Brombeeren.

10
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HINWEISE

Zur Beurteilung der planungsrechtlichen Festsetzungen 1.14 sowie der értlichen Bauvorschriften 2.3
und 2.4 ist den Bauvorlagen ein detaillierter Freiflichengestaltungs- und Pflanzplan im Sinne

von § 52 Abs.1 LBO beizuftgen.

Samtliche, innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes, bisher bestehen-
de planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie frithere baupolizeiliche Vor-

schriften werden aufgehoben.

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind unver-
zlglich einer Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle
sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unveréndertem Zustand zu erhalten,
sofern die Denkmalschutzbehorde oder das L andesdenkmalamt mit einer Verkiirzung der Frist nicht
einverstanden ist (§ 20 DschG). Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DschG wird

verwiesen.

Soliten bei der BaumaRnahme Drainhauptsammler freigelegt und unterbrochen werden, sind diese
wieder zu schlieBen oder Uber andere Oberflachenentwésserungseinrichtungen abzufthren.

Sofern Altlasten oder Verunreinigungen des Bodens, des Oberflachenwassers oder des Grundwas-
sers mit umweltgefahrdenden Stoffen im Zuge der Ausfuhrungen von Bauvorhaben bekannt wer-
den, ist das Landratsamt Ostalbkreis als Wasser-, Abfallrechts- und Bodenschutzbehorde zu infor-
mieren. Der belastete Boden ist von einer von dort genannten Stelle zu entsorgen.

Das Baugebiet liegt an einem leicht geneigten Hang. Bei Starkregen und Schneeschmelze mit gefro-
renem Boden kann Hochwasser bzw. Oberflichenwasser vom Baugebiet selbst und von den Au-
Renflachen in Unterliegergrundstiicke bzw. in das Baugebiet einstromen. Um Beeintrachtigungen der
UG-Raume weitestgehend zu verhindern, sollten Lichtschachte, Hofflachen und Kellerabgénge ent-

sprechend tiberflutungssicher angelegt werden.

Garagen sind in der Regel in das Hauptgeb&ude einzubeziehen bzw. als organischen Bestandteil
des Hauptgebaudes vorzusehen. Sofern Garagen nicht in das Hauptgebaude mit einbezogen wer-
den, sollten diese und die Stellplatze unmittelbar im Bereich der Zufahrt angelegt werden, so dai

das Wohnen und Schiafen nicht gestort wird.

Wiinschenswert ist eine Durchgriinung, die auf Grundstiicksgrenzen keinen Einflul nimmt. Werden
aber Grundstiicke abgetrennt, sollte einer Hecke ohne Zaun Vorrang gegeben werden. Bei Grund-
stiicksabtrennungen mittels engmaschigen Zaunen sollte eine Bodenfreiheit von ca. mind. 25 cm
gegeben sein. Abgrenzungen aus glatten Mauern oder Betonteilen sollten vermieden und durch

Trockenmauern ersetzt werden.

ANLAGEN

Anlage 1 Begriindung zum Bebauungsplan und zur

Satzung uiber drtliche Bauvorschriften
gefertigt: Lackner . Kéder & Partner GbR, vom 21.04.1997 /1 01.09.1997 /

73557 Mutlangen 10.02.2003
Anlage 2 Schalltechnische Untersuchung
gefertigt: Fa. DEKRA Umwelt GmbH vom 14.03.1997

Handwerkstr.15
70565 Stuttgart
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VERFAHRENSVERMERKE

ZUM BEBAUUNGSPLAN UND ZUR SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Aufstellungsbeschlufl (§ 2 Abs. 1 BauGB)

vom 06.03.1995

Ortstibliche Bekanntmachung von Nr. 1 (§ 2 BauGB) am 20.12.1996

Vorgezogene Biirgerbeteiligung (§ 3 BauGB)
Auslegungsbeschlul? (§ 3 BauGB)

am 23.12.1996
vom 10.02.2003

Ortslibliche Bekanntmachung von Nr. 4 (§ 3 BauGB) am 21.02.2003
Offentliche Auslegung des Planentwurfes (§ 3 BauGB) vom 03.03. bis 03.04.2003

Satzungsbeschluf} (§ 10 BauGB + § 74 LBO)

vom 07.04.2003

Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes und der Satzung tber vom
ortliche Bauvorschriften gemal § 10 Abs.3 BauGB durch ortsiibliche

Bekanntmachung der Satzungen

Fir den Bebauungsplan und die Satzung tber 6rtliche Bauvorschriften:

Gemeindeverwaltung .
Bobingen an der Rems, den ..~.8. April_2003

7 {‘{)\\l 35 M‘L}:\

/5

Planbearbeiter
Mutlangen, den 21.04. / 01.09. / 16.09.1997/
10.02.2003

LACKNER - KODER & PARTNER GBR
UHLANDSTRASSE 39 73557 MUTLANGEN
TELEFON 07171/10447-0 TELEFAX 07171/10447-70

{ #"’ M Q 44‘“‘
‘.‘ .*’-.._\,l',-', J

Birgermeister Hilsenbek

Ausgefertigt:

Unierschrift

Es wird bestatigt, da® der Inhalt dieses Bebauungsplanes und dieser Satzung Uber 6rtliche Bau-

vorschriften mit ihren Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu

ergangenen Beschlissen des Gemeinderates vom

die Rechtswirksamkeit maigebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.
~LRNOEN h

Ubereinstimmen und daf} die fir

S
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