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Bahnanlage

Offentliche Griinfliche "Griinanlagen”
K § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

VERKEHRSFLACHEN

FuBgéngerbereich / Gehweg

~ Fahrbahn
StraBenbegrenzungslinie
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

V 5] (im Sinne von § 127 Abs. 2, Nr. 3 BauGB)

ERSTELLUNG DER VERMESSUNGSTECHNISCHEN GRUNDLAGE UND DER VERKEHRSPLANUNG:
BURO DR. BRENNER + MUNNICH RATHAUSPLATZ 2-8, 73432 AALEN

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

@ Zahl der Vollgeschosse (zwingend)
0,4 Grundflachenzahl
GeschofBflachenzahl (Hochstmal)
38-48° Dachneigung

SD Dachform

TEL. 07361/5707-0 FAX. 07361/5707-77

ERNEUTER AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Verkehrsgriin als Bestandteil von Verkehrsanlagen |
|

'BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

0] Offene Bauweise

Baugrenze

4 Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVvO
liberbaubare Grundstiicksflache
| nicht Uberbaubare Grundstilicksflache

A

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

r-1
§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB
L-J

Grenze des Geltungsbereiches von best. B-Plane

| LAND: BADEN-WURTTEMBERG
' KREIS: OSTALBKREIS GEFASST AM ..o
GEMEINDE: BOBINGEN A.D. REMS OFFENTLICH AUSGELEGT GEMASS
GEMARKUNG: BOBINGEN A.D. REMS § 3 ABS. 2 BAUGB LAUT BEKANNTMACHUNG
IM AMTSBLATT NR e
BEZEICHNUNG: “ORTSMITTE" 1776 1Y TR = 1 L= SRR
1.ANDERUNG TEILGEBIET | 0 | 5
\ AUFSTELLUNGSBESCHLUSS GEMASS § 2 ABS. 1 || SATZUNGSBESCHLUSS GEMASS §10 '
| BAUGB GEFASST AM ..44.04..94... BAUGB UND § 73 LBO VOM GEMEINDERAT :
UND IM AMTSBLATT NR. 8. GEFASST AM .A5.04..9¢....
' ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT
‘ AM .20:098.:94....
6

ENTWURF GEFERTIGT . ERKLARUNG DES LRA AALEN GEMASS §11
' ABS.3 BAUGB UND § 73 ABS 5 LBO, DASS KEINE |

VERLETZUNG VON RECHTSVORSCHRIFTEN

' KIRCHHEIM , DEN 20.09.1995
' ENTWURF GEANDERT : GELTEND GEMACHT WIRD.
| (Vo] ¥ I

BURGERBETEILIGUNG GEMASS § 3 ABS. 1 ,
BAUGB LAUT BESCHLUSS VOM ......cccvvvivnnnnrne

DURCHGEFUHRT AM .04: /0. 3Y .

)

| AUSGEFERTIGT :
ES WIRD BESTATIGT, DAB DER INHALT DIESES BEBAUUNGSPLANS

MIT SEINEN FESTSETZUNGEN DURCH ZEICHNUNG, FARBE,

SCHRIFT UND TEXT MIT DEN HIERZU ERGANGENEN )
BESCHLUSSEN DES GEMEINDERATES UBEREINSTIMMT.UND DAB

DIE FUR DIE RECHTSWIRKSAMKEIT MABGEBENDEN ..
VERFAHRENSVO SCHHEFEN /A
b 0

Qbi!)j.CI}DEN

DER BURGERMEISTER

'NUTZUNGSSCHABLONE

ENTWURFS- UND AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Art der
baulichen Nutzung | Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl | Geschofflachenzahl

Dachneigung | Bauweise

Dachform

GEFASST AM

OFFENTLICH AUSGELEGT GEMASS
§ 3 ABS. 2 BAUGB |AUT BEKANNTMACHUNG IM

AMTSBLATT NR.....

vom N.fo.85... Bis 20.44.34... 4

IN KRAFT GETRETEN GEMASS § 12 BAUGB
DURCH BEKANNTMACHUNG IM AMTSBLATT

ZUR BEURKUNDIGUNG
BURGERMEISTERAMT ....cccveumee.

'SONSTIGE PLANZEICHEN

N 1. ANDERUNG TEILGE

Stellung der baulichen Anlagen -zwingend-
H § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Sichtflachen, von Bebauung, baulichen Anlagen,
Zaunen und Aufwuchs ab 80 cm freizuhaltende Fldche

BOBINGEN A.D. REM
M 1:500

GEFERTIGT . 20.09.1995 PL-JG 491/2

Badgasse 10
| 73467 Kirchheim/Ries

PLANUNGSGRUPPE LUTZ & PARTNER

Landschaftsplanung - Stadtebau - Tiefbau « Freiraumplanung « Datenverarbeitung

Tel. (073 62)96 19-0 Fax. 96 19-22
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN vom 20.03.85

zum Bebauungsplan

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzf:‘;" ¥ al) ]

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGE&

"Ortsmitte - 1. Anderung, Teilgebiet I", Bébingen

% \ B
=,

(§ 9 BauGB i.d.F.d.Bek. vom 08.12.1986, geandert durch Ge‘seiz vom 25 O? 1988 und Einigungsvertrag
vom 23.09.1990 unter Hinweis auf WoBauErlG vom 17.05.1990 sowie BauNVO i.d F.d Bek. vom
23.01.1980. Anderung durch Einigungsvertrag vom 23.09.1990.)

1. Bauliche und

sonstige Nutzung

a) Artder Nutzung: (§9 Abs.1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

1.

Mischgebiet (M) nach § 6 BauNVQO

Zulassig sind die Nutzungen der Ziffer 1-6 §6 Abs.2 BauNVO,
nicht zulassig sind die Nutzungen gemas8 Ziffer 7 (Tankstellen) und Ziffer 8 (Vergni-
gungsstatten),

2. StraBenverkehrsflache nach § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

Zulassig sind alle mit der angegebenen Nutzungsart wesensmaBig verbundenen Nut-
zungen sowie samtliche zur Herstellung und zum Betrieb erforderlichen Bauwerke,
wie z.B. Briicken, Unterflihrungen, Stitzmauern, Treppen, ober- und unterirdische
Versorgungsbauwerke, Schutz- und Stitzdamme, Béschungen, Lichtzeichenanlagen
und Fernmeldeeinrichtungen.

3. Bahnanlagen nach § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

Zulassig sind alle mit der angegebenen Nutzungsart wesensmagig verbundenen Nut-
zungen sowie samtliche zur Herstellung und zum Betrieb erforderlichen Bauwerke,
wie z.B. Bricken, Unterfihrungen, Stiitzmauern, Treppen, ober- und unterirdische
Versorgungsbauwerke, Schutz- und Stitzdamme, Béschungen, Lichtzeichenanlagen
und Fernmeldeeinrichtungen, auBerdem zulassig sind unterquerende bauliche Anla-
gen fir StraBenverkehrsflachen.

4. Offentliche Grinflache "Grlinanlage" nach § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB

b) Ausnahmen:

Zulassig sind alle mit der angegebenen Nutzungsart wesensmafig verbundenen Nut-
zungen; bauliche Anlagen sind nicht zulassig.

(§ 1 Abs. 6 BauNVvO)

Ausnahmen zum Mischgebiet im Sinne von § 6 Abs. 3 BauNVO sind nicht zuléssig.

c) MaB der baulichen Nutzung: (§§ 16 - 21 a Bau NVQ)

2. Bauweise

Zahl der Vollgeschosse, Grund- und GeschoBflachenzahi entsprechend den Ein-
schrieben im Plan.

(§ 22 BauNVO und § 9 Abs.1, Nr.6 BauGB)

Im MI: offen, nur Einzelhauser



3. Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs.1, Nr.2 BauGB)

Die als durchgezogene Pfeillinie festgelegte Stellung der baulichen Anlage ist zwin-
gend einzuhalten.

Abweichungen kdnnen in beiden Richtungen bis zu 5° zugelassen werden.
Garagen sind von dieser Festsetzung nicht betroffen. Die im Plan eingetragenen
Gebaudebegrenzungen sind als Hinweis gedacht und nicht zwingend vorge-
schrieben.

4. Nebenanlagen (§23 Abs. 5 i.V. mit§ 14 Abs.1 BauNVO)

5. Garagen

—_—

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs.1 BauNVO sind in den nicht Gberbaubaren
Grundstiicksflachen nicht zugelassen, ausgenommen sind Einfriedungen, Stell-
platze und Carports entsprechend den bauordnungsrechtlichen Vorschriften unter
B 8 und B 9 sowie Ver- und Entsorgungseinrichtungen.

(§ 9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen sind nur in den tiberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Vor der Garage ist bis zur StraBenbegrenzungslinie ein Stauraum
von mind. 5,0 m freizuhalten.

6. Flichen zur Herstellung des StraBenkdérpers (§ 9 Abs. 1, Nr. 26 und Abs. 2 BauGB)

Die bei der Anlage der dffentlichen StraBen und Wege entstehenden
Boschungen (Damme und Einschnitte) sowie die erforderlichen
Stitzbauwerke (Hinterbeton) entlang der Grundstiicksgrenze in einer Breite
von 12 cm ab Hinterkante Randstein und einer Tiefe von 35 cm ab Oberkante
Randstein sind auf den angrenzenden Grundstiicken zu dulden.

7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-

—~

8. Grinordnung

9. Sichtfeld

schaft (§ 9 Abs.1, Nr.20 BauGB)

Private Stellplatze und Garagenzufahrten sind in wasserdurchlassiger Bauweise her-
zustellen.

(§ 9 Abs.1, Nr.253a, Nr.25b BauGB)

Pflanzgebot:

Die im Bebauungsplan festgesetzten Pflanztlachen sind im Sinne der schematischen
Planeinzeichnung mit Einzellaubbaumen, Baum- und Buschgruppen zu bepflanzen
und dauernd zu erhalten. Abgangige Pflanzen sind durch gleichartige innerhalb eines
Jahres nach Rodung zu ersetzten.

(§9 Abs. 1, Nr.10 BauGB)

Die im Lageplan eingezeichneten Sichttelder sind von jeder sichtbehindernden Bebau-
ung, baulichen Anlagen, Bepflanzung, Einfriedigung und Benutzung freizuhalten. Als
sichtbehindernd gelten alle Gegenstande Uber 0,80 m Hohe, gemessen ab Fahrbahn-
oberkante.



B BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 73 Landesbauordnung LBO i.d.F. vom 28.11.1983, geandert durch Gesetz vom 01.04.1985, 22.02.1988
und 08.01.1990 sowie § 9 Abs. 4 BauGB)

1. Gebaudehodhen (§ 73 Abs. 1, Nr.7 LBO)
im Ml:

Bei Il max. 6,00 m

Jeweils gemessen zwischen der tiefsten Stelle an der, ausweislich dem einzelnen
Baugesuch, geplanten Gelandeoberflache und dem Schnittpunkt von AuBenwand und
Dachhaut.

Die Beschrankung der Gebaudehdhe gilt nicht fir untergeordnete Bauteile,
welche bis zu 1/3 der Gebaudelange bzw. Gebaudetiefe zulassig sind.

—_—

2. Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 73 Abs.1, Nr. 5 LBO)

Im MI:
Aufschittungen und Abgrabungen im Sinne einer Gelandemodellierung sind bis héch-
stens je 1,0 m gegeniiber dem gewachsenen (bestehenden) Gelande zugelassen.

Im Bereich der Griinflache, Verkehrsflache und Bahnanlage:
Die zur Herstellung der jeweiligen Anlagen notwendigen Aufschattungen und Abgra-
bungen sind entsprechend der jeweiligen Erfordernisse zugelassen.

3. Dachform und Dachneigung (§ 73 Abs. 1, Nr. 1 LBO)

im M!:
Fir Hauptgebaude sind ausschlieBlich Satteldacher mit einer Neigung zwischen 38°
und 48°, jedoch beidseitig gleicher Neigung, zulassig.

Fir Garagen und Nebengebéaude:

Garagen und Nebengebaude, die nicht in das Dach des Hauptgebaudes einbezogen
N sind, missen mit Satteldachern von 30°-48°, jedoch beidseitig gleicher Neigung,

oder mit Pultdachern mit einer Neigung von 18°-28° versehen werden.

4. Dacheinschnitte (§ 73 Abs. 1, Nr. 1 LBO)

Dacheinschnitte sind nicht zugelassen.

5. Dachaufbauten (§ 73 Abs. 1, Nr. 1 LBO)

Je Gebaude sind jeweils einheitliche Dachaufbauten wie folgt zulassig:

Bei Dachern ber 30° Dachneigung:
Dachaufbauten mit geneigten Dachflachen ats Dreiecksgauben oder
Giebelgauben (Sattel- oder Walmgauben).

Bei Dachern ber 42° Dachneigung:
Schleppgauben mit stehenden Seitenflachen.

Die Dachautbauten diirfen 2/3 der Hauslange nicht berschreiten und muissen waag-
recht gemessen vom Hausgrund der Dachtraufseite mind. 0,50 m und zum Hausgrund



6. Dachdeckung

des Giebels mind. 1,50 m entfernt sein.
Die Dachflachen der Dachaufbauten sind wie die Dachflachen des Hauptgeb&audes mit
rot bis braunen Ziegel- oder Betondachsteinen zu decken.

Fledermausgauben sind nicht zulassig.

(§ 73 Abs. 1, Nr. 1 LBO)

Die geneigten Dacher der Haupt- und Nebengebaude sind mit rot bis braunen Ziegeln
oder Betondachsteinen zu decken.

Bei Wintergarten und Anlagen fir Solarheizungen kénnen Ausnahmen zugelassen
werden.

7. Gestaltung von Stellpldtzen, Garagenzufahrten, Carports, Gartenhdusern / Geschirr-
hitten und Platzen fiir bewegliche Abfallbehélter (§73 Abs.1, Nr.5 LBO)

8. Einfriedigungen

Stellptatze:; .

Flachen privater Stellplatze sind in Rasenpflaster oder Rasengittersteinen herzustel-
len. Bei senkrecht aufgereihten, unmittelbar an die offentliche Verkehrsflache angren-
zenden Stellplatzen sind max. 5 direkt nebeneinander liegende Stellplatze zulassig.
Weitere Stellplatze sind durch eine mind. 2,50 m breite Griinflache abzutrennen und
durch eine Pflanzgeriste oder geschnittene Hecken zu umfassen.

Garagenzufahrten:
Zufahrten sind in Pflaster, Rasenpflaster oder Rasengittersteinen herzustellen.

Feuerwehrzufahrten:

Feuerwehrzufahrten, soweit sie nicht als Zufahrten zu Stellplatzen, Gebauden etc. ge-
nutzt werden, sind in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen (Rasengitter, Ra-
senpflaster, Rasenziegel, Schotterrasen, Rasen etc.).

Carports:

Carports sind durch Pflanzgeriste zu umfassen. Diese Pilanzgeriiste kdnnen mit ei-
nem Glasdach oder Dachdeckung entsprechend den bauordnungsrechtlichen Vor-
schriften unter C 6 Uberdacht werden.

Gartenhauser/Geschirrhitten:
Diese sind mit geneigten Dachern von 28° bis 38° Neigung in der Art der Dach-

deckung entsprechend den bauordnungsrechtlichen Vorschriften unter C 6 auszu-
fihren.

Platze fir bewegliche Abfallbehalter:
Diese sind jeweils auf dem Grundstiick straBenseitig in die Hauptgebaude oder in Ga-
ragenbauten oder in Pergolenbauten oder in Grundstiickseinfriedungen zu integrieren.

(§ 73 Abs. 1, Nr. 5 LBO)

Die Hohe der Grundstiickseinfriedungen entlang der StraBenbegrenzungslinie dart
0,80 m nicht Uberschreiten.

Zwischen den einzelnen Grundsticksgrenzen darf die Hohe der Einfriedungen von der
Baugrenze bis zur Verkehrsflache 0,80 m ebenfalls nicht Uberschreiten.

Die Einfriedungen sind nur als transparente Holzzaune, Hecken oder bepflanzte

Maschendrahtzaune mit mindestens einem Rank- oder Schlinggewachs pro 15 Itm zu-
lassig.

Der Abstand der Einfriedungen zu der StraBen- und Gehwegsbegrenzung muf3 mind.
0,50 m betragen. Diese Vorfiache ist gartnerische anzulegen (z.B. mit Rasen oder
bodendeckender Bepflanzung) mit einer maximalen Aufwuchshéhe von 0,80 m.



C HINWEISE

1. Hinweis auf Bodenfunde

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese
sind unverzaglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde und der Gemeinde anzuzei-
gen. Der Fund und die Fundstelie sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der
Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofem nicht die Denkmalschutzbehdor-
de mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungs-
widrigkeiten wird verwiesen.

2. Hinweise auf Pflichten der Eigentiimer (§ 126 BauGB)

Der Eigentimer hat das Anbringen von

1. Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungskorper der StraBenbe-
leuchtung einschlieBlich der Beleuchtungskérper und das Zubehér, sowie

2. Kennzeichen und Hinweisschilder fiir ErschlieBungsanliagen auf seinem
Grundstiick zu dulden.

3. Hinweis des Wasserwirtschaftsamtes Ellwangen

Bei Auffinden von Abfallablagerungen im Rahmen der SchlieBungsmaBnahmen
und Bautatigkeiten ist der Wasserwirtschaftsamt bzw. das Landratsamt Ostalbkreis
unverzdglich zu verstandigen. Aufgebrachte Abfille dirfen ohne Genehmigung des
Wasserwirtschaftsamtes bzw. des Landratsamtes nicht entfernt und anderweitig
deponiert werden.

Vermessungstechnische Bearbeitung / Bestandsaufnahme

Ingenieurbiro Dr. Brenner & Minnich, Aalener StraBe 2-6, 73432 Aalen

- Samtliche Hohen in Meter Gilber NN im neuen System -
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