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GEMEINDE :
GEMARKUNG :
KREIS :

BOBINGEN AN DER REMS
BOBINGEN AN DER REMS
OSTALBKREIS

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind ;

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08.12.1986 (BGBL. | Seite 2253)

- die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung

vom 23.01.1990 (BGBI. Seite 132), geandert durch Einigungsvertrag vom 31. August 1990

i.V. mit Gesetz vom 23. September 1990 (BGBL. Il Seite 885, 1124)
- die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990

(BGBL. | 1991 Seite 58)

- die Landesbauordnung fiir Baden - Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom

28.11.1983 (GBL. Seite 770, ber. 1984 Seite 519) geandert durch Gesetze vom 01.04.1985 (GBL. Seite 51),
vom 22.02.1988 (GBI. Seite 55) und vom 17.12.1990 (GBL. Seite 426)

- Gesetz zur Erleichterung des Wohnungsbaus im Planungs- und Baurecht sowie zur Anderung mietrechtlicher Vorschriften
(Wohnbau-Erleichterungsgesetz - WoBauerlG) vom 17. Mai 1990 (BGBL. | Seite 926)

Artikel 2

Mabnahmengesetze zum Baugesetzbuch (BauGB-MabBnahmenG)

- Garagenverordnung (GaV0) vom 13.09.89 (GBIL. Seite 458)

TexHiche Festsetzung zum Bebauungsplan ” Schelmen-Nord “ in B&bingen an der Rems in Erginzung der Planzeichnung

Im Geltungsbereich gelten, soweit durch Zeichnung, Schrift und Farbe im

einzelnen nichts anderes festgesetzt ist, folgende Festsetzung :

1.__Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 + 2 BauGB u. BauNV0)

1.1 Bauliche Nutzung

1.1.1 Art der baulichen Nutzung

entsprechend den Einschrieben im Lageplan

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB + 8 1 - 15 BauNV0)

1.1.2 Ausnahmen
( § 31 Abs. 1 BauGB)

1.1.3 Mab der baulichen Nutzung

im Sinne von § 4 Abs. 3 (BauNVO) sind nicht zul3ssig.

entsprechend den Einschrieben im Lageplan

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB + 8816 - 21a BauNVD)

1.1.6  Zahl der Vollgeschosse

entsprechend den Einschrieben im Lageplan

(820 + $16 Abs.2 Nr.3 BauNVO

+§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

1.2 Bauweise

Baugebiet Bauweise

(§9 Abs.1 Nr.Z BauGB u. § 22 BauNVD)

1.3  Stellung der baulichen Anlagen
(&89 Abs.1 Nr.2 BauGB)

1.4  Nebenanlagen
(814 Abs.1 BauNVO0)

1.5 Garagen

(§9 Abs.1 Nr.4 bzw. Nr. 22 BauGB)

1.6  EG - RohfuBbodenhdhen

WA - Allgemeines Wohngebiet offen

Hauptfirstrichtung entsprechend den Pfeilen im Lageplan. Winkel sind zul3ssig,

sofern die Hauptfirstrichtung tiberwiegt.

im Sinne von § 14 Abs.1 BauNVO sind, soweit Gebaude, in den nicht Uiberbaubaren
Grundstiicksflachen nicht zugelassen.
Stiitzmauern sind an den Grenzen zum AuBenbereich unzuldssig. Zu den Nachbar-

grundstiicken konnen Stiitzmauern bis max. 1,00 m Hohe zugelassen werden.

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.
Der Abstand der Garagen von der offentlichen Verkehrsfliche mub

mindestens 2,00 m und darf maximal 5,00 m betragen.

Die im Plangebiet festgesetzten EG-RohfuBbodenhihen sind zwingend.

(§9 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit
§16 Abs. Z Nr. & BauNVvO)

1.7  Anschlub der Grundstiicke an die

Verkehrsfldchen

(8 9 Abs. 1 Nr.26 BauGB)

1.8 Pflanzgebot

( § Abs.25 a + b BauGB)

1.9 Leitungsrechte

(§9 Abs. 1 Nr.21 BauGB)

Die fiir die Herstellung der Verkehrsflachen erforderlichen Boschungen
sind auf den angrenzenden Grundstiicken zu dulden. Niedrigste Neigung
1:15. Soweif im Lageplan eingezeichnef, werden anstelle von Bischungen
Stiitzmauern erstellt. Der fiir den Halt der Grenzrabatte notwendige

Hinterbeton ist auf den angrenzenden Grundstiicken zu dulden.

Zur Einbindung der Siedlung in den AuBenbereich sind die im

Lageplan mit Pflanzgebot belegten Flichen mit einheimischen
Obstbaum-Hochstammen zu bepflanzen und auf Dauer zu erhalten.

Es sind mind. alle 20 lfdm im Pflanzstreifen ein Hochstamm-Obstbaum
zu pflanzen. Oie Zwischenrdume sind mit Strauchern so zu bepflanzen,
dab ein Sichtschutz von mind. 2.00 m Hdhe entsteht. Die Bepflanzung ist
im Bauplan nachzuweisen.

Entfallende B3ume sind durch neue Pflanzungen zu ersetzen.

fiir Ver- und Entsorgungsleitungen zugunsten der Gemeinde bzw. den An-
grenzern. Die hierdurch belasteten Flachen diirfen nicht iiberbaut werden,
und sind von tiefwurzelnder Bepflanzung freizuhalten. Notwendige Arbeiten

zur Erhaltung und Instandsetzung sind zu dulden.

2. Bauordnungsrechtliche Vorschriften ( § 73 LBO)

2.1

Trauf- und Firsthohen

(§ 73 Abs. 1 Nr. 7 LBO )

Bei eingeschossiger Bebauung:
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bei I-geschossiger Bebauung max. 3,60 m, bei ll-geschossiger Bebauung max,

6,00 m gemessen von der festgelegten OK-ErdgeschoB-RohfuBbodenhihe bis
zum Schnittpunkt der AuBenflache AuBenwand mit der OK-Dachhaut.

Oie Traufhohe darf auf max. 1/3 der Hauslange iliberschritten werden.
Untergeschosse in Hanglage diirfen talseitig max. 2,80 m, bergseitig max. 0,20 m
uber die festzulegende Gel3ndeoberflache hinausragen, andere UG’s sind bis max.
0,20 m unter EG-RohfuBbodenhohe anzufiillen.

Zulassige First- und Traufhohen siehe nebenstehende Skizze.

0K Dachhaut
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DK-RohfuBboden EG
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Hinweise

Dachneigung

(873 Abs. 1 Nr. 1LBO)

Dachform
(873 Abs. 1 Nr. 1LBO)

Antennen
(8§73 Abs.1 Nr.3 LBO)

Einfriedungen

{ §73 Abs. 1Nr. 5 LBO)

Vorgérten

( 873 Abs. 1Nr. 5 LBO )

Freileitungen
( §73 Abs. 1Nr. & LBO )

Stellpldtze, Garagenzufahrten

und Garagenvorplitze
(§ 73 LBO)

Aufschiittungen, Abgrabungen

(§73 LBO)

OK-Gelande

0.20

Bei I-geschossiger Bebauung mit talseitig freiliegendem UntergeschoB:
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entsprechend den Einschrieben im Lageplan,

( Die festgelegten Dachneigungen gelten nicht fiir Garagen. )

Bei den Hauptgebduden Sattel-und Walmdicher.

Bei Doppel- und Reihenhdusern ist die Dachneigung und die Dachform

einheitlich zu gestalten.

Bei einer Dachneigung von = 35° sind Schleppgauben mit max. 1,40 m Hohe,

bei einer Dachneigung von * 28° sind Dreiecksgauben mit max. 1,60 m Hohe
uber der Cachhaut zulissig. '
Dachgauben und Einschnitte sind hdchstens bis 0,60 der Geb3udelange zuldssig.
Seitlicher Abstand vom Giebel zur Gaube mind. 2,00 m, Gaubenabstand zum
First mind. 1,00 m.

Farbe der Dachdeckung: rot bis braun.

Flachddcher sofern nicht als Terassen ausgebildet sind zu bekiesen

oder zu begriinen.

Aneinander gebaute Garagen, auch auf verschiedenen Grundstiicken, miissen

bei geneigten Dachern die gleiche Dachform und Firstrichtung haben.

Pro Geb3ude ist eine Antenne zuldssig, die den Dachfirst um max. 3,00 m

iberragen darf. Freistehende Funkantennen sind unzul3ssig.

entlang offentlichen Straben und dem daran anschlieBendem Vorgartenbereich sind

nur bis zu einer Hohe von 0.80 m, und Mauern bis zu 0,50 m zul3ssig.

in Wohngebieten diirfen nicht als Arbeits - oder Lagerflachen benutzt werden.
Sie sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten, soweil ihre Flachen nicht

zu Zufahrten oder Stellpl3tzen befestigt werden.

Niederspannungsfreileifungen sind unzul3ssig.

miissen wasserdurchldssig ( Schotter, Kies, Rasengittersteine,
Rasenpflaster 0.3. ) angelegt werden, wobei dann auf eine Birkorinne

verzichtet werden kKann.

Abgrabungen und Aufschiittungen sind nur in begriindeten Fallen bis max.

1.20 m Hohe, bezogen auf das gewachsene Gelande zul3ssig.

1. Beim Vollzug der Planung kinnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind unverziiglich einer Denkmalschutzbeharde

oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unver-

andertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkiirzung der Frist

einverstanden ist ( 20 OschG ). Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach

§ 27 DschG wird verwiesen.

2. Sollten bei der BaumaBnahme Drainhauptsammler freigelegt und unterbrochen werden, sind diese wieder zu schlieBen oder iiber

andere Oberfldchenentwidsserungseinrichtungen abzufiihren.

3. Es wird angeregt eine Speicherung des Niederschlagwasser in Behiltern zur

Bereitstellung fiir Giebzwecke oder Reinigungsarbeiten

vorzunehmen. Diese Regenriickhaltung von den Dachern bewirkt eine verzigerte Abgabe des gespeicherten Wassers an die Kanalisation.

Die oberen 2 cbm Speichervolumen der Zysterne miissen einen gedrosselten AbfluB  von ca. 0.1 |/sec. haben.

Die Verwendung von Zysternenwasser als “Grauwasser” fiir WC-Spiilung etc. ist nur  nach einem gesonderten

Genehmigungsverfahren eventuell zul3ssig.

L. Sofern Altlasten oder Verunreinigungen des Bodens, des Oberfldchenwassers

im Zuge der Ausfiihrungen von Bauvorhaben bekannt werden, wird gebeten , das

oder des Grundwassers mit umweltgefardenden Stoffen

Landratsamt als zustandige Wasser-,

Abfallrechts- und Bodenschutzbehdrde sowie das Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz zu informieren.

5. Das Baugebiet liegt an einem mittelstark geneigtem Hang. Bei Starkregen und

Oberflachenwasser vom Baugebiet selbst und von den AuBenflachen in

Schneeschmelze mit gefrorenem Boden kann Hochwasser bzw.

Unterliegergrundstiicke bzw. in das Baugebiet einstromen. Um

Beeinfrachtigungen der UG-R3ume weitgehenst zu verhindern, sollten Lichtschichte, Hofflichen und Kellerabginge entsprechend
iberflutungssicher angelegt werden.

ZEICHENERKL ARUNG

Bauland (89 Abs. 1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ & BauNV0)

Baugrenze (¥ 23 Abs.3 BauNVO)

-+— (Uberbaubare Grundstiicksflache (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB u. § 23 BauNV0)

—  — nicht iliberbaubare Grundstiicksfliche (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Verkehrsflichen (%9 Abs.1 Nr.11 u. Abs.6 BauGB)
Griinflache als Bestandteil von Verkehrsanlagen (§9 Abs.1Nr.10 + 11 BauGB)
Stralenverkehrsflache (89 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Gehwe
Straﬁe%begrenzungslinie mit AnschluB ( Zufahrt ) d. Grundstiicke an die Verkehrsfliche (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

affentliche Parkflachen (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB) (Rasengitter 0.3.)

Grundstiickszufahrt (Rasengitter 0.3.)

Verkehsberuhigter Bereich (§9 Abs.1 Nr.11 und Abs. 6 BauGB)
(befahrbare Wohnwege )

Pflasterrinne

Pflasterflachen

FuBweg (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

voriibergehende Griinfliche bei eventl. Erweiterung Umgestaltung als Strabenfliche

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs.1 Nr.25a u. Abs.6 BauGB)

Pflanzgebot fir Einzelb3ume und Baumgruppen

[ — — —
mit Leitungsrecht zu belastende Flachen (89 Abs.1 Nr.21 u. Abs.é BauGB)

—

2100 0 e & =D Grenze des r3umlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs.7 BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von Baugebieten oder Abgrenzung des Mabes
*—o—o—0 der Nufzung innerhalb eines Baugebiets (81 Abs.4 u. 816 Abs.5 BauNVO0)
R A—

Stellung (Hauptfrstrichtung ) der baulichen Anlagen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB u. §73 Abs.1 LBO)
unverbindlicher Vorschlag fiir neue Grenzen

aufzuhebende Baugrenze

e

g T

aufzuhebende Grenze bzw. Stralenfiihrung

aufzuhebende Grenze des Geltungsbereichs

a;ﬁuhebendes Pflanzgebot

P
}‘S) 4 aufzuhebende Umformstation
‘:j aufzuhebender Spielplatz
" Zahl der Vollgeschosse (Z) (870 + 16 Abs.2 Nr.3 BauGB) als Hdchstgrenze -
romische Ziffer  siehe Eintragungen im Lageplan

Grundflachenzahl ( §16 Abs.2 Nr.1u.§ 17 Abs.1 u. § 19 BauNV0)
siehe jew. Eintragungen im Lageplan

GeschoBflachenzahl (§16 Abs.2 Nr.2 u. § 17 Abs.1 u.§20 BauNV0)
siehe jew. Eintragungen im Lageplan

0,4/0,8 _

0O offene Bauweise (§9 Abs.1 Nr.Z BauGB u. § 22 BauNVD)

25° - 4LQ° Dachneigung (3§73 Abs.1 Nr.1 LBO) siehe Eintragungen im Lageplan
EG Erdgeschob RohfuBbodenhohe iiber NN
TS Tangentenschniftpunkt

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl GRZ GeschoBflachenzahl GF Z

Dachneigung Bauweise

Fir unterirdische Leitungen wird

Die eingetragenen Hohenwerte sind
keine Gewahr ubernommen.

Hohen im Neuen System.

Koordinatenmassig bekannte Grenzpunkte
Digitalisierte Grenzpunkte aus Flurkarte, Ab-
weichungen sind deshalb moglich.

OO0

Verfahrensvermerke

. AufstellungsbeschluB ( § Z Abs. 1 BauGB)

. Ortsiibliche Bekanntmachung von Nr. 1 ( § 2 BauGB)
. Vorgezogene Biirgerbeteiligung ( §3 BauGB)

. Auslegungsbeschlub (§ 3 BauGB)

. Ortslibliche Bekanntmachung von Nr. & ( §3 BauGB)

. Offentliche Auslegung des Planentwurfes [ § 3 BauGB)
. SatzungsbeschluB (§ 10 BauGB + § 73 LBO)

. Anzeigeverfahren ( § 11 BauGB)

N @ gy oW e W oy =

. Ortsiibliche Bekanntmachung des Anzeigeverfahrens ( §12 BauGB)
. Rechtsverbindlichkeit des Planes (§ 12 BauGB)
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Es wird bestdtigt, daB der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text

mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemejnderal’es iibereinstimmen und daB die fiir die Rechtswirksamkeit maBgebenden

Verfahrensvorschriften beachtet wurden.
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