Bauland (¥9 Abs. 1 BauGB)

[ ]

wA Allgemeines Wohngebiet (¥ 4 BauNVD)

Baugrenze (§ 23 Abs.3 BauNV0)

4 iiberbaubare Grunasticksflache (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB u. § 23 BauNV0)

__}‘_‘ nicht iiberbaubare Grundstiicksflache (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Verkehrsflachen (89 Abs.i Nr.11 u. Abs.6 BauGB)
Griinfliche als Bestandteil von Verkehrsaniagen (39 Abs.i Nr.10 - 11 BauGB)
StraBenverkehrsfliche (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Gehwe
Stral&begren:ungslne mit Anschiub { Zufahrt ) d. Grundstiicke an die Verkehrsflache {89 Abs.1 Nr.11 BauGB)

ooLB®

Verkehsberuhigter Bereich (§9 Abs.1 Nr.11 und Abs. & BauGB)

Pflasterfiachen

FuBweg (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Flachen fur versnrgunﬁganla?en. fur die Verwertung oder Besethi.mg von
Abwasser und festen Abfallstoffen sowie fur Ablagerungen. (85 Abs.2 Nr.&
und Abs.6, §9 Abs.i Nr.12,14 u. Abs.6 BauGBI

hier: Abwasser

hier. Elektrizibat

vorubergehende Grunflache ber eventl. Erweiterung Umgestaltung als allgemeines Wohngebiet

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (§9 Abs.1 Nr.25a u. Abs.6 BauGB)

o

Pflanzgebot fur Einzelbaume und Baumgruppen

bestehender zu erhaltender Baum

Umgrenzung von Flachen mit Hausmiill- und Bauschuttablagerungen

mit Leitungsrecht zu belastende Flachen (§ 9 Abs.1 Nr.21 u. Abs.é BauGB)

Flachen fiir Aufschuftungen und Ab% abungen, soweit sie zur Herstellung
des Stradenkdrpers erforderlich sind. (§ 9 Abs.1Nr.26 u. Abs.6 BaubB)

Aufschiittungen / Abgrabungen
Stiitzmauern

_‘, 10200

re : = - S | <3| Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs.7 BauGB)
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' G 2. ’ - : ""'—-' . ; v T : Xoh der Nutzung innerhalb eines Baugebiets {81 Abs.4 u. §16 Abs.S BauNVvD)
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Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen {85 Abs.2, Nr.4 u. Abs.6 u.§ 9 Abs.1 Nr.13 u. Abs.6 BauGB)

oberirdisch 00000 unterirdisch
aufzuhebende Grenze des Geltungsbereichs

Zahl der Vollgeschosse (Z) (% 20 + 16 Abs.Z Nr.3 BauGB) als Hochstgrenze
romische Ziffer  siehe Eintragungen im Lageplan

Grundflachenzahl ( § 16 Abs.2 Nr.1 u.§ 17 Abs.1 u. § 19 BauNvD)
siehe jew. Eintragungen im Lageplan
GeschoBftichenzahl (§16 Abs.2 Nr.Z u. § 17 Abs.1 u.§20 BauNV0)
siehe jew. Eintragungen im Lageplan

offene Bauweise (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB u.§ 22 BauNV0)

244100.000 /

24+080.000 / ‘

offene Bauweise (§9 Abs.! Nr.2 BauGB u.§ 22 BauNV0I
Es sind nur Einzel - und Doppelhduser zul3ssig

Dachneigung { §73 Abs.1 Nr.1 LBO) siehe Eintragungen m Lageplan

ErdgeschoB RohfuBbodenhohe uber NN

Tangentenschnit Fpunkt
5 Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse
g + _ Grundflachenzahl GRZ GeschoBfiachenzahl GFZ
b 4 Dachneigung Bauweise
; /
4 Q Q ¢ 2 : . : = ;
l_ L Fur unterirdische Leitungen wird Die eingetragenen Hohenwerte sind
_—— -t — keine Gewahr iibernommen. Hohen im Neuen System.

Koordinatenmassig bekannte Grenzpunkte
: ' Digitalisierte Grenzpunkte aus Flurkarte, Ab-
E + RGaw. ot weichungen sind deshalb moglich.
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RECHTSGRUNDLAGE DIESES BEBAUUNGSPLANES SIND:

- Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. |
Seite 2253), geandert durch Gesetz vom 25.07.1988 (BGBI. Seite 1093), durch den
Einigungsvertrag vom 31.08.1990 i.v.m. Gesetz vom 23.09.1990 (BGBI. || Seite 885), gean-dert
durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | Seite 466) zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von  Wohnbauland  (Investitionserleichterungs-  und
Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993.

- Die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | Seite
132), gedndert durch den Einigungsvertrag vom 31.08.1990 i.V. mit Gesetz vom
23.09.1990 (BGBI. Il Seite 885, 1124).

- Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 Seite 58)

- Die Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 28.11.1983 (GBI.
Seite 770, ber. 1984 Seite 519) geadndert durch Gesetze vom 01.04.1985 (GBI. Seite 51), vom
22.02.1988 (GBI. Seite 55) und vom 17.12.1990 (GBI. Seite 426).

- Gesetz zur Erleichterung des Wohnungbaus im Planungs- und Baurecht sowie zur Ande-ung

mietrechtlicher Vorschriften (Wohnungbau-Erleichterungsgesetz - WoBaueriG) vom 17.05.1990
(BGBL. | Seite 926) Artikei 2.
Mafinahmengesetze zum Baugesetzbuch (BauGB - MaflnahmenG), geédndert durch Artikel 15
des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | Seite 466) -
Mafinahmengesetze zum Baugesetzbuch (BauGB - MaRnahmenG) bekanntgemacht am
06.05.1993 (BGBI. | Seite 623).

- Garagenverordnung (GaVO) vom 13.09.1989 (GBI. Seite 458).

Textliches Festsetzung zum Bebauungsplan ,WEIDLE-NORD* in BOBINGEN in Ergianzung
der Planzeichnung

Im Geltungsbereich gelten, soweit durch Zeichnung, Schrift und Farbe im einzelnen nichts
anderes festgesetzt ist, folgende Festsetzungen:



I_A

1:1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 + 2 BauGB u. BauNVQO)

BAULICHE NUTZUNG

1.1.1  Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Gem. § 4 Abs. 1 und 2 BauNVO.

1.1.2 Ausnahmen
(§ 31 Abs. 1 BauGB)

1.1.3 MaB der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+ §§ 16-21a BauNVO)

1.1.4 Zahl der Vollgeschosse

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB + § 20
+§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVQ)

BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB u. § 22 BauNVOQ)

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

NEBENANLAGEN
(§ 14, Abs. 1 BauNVO)

GARAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 bzw. Nr. 22 BauGB)

EG - ROHFUSSBODENHOHEN

WA - Allgemeines Wohngebiet entsprechend
den Einschrieben im Lageplan.

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind Ausnahmen
Im WA im Sinne von § 4 Abs. 3 BauNVO
nicht zuldssig.

Entsprechend den Einschrieben im Lageplan

Entsprechend den Einschrieben im Lageplan

Entsprechend den Einschrieben im Lageplan:
Im WA offene Bauweise bzw. nur Einzel- und
Doppelhduser zuldssig.

Hauptfirstrichtung entsprechend den Pfeilen im (§

Lageplan. Winkel sind zuldssig, sofern die
Hauptfirstrichtung Gberwiegt.

In Teilen des Bebauungsplanes ist die First-
richtung freigegeben.

Nebenanlagen, soweit Gebaude, sind im

Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO nur in den
Uberbaubaren Grundstticksflachen zugelassen.
Stitzmauern sind an den Grenzen zum Auflen-
bereich unzuldssig. Zu den Nachbargrundstiik-
ken kdnnen Stitzmauem bis max. 1,00 m Hohe
zugelassen werden.

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstlicksflache zulassig.

Der Abstand von der &ffentlichen Verkehrs-
flache darf 5,50 m an der klirzesten Stelle
nicht Uberschreiten.

Die im Plangebiet festgesetzten EG-Rohfulk-
bodenhshen sind zwingend.



1.7 ANSCHLUSS DER GRUNDSTUCKE AN
DIE VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

1.8 PFLANZGEBOT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

1.9 LEITUNGSRECHTE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die fur die Herstellung der Verkehrsflachen er-
fordertichen Béschungen sind auf den angren-
zenden Grundstiicken zu dulden. Steilste
Neigung 1:1,5.

Soweit im Lageplan eingezeichnet, werden an-
stelle von Bdschungen Stitzmauemn erstellt.
Der fur den Halt der Grenzbauteile notwendige
Hinterbeton sind auf den angrenzenden
Grundstiicken zu dulden.

Innerhalb der Grundstiicke sind einheimische,
hochwichsige, kronenbildende Obstbdume zu
pflanzen. Insgesamt muR je angefangene

200 m? Grundstiicksflache ein Baum gepflanzt
werden bzw. muf der vorhandene Obstbaum-
bestand erhaiten bleiben.

Nadelgehdize sind generell ausgeschlossen. In
Frage kommen als Bdume:

Boscop, Brettacher, Schweizer Wasserbirne
u.a.

Als Gehdlze:

HaselnuR, Komelkirsche, Holunder, eflbare
Eberesche, Sanddorn, Wildrosen-Arten,
Felsenbime, Wildbime, Wild- und Zierapfel,
Weidenarten, Schneeball, Liguster, Hainbuche/
Hartriegel, Wildjohannisbeere, Pfaffenhiitchen,
Heckenkirsche, Schiehe.

Vor der geplanten Bepflanzung muR pro
Grundstick mind. 1 GrofRbaum der Stralen-
seite zugeordnet werden, so daR eine Stralen-
begrinung stattfindet.

Die Bepflanzung ist im Bauplan nachzu-
weisen. Entfallende Bdume sind durch neue
Pflanzungen zu ersetzen.

Die durch das Leitungsrecht fur die Regelung

des Wasserabflusses und die Regenriick-
haitung (dezentrale Regenriickhaitung) belasteten
Flachen durfen nicht Gberbaut werden.
Notwendige Arbeiten zur Erhaltung und
Instandsetzung sind zu dulden.



2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN (§ 73 LBO)

2.1 TRAUF- UND FIRSTHOHEN
(§ 73 Abs. 1 Nr. 7 LBO)

Bei eingeschossiger Bebauung

Die Traufhohe darf bei eingeschossiger Be-
bauung max. 3,60 m und bei zweigeschossiger
Bebauung max. 6,40 m betragen.

Sie wird gemessen ab OK-RohfuRboden EG bis
zum Schnittpunkt der AuRenflache Aufen
wand mit der OK-Dachhaut.

Bei Gebauden, bei denen durch die Festle-
gung der EG-Hghe talseitig das UG freiliegt,
darf die Traufhdhe, gemessen von der OG-
Rohfulboden UG max. 6,40 m betragen.

Die Traufhohe darf auf max. 1/3 der Hauslange
uberschritten werden. Das Geldnde ist so zu
modellieren, dal mit den fertigen Geldnde-
h6hen ein harmonischer Ubergang entsteht.
Untergeschosse in Hanglage diirfen talseitig
max. 2,80 m, bergseitig 0,20 m {iber die festzu-
legende Geldndeoberflache hinausragen,
andere UG's sind bis 0,20 m unter EG-RohfuR-
bodenhéhe anzufiilen.

Die Geldndehohe ist anhand von Gelande-
schnitten dem Bauantrag beizulegen.
Zulassige First- und Traufhdhen siehe neben-
stehende Skizze.
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Bei zweigeschossiger Bebauung

2.2 DACHNEIGUNG
(§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

2.3 DACHFORM
(§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

GMSa.ubem simd chmt

Hehaen kc\(mmms nﬁ&ss‘-‘g
cTER- lndduss v, 48.0238

2.4 ANTENNEN
(§ 73 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

. OK Gacnnaut
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X

~ OK-Gelande
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Entsprechend den Einschrieben im Lageplan:
30° - 45°. (Die festgelegten Dachneigungen
gelten nicht fur Garagen).

Bei den Hauptgebiude sind nur Sattel- und
Walmdécher zuldssig.

Bei Doppel- und Reihenh&usem ist die Dach-
neigung und Dachform einheitlich zu gestalten.
Bei einer Dachneigung von > 35° sind
Schieppgauben mit max. 1,40 m Hohe (bzw.
Dreiecksgauben mit max. 1,60 m Héhe)

Uber der Dachhaut zuldssig.

Kniestdcke sind zuldssig wenn dabei Ziffer 2.1
nicht Gberschritten wird.

Bei einer Dachneigung von > 28° sind Drei-

‘ecksgauben mit max. 1,60 m Héhe Uber der

Dachhaut zulassig.

Dachgauben und Einschnitte sind héchstens  auf
60 % der Gebaudelange zuléssig.Seitlicher
Abstand vom Giebel zur Gaube mind. 2,00 m,
Gaubenabstand zum First mind. 1,00 m.
Farbe der Dachdeckung: rot bis braun.
Flachdacher sofem nicht als Terassen ausge-
bildet sind zu bekiesen oder zu begriinen.
Aneinander gebaute Garagen, auch auf ver-
schiedenen Grundstiicken, missen bei ge-
neigten D&chemn die gleiche Dachform und
Firstrichtung haben.

Pro Geb&ude ist eine Antenne zuléssig, die
den Dachfirst um max. 3,00 m dberragen darf.
Freistehende Funkantennen sind unzul&ssig.



2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

EINFRIEDUNGEN

VORGARTEN
73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

FREILEITUNGEN
(§ 73 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

STELLPLATZE, GARAGENZUFAHR-
TEN UND GARAGENVORPLATZE
(§ 73 LBO)

AUFSCHUTTUNGEN U. ABGRABUNGEN
(§ 73 LBO)

Einfriedungen entlang den 6ffentlichen Stra-
3en und dem daran anschiieenden Vorgar-
tenbereich sind nur bis zu einer Héhe von
0,80 m und Mauern bis zu 0,50 m zul&ssig.

Vorgarten dirfen nicht als Arbeits- oder Lager-(§
flache benitzt werden. Sie sind gartnerisch an-
zulegen und zu unterhalten, soweit ihre Fl&-

chen nicht zu Zufahrten oder Stellpiatzen befe-
stigt werden.

Niederspannungsfreileitungen sind unzuldssig.

mussen wasserdurchldssig (Schotter, Kies,
Rasenpflaster 0.4.) angelegt werden.

Veranderungen der natiiflichen Geldndeober-
fldchen (Aufschittungen, Abgrabungen) sind
nur bis zu 1,00 m zuldssig, sofern sie die
Standfestigkeit des Geldndes nicht beeitrach-
tigen. Generall sind Gelandeverdnderungen im
ganzen AusmaR in den Bauvoriagen darzu-
stellen.

Abgrabungen, die der Zufahrt zu einer Garage
dienen, kénnen zugelassen werden, sofemn
diese Abgrabungen auf das allemotwendigste
beschrankt werden.
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HINWEISE

Beim Vollzug der Planung kdnnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind
unverzuglich einer Denkmalschutzbehtrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverdndertem
Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Landesdenkmalamt mit
einer Verklrzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DschG). Auf die Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DschG wird verwiesen.

Soliten bei der Baumafinahme Drainhauptsammier freigelegt und unterbrochen werden, sind
diese wieder zu schliefen oder Uber andere Oberflachenentwasserungseinrichtungen abzufiihren.

Es wird angeregt eine Speicherung von Niederschlagswasser in Behaltern zur Bereit-stellung fiir
GieRzwecke oder Reinigungsarbeiten vorzunehmen. Diese Regenriickhaltung von den D&chemn
bewirkt eine verzogerte Abgabe des gespeicherten Wassers an die Kana-lisation. Die obere Teil
der Zisterne (2 m*® / 100 m? angeschlossene, versiegelte Flache) dient der Regenriickhaltung.
Dieser Teil muf einen gedrosselten Abflul von ca. 0,1 | / sec haben. Der untere Teil der Zisterne
(Speicherraum in beliebiger GroRie) dient Giefhizwecken.

Sofern Altlasten oder Verunreinigungen des Bodens, des Oberflichenwassers oder des
Grundwassers mit umweltgefdhrdenden Stoffen im Zuge der Ausfilhrungen von Bauvor-haben
bekannt werden, wird gebeten, das Landratsamt als zustandige Wasser-, Abfall-rechts- und
Bodenschutzbehdrde sowie das Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz zu informieren.

Das Baugebiet liegt an einem mittelstark geneigten Hang. Bei Starkregen und Schnee-schmelze
mit gefrorenem Boden kann Hochwasser bzw. Oberflichenwasser vom Bauge-biet selbst und
von den AuRenflichen in Unterliegergrundstiicke bzw. in das Baugebiet ein-strémen. Um
Beeintrachtigungen der UG-Raume weitgehendst zu verhindern, sollten Licht-schachte,
Hofflachen und Kellerabgéange entsprechend tberflutungssicher angelegt werden.

in Teilen des Baugebiets war eine Hausmdill- und Bauschuttablagerung (wie im Lageplan
gekennzeichnet). In diesem Bereich sind besondere Vorsichts- und ErschlieRungsmaR-nahmen
(wie in der Begriindung beschrieben) erforderlich.



.

2 Abs. 1 BauGB) vom 04.10.1993
von Nr. 1 (§ 2 BauGB) am .

Vorgezogene Birgerbeteiligung auGB) am 18.10.1993
Auslegungsbeschlufd (§ 3 BauGB) VOm ...
Ortsibliche Bekanntmachung von Nr. 4 (§ 3 Bau am ...

Offentliche Auslegung des Planentwurfes (§ 3 BauGB) ~~vom ........ .. IS
Satzungsbeschiuf® (§ 10 BauGB +§73LBO) T~~~ vom. .
Anzeigeverfahren(§ 11 BauGs) T~ yom ... ... ..
Ortsubliche Bekanntmachung des Anzeigeverfahrens (§ 12 BauGB)
Rechtsverhindlichkeit des Planes (6§12 BauGR)

D O®~NoOm s W~

.

Verfahrensvermerke siehe Lageplan zum Bebauungsplan “Weidle-Nord"
vom 10.01.94/06.06.94/11.09.95 Arch.Lackner,Kdder & Partner

Ausgefertigt:

Es wird bestatigt, daR der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch
Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Bescnlissen des Gemeinderates
ubereinstimmt und daf die fir die Rechtswirksamkeit mafigebenden Verfahrensvorschriften
beachtet wurden.

Gemeinde Bobingen am, 12.09.1995 Planbearbeiter
Mutlangen, den 10.01.94 / 06.06.94 /
11.09 1995

LACKNER < KODER & PARTNER
UHLANDSTRASSE 39 72557 MUTLANGEN

TZLEFONO7171/7881 TELESAX 07171/75912
\O{"‘LBKF\E‘%

(Hilsenbek) M

Burgerme:ster Unterschrift
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