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UNTERSUCHUNG DER SIEDLUNGSFLACHEN PROJ.NR. BO17021

FLACHENNUTZUNGSPLAN MIT LANDSCHAFTSPLAN GENERELLE TEILFORTSCHREIBUNG BOBINGEN
VORBEMERKUNGEN

Zur Beurteilung der einzelnen Siedlungserweiterungen und somit zur Nachvollziehbarkeit der FI&-
chenauswabhl fir die in den Flachennutzungsplan aufgenommenen Gebiete werden alle unter-
suchten Bauflachen katalogartig beschrieben.

Diese Steckbriefe fur die einzelnen moglichen Entwicklungsflachen werden also nicht nur fir die
letztendlich ausgewahlten Flachen vorgenommen, sondern fiir alle Flachen, die bei der Uberarbei-
tung des Flachennutzungsplanes diskutiert wurden, um Alternativen aufzuzeigen.

Diese vergleichende Gegenuberstellung dient als wichtiges Instrument fur eine ordnungsgeméalile
Abwagung.

In der Tabelle fir die einzelnen Siedlungserweiterungen wird dargestellt, ob Gibergeordnete Vor-
gaben von der Planung berthrt werden. Ein weiteres Untersuchungskriterium stellt der derzeitige
Bestand bzw. die Nutzung dar, insbesondere auch die umweltspezifischen Aspekte.

Danach erfolgt eine Beschreibung der Planung mit Hinweisen auf moégliche Schwierigkeiten, so-
weit dies auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung moglich ist.

Ein wichtiger Aspekt ist die Einschatzung mdglicher Beeintrachtigungen bzgl. der Biotopstrukturen
und des Landschaftsbildes mit Vorschlagen fir die weitere Planung, um die negativen Auswirkun-
gen moglichst gering zu halten bzw. mit Hinweisen auf notwendige vertiefende Untersuchungen
im Rahmen der jeweiligen Bebauungs- und Grinordnungsplane.

AbschlieRend wird eine Gesamtbeurteilung vorgenommen, anhand derer ein Vergleich zwischen
den einzelnen geplanten Bauflachen erleichtert wird.

Die Alternativ-/Reserveflachen werden zeichnerisch nur im Landschaftsplan dargestellt.

Hinweis:

Im Vorentwurf des Flachennutzungsplanes sind unter Berticksichtigung des noch nicht
abgeschlossenen Entscheidungsprozesses des Gemeinderats Uber den zukinftigen
Schwerpunkt der geplanten Wohnbauentwicklung alle Flachen im Bereich ,,Langer Hahn“
(W 3.1 bis 3.3) und ,,Schelmenacker/Hagenacker” (W 4.2 bis 4.4) dargestellt. Eine abschlie-
Rende Entscheidung erfolgt auf Grundlage der eingehenden Stellungnahmen im Rahmen
der friihzeitigen Beteiligung zur Ausarbeitung des Entwurfs des Flachennutzungsplanes.
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UNTERSUCHUNG DER SIEDLUNGSFLACHEN

PROJ.NR. BO17021

FLACHENNUTZUNGSPLAN MIT LANDSCHAFTSPLAN

GEPLANTE BAUFLACHEN

W 1.0
w21
W 2.2
W23
W24
W31
W 3.2
W 3.3
W4.1
W 4.2
W 4.3
W 4.4
W 4.5
W 5.0
W 6.0

G10
G221
G22
G3.0

SO 1.0

Sommerrain West

Weidle Ost |

Eisenhalde Nord

Barnberg

Weidle Ost Il

Langer Hahn |

Langer Hahn Il

Ohracker

Schelmen-Ost |
Schelmen-Ost Il
Schelmen-Ost 11l

Hagenacker Erweiterung Ost
Hagenacker Erweiterung Nord
Heubacher Stral3e Sud /Aucht
Bucher Strafl3e Stud

Gewerbegebiet Bébingen Sid, 5. Bauabschnitt
Obere Steinge |

Obere Steinge Il

Lauch

PV Freiflachenanlage Schelmenacker

GENERELLE TEILFORTSCHREIBUNG BOBINGEN
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UNTERSUCHUNG DER SIEDLUNGSFLACHEN PROJ.NR. BO17021

FLACHENNUTZUNGSPLAN MIT LANDSCHAFTSPLAN GENERELLE TEILFORTSCHREIBUNG BOBINGEN
Gepl. Baugebiete / Kriterien W 1.0 — Sommerrain West

VORGABEN

Derzeitige Nutzung Landwirtschaft

Bisherige FNP-Ausweisung AuBenbereich -

Flache fiir die Landwirtschaft

Regionalplanerische Vorgaben Schutzbedurftiger Bereich fur Erho-
lung (Z) unmittelbar westlich an-
grenzend

Sonst. Vorgaben FFH-Flachland Mahwiese (Kat. C) -
westlich angrenzend

Biotop Nr. 271251360178 ,Bachlauf
W Bé&bingen — nordlich angrenzend

Wald norddstlich angrenzend

BESTAND

Landschaftliche Situation

Landschaftsbild (L) Das Gebiet liegt am westlichen Rand von Unterb&bingen und wird landwirtschaftlich inten-
siv genutzt.
Das Landschaftsbild wird bisher durch die bestehende Wohnbebauung und die sudlich an-
grenzenden Park+Ride-Platze sowie eine kleine Talmulde mit dem daran angrenzenden,
ansteigenden Talhang des Remstales gepragt. Der bestehende Siedlungsrand weist eine
ordentliche landschaftliche Einbindung auf.

Topographie (T) Sidhanglage im unteren Talhangbereich des Remstales zu Beginn eines kleinen Seitenta-
les. Nach Westen, Norden und Osten steigt das Gelande leicht an.

Geologie/ Baugrund (G) Losslehmhaltige FlieRerde (Decklage) tber toniger Unterjura- und Keuper-FlieBerde (Ba-
sislage), Gesteinsschutt meist Angulatensandstein, ortlich Rhatsandstein.
Pelosol-Braunerde und Braunerde, maRig tief und tief entwickelt

Boden

Altlasten Keine bekannt

Bewertung Bodenfunktionen LN: 2,17 (Quelle: LGRB Kartenviewer)

Wertstufe in Flachenbilanz Vorrangflache Stufe Il

Geogene Schadstofffiihrungen nicht zu erwarten

Knollenmergelgebiet (Rutschungen) | Knollenmergel (Trossingen-Formation) am westlichen, nérdlichen und éstlichen Rand

Betroffene Biotoptypen Landwirtschaftliche Nutzflache (Griinland); einige Einzelbdume (Obst- und Laubbaume)

Biotoptypen in der Umgebung Landwirtschaftliche Nutzflache (Griinland); Feldwege; Wald; gut durchgriinte Siedlungsfla-
che; Park+Rideplatz; Waldbiotop ,,Bachlauf W Bébingen* (Nr. 271251360178)
Offenlandbiotop ,,Feldgehdlz nérdlich des Bahnhofs Bébingen* (Nr.171251368224)
Offenlandbiotop ,,Gehdlze an der B29 und der Bahnlinie westlich Bébingen® (Nr.

171251360824)
Landes-Biotopverbundplanung Biotopverbund mittlerer Standorte, 500m-Suchraum im westl. Teil betroffen
Grundstiicksverhéltnisse 100% Gemeinde
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UNTERSUCHUNG DER SIEDLUNGSFLACHEN

FLACHENNUTZUNGSPLAN MIT LANDSCHAFTSPLAN

Gepl. Baugebiete / Kriterien

W 1.0 — Sommerrain West

PLANUNG

GroRRe

ca. 0,4 ha

Lage / Eignung der Flachen
(Ausrichtung, Qualitat, usw.)

Leichter Stidhang im Bereich einer kleinen Talsenke, Larmeintrag durch Verkehr (B29,
Bahn und P+R) und Gewerbe vorhanden, kleine Arrondierung des bestehenden Siedlungs-
randes

Anzahl der mdglichen Gebaude

ca. 3 — 4 Bauplatze fur Mehrfamilienhauser

Stadtebauliche Aspekte

Stadtebaulich gut denkbarer Siedlungsabschluss mit Wohnhofbebauung (Mehrfamilienh&u-
ser) oberhalb des bestehenden P+R-Platz; in verkehrsgunstiger Lage

VerkehrserschlieBung

Zufahrt Gber Sommerrain und Haagweg sowie Uber kurzen Stichweg

Ver- und Entsorgung
Entwasserung (E)
Fremdwasserabtrennung (F)
Wasser (W)

Sonstige (S)

E — teilweise nicht im AKP

F — moglich Gber Haagbach

W — an Wasserleistung im Sommerrain moglich

S — Bachdole des Haagbaches muss bei Planung beachtet werden

Kosten

mittel

UMWELTAUSWIRKUNGEN

Boden / Flache

Bewertung der Bodenfunktionen im Plangebiet durchschnittlich mit 2,17 (Natirliche Boden-
fruchtbarkeit 2; Ausgleichskorper im Wasserkreislauf 1,5; Filter und Puffer fir Schadstof-
fe 3).

Versiegelungen und Teilversiegelungen wirken sich grundsétzlich negativ auf das Schutz-
gut aus. Minimierung durch Begrenzung der GRZ und verdichtete Bauweisen mit mehreren
Wohneinheiten im Bebauungsplan mdglich.

Verlust von landwirtschaftlich méRig geeigneten Béden; AbschlieBende Ausformung des
Siedlungskorpers in diesem Bereich.

=> Minimierungsmafnahmen teilweise mdglich,

voraussichtlich mittlere Beeintrachtigungen durch geplante Wohnbauflache zu erwarten.

Wasser

Reduzierung der Grundwasserneubildung und Erhéhung des Oberflachenabflusses sind in
geringem Umfang zu erwarten. Minimierung durch Festsetzungen zur Regenwasserbe-
handlung, Dachbegriinung und zum Versiegelungsgrad mdglich.
Die Gefahr von Schadstoffeintragen ist bei Wohnbauflachen i.d.R. gering.
=> Minimierungsmafl3inahmen maglich,

voraussichtlich geringe Beeintrachtigungen zu erwarten.

Klima / Luft

Verlust von kleiner Kaltluftentstehungsflache, aber keine Kaltluftleitbahnen betroffen, Ver-
anderung des Kleinklimas durch erhdhte Versiegelung, kénnte aber mittels Durchgriinung
weitgehend kompensiert werden.
=> Minimierungsmaflinahmen maglich,
in der Umgebung noch ausreichend grofRe klimabedeutsame Flachen vorhanden, daher
voraussichtlich geringe Beeintrachtigungen des Schutzguts Klima / Luft zu erwarten.

Biotopstruktur

Verlust von geringwertigen Biotopstrukturen (intensiv bewirtschafteten Grinlandflachen),
aber auch von FFH-Flachlandmahwiesen. Angrenzende Gehdlze missen erhalten werden.
Habitatstruktur: Verlust von Wiesenflachen hat nur im Bereich der artenreichen Wiesen
Auswirkungen, Gehdlzbestéande im Gebiet kaum von Bedeutung.

=> Verlust der Biotopstrukturen bei Ausgleich der hoherwertigen Wiesen als gering einzu-
stufen
Schaffung von Grunstrukturen durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan
teilweise moglich (intensive Durchgriinung mit Laub- und Obstbdumen, Dachbegru-
nung, Fassadenbegriinung etc.)
Artenschutzrechtliche Auswirkungen siehe unten

Landschaftsbild

Die geplante Wohnbauflache fuhrt zu einer endgultigen Ausformung der Siedlungsflache
von Bdbingen im Bereich des Bahnhofs. Eine erhebliche Veranderung des Landschaftsbil-
des findet nicht statt. Eine Fernwirkung erfolgt bei einer angemessenen Gebaudehdhe und
Eingrinung Richtung Westen nicht, da die geplante Wohnbauflache eng die bestehende
Bebauung ergénzt.

Fir die Einbindung in das Landschaftsbild sind die bestehenden Waldstrukturen sehr giins-
tig, weitere Randeingrunungen sind daher nur in Richtung Westen erforderlich.

Erholungsfunktionen werden durch Bebauung des Gebiets nicht beeintrachtigt.

=> Gestaltungsmafinahmen in gewissem Umfang erforderlich, daher voraussichtlich gerin-
ge Beeintrachtigungen des Landschaftsbilds zu erwarten.

Artenschutz

Artenschutz im Hinblick auf Vegetation der Wiesen (angrenzend FFH-Mahwiese) und durch
geringen Verlust an Baumhabitaten betroffen.

LK&P. INGENIEURE GBR
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UNTERSUCHUNG DER SIEDLUNGSFLACHEN PROJ.NR. BO17021

FLACHENNUTZUNGSPLAN MIT LANDSCHAFTSPLAN GENERELLE TEILFORTSCHREIBUNG BOBINGEN

Gepl. Baugebiete / Kriterien W 1.0 - Sommerrain West

Vorschléage fir die weitere Vorab Klarung der Bebaubarkeit als Wohngebiet bzgl. der bestehenden Larmeintréage

Planung durch Bahn, Gewerbe und Verkehr;
Prifung der Erheblichkeit des Verlusts fur Landwirtschaft im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens;
Sensible, landschaftsgerechte Gestaltung des westlichen Rands mit entsprechenden Griin-
strukturen;

GESAMTBEURTEILUNG Grundsatzlich sinnvolle kleine Arrondierung des Siedlungsrandes in nicht ganz hochwerti-
ger Lage, aber fir Pendler sehr verkehrsginstig gelegen

REALISIERUNG

einfach — schwierig einfach bis mittel

LK&P. INGENIEURE GBR Seite 6



UNTERSUCHUNG DER SIEDLUNGSFLACHEN PROJ.NR. BO17021

FLACHENNUTZUNGSPLAN MIT LANDSCHAFTSPLAN GENERELLE TEILFORTSCHREIBUNG BOBINGEN
Gepl. Baugebiete / Kriterien W 2.1 - Weidle Ost |

VORGABEN

Derzeitige Nutzung Landwirtschaft

Bisherige FNP-Ausweisung Auf3enbereich - -

Flache fiir die Landwirtschaft

Regionalplanerische Vorgaben Schutzbedurftiger Bereich fur Erho-
lung (Z) 6stlich angrenzend A ! /I

Sonst. Vorgaben ggf. Abstand zu bestehenden Aus-
siedlerhofen erforderlich

BESTAND

Landschaftliche Situation

Landschaftsbild (L) Das Gebiet verlauft ber den nach Osten ansteigenden Héhenriicken und befindet sich im
Anschlussbereich des norddstlichen Ortsrands des Baugebiets ,Weidle“ und wird derzeit
landwirtschaftlich intensiv genutzt. Das Landschaftsbild wird gepréagt durch die bestehende
Wohnbebauung, die landwirtschaftlichen Flachen sowie durch die bestehenden Aussied-
lerhofe.

Topographie (T) Slidwesthanglage
Schwach und mittel geneigte Hange im Verbreitungsgebiet des Unterjuras

Geologie/ Baugrund (G) Unterjura-FlieRerde uber Ton- und Mergelsteinen des Unterjuras, stellenweise mit gering-
machtigem Rest der Decklage.
Mittel tief entwickelter Pelosol und mittel bis maRig tief entwickelter Braunerde-Pelosol

Boden

Altlasten Keine bekannt

Bewertung Bodenfunktionen LN: 2,33 (Quelle: LGRB Kartenviewer)

Wertstufe in Flachenbilanz Vorrangflache Stufe I

Geogene Schadstofffihrungen maoglich/prifen

Knollenmergelgebiet (Rutschungen) | nein

Betroffene Biotoptypen Landwirtschaftliche Nutzflache (Griinland)

Biotoptypen in der Umgebung Waldbiotop ,,Erlenbach bei Bébingen*” (Nr. 271251360202)
Landes-Biotopverbundplanung nicht betroffen

Grundstiicksverhéltnisse 100% Privateigentum
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UNTERSUCHUNG DER SIEDLUNGSFLACHEN

FLACHENNUTZUNGSPLAN MIT LANDSCHAFTSPLAN

Gepl. Baugebiete / Kriterien

W 2.1 - Weidle Ost |

PLANUNG

GroRRe

ca. 0,4 ha

Lage / Eignung der Flachen
(Ausrichtung, Qualitat, usw.)

Siidwesthanglage im Ubergang zum AuRenbereich; relativ weite Entfernung zur Ortsmitte
(Schule, Rathaus, Einkaufsmdoglichkeiten, Sportstatten, etc.); ggf. Emissionen durch an-
grenzende landwirtschaftliche Nutzungen; unmittelbare Néhe zu Spielplatz

Anzahl der méglichen Gebaude

ca. 6 — 8 Bauplatze

Stadtebauliche Aspekte

Sinnvolle, abschlieRende Arrondierung des Bereichs aufgrund der bereits bestehenden
einseitigen ErschlieBung; Moglichkeit der Ortsrandeingriinung im Anschluss an den Au-
Benbereich

VerkehrserschlieBung

Ver- und Entsorgung
Entwasserung (E)
Fremdwasserabtrennung (F)
Wasser (W)

Sonstige (S)

Bestehende einseitige ErschlieBung durch die StraRen Am Sudhang und Rechbergweg

E — Flache im AKP, RUB Weidle erforderlich

F — kein Fremdwasser vorhanden

W — Anschluss an Leitungsnetz im Gratwohlweg moglich
S — keine Besonderheiten

Kosten

gering

UMWELTAUSWIRKUNGEN

Boden / Flache

Bewertung der Bodenfunktionen im Plangebiet durchschnittlich mit 2,33 (Natirliche Boden-
fruchtbarkeit 2; Ausgleichskorper im Wasserkreislauf 1,5; Filter und Puffer fiir Schadstof-
fe 3,5).

Durch bereits bestehende ErschlieRungsanlagen kann die Versiegelung in einem vertretba-
ren Rahmen gehalten werden. Minimierung durch Begrenzung der GRZ und der weiteren
Versiegelung durch Regelungen im Bebauungsplan méglich.

Verlust von landwirtschaftlich geeigneten Boden in geringem Umfang; Auswirkungen auf
Boden und Flache im Hinblick auf Filter und Pufferfunktion von Bedeutung.

=> MinimierungsmafRnahmen mit Schutz und Wiederverwertung des Oberbodens sowie zur
Reduzierung der versiegelten Flachen wichtig,

voraussichtlich mittlere Beeintrachtigungen durch geplante Wohnbauflache zu erwarten.

Wasser

Reduzierung der Grundwasserneubildung und Erhéhung des Oberflachenabflusses sind in
geringem Umfang zu erwarten. Minimierung durch Festsetzungen zur Regenwasserbe-
handlung, Dachbegriinung und zum Versiegelungsgrad méglich.
Die Gefahr von Schadstoffeintragen ist bei Wohnbauflachen i.d.R. gering.
=> Minimierungsmafl3inahmen maglich,

voraussichtlich geringe Beeintrachtigungen zu erwarten.

Klima / Luft

Kaltluftentstehung auf Plangebietsflache durch Bebauung verringert, aber keine Kaltluftleit-
bahnen betroffen, Veranderung des Kleinklimas durch erhdhte Versiegelung, kdnnte aber
mittels Durchgriinung weitgehend kompensiert werden.
=> Minimierungsmafl3inahmen maglich,
in der Umgebung noch ausreichend grofRe klimabedeutsame Fléachen vorhanden, daher
voraussichtlich geringe Beeintrachtigungen des Schutzguts Klima / Luft zu erwarten.

Biotopstruktur

Verlust von geringwertigen Biotopstrukturen (intensiv bewirtschafteten Grinlandflachen).
Aufgrund fehlender Strukturelemente in der unmittelbaren Umgebung gewisses Aufwer-
tungspotenzial zur Gestaltung des Ortsrandes.

Habitatstruktur: Verlust von Wiesenflachen hat keine wesentlichen Auswirkungen, sonstige
Habitatstrukturen sind nicht betroffen.

=> Verlust der Biotopstrukturen insgesamt als gering einzustufen;
Schaffung von Grunstrukturen durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan
maoglich (intensive Durchgriinung mit Laub- und Obstbdumen, Dachbegriinung, Fassa-
denbegriinung etc.)
Artenschutzrechtliche Auswirkungen siehe unten

Landschaftsbild

Die geplante Wohnbauflache ergénzt den bestehenden Ortsrand und nutzt die vorhande-
nen ErschlieBungsanlagen. Eine erhebliche Veranderung des Landschaftsbildes findet da-
her nicht statt. Eine Fernwirkung erfolgt bei einer angemessenen Gebaudehéhe und Ein-
grunung Richtung Osten nicht, da die geplante Wohnbauflache die bestehende Bebauung
ergéanzt bzw. von dieser eingerahmt wird.

Erholungsfunktionen werden durch Bebauung des Gebiets nicht beeintrachtigt.

=> Gestaltungsmafinahmen in gewissem Umfang erforderlich, daher voraussichtlich gerin-
ge Beeintrachtigungen des Landschaftsbilds zu erwarten.

Artenschutz

Voraussichtlich keine artenschutzrechtlichen Konflikte zu erwarten.

LK&P. INGENIEURE GBR
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UNTERSUCHUNG DER SIEDLUNGSFLACHEN PROJ.NR. BO17021

FLACHENNUTZUNGSPLAN MIT LANDSCHAFTSPLAN GENERELLE TEILFORTSCHREIBUNG BOBINGEN

Gepl. Baugebiete / Kriterien

W 2.1 - Weidle Ost |

Vorschlége fur die weitere
Planung

Eine Uberplanung ist voraussichtlich nur im Zusammenhang mit einer Aufgabe des an-
grenzenden Aussiedlerhofes mdglich; ggf. auf jeden Fall Gesamtkonzept fiir Bereich W 2.1,
W 2.2. und W 2.3 einschlief3lich weiterer Entwicklungsmdglichkeiten in der Zukunft sinnvoll;
Prifung der Erheblichkeit des Verlusts fur Landwirtschaft im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens;

Vorab Klarung der Bebaubarkeit als Wohngebiet bzgl. der vorhandenen Larmeintrage und
Geruche durch angrenzende landwirtschaftliche Nutzung.

Uberprifung der Verfiigbarkeit der angrenzenden landwirtschaftlichen Betriebe und FI&-
chen mit den Zielvorgaben die Flachen zukinftig zum Wohngebiet zu entwickeln.

Sensible, landschaftsgerechte Gestaltung des 6stlichen Rands mit geeigneten Griinstruktu-
ren.

GESAMTBEURTEILUNG

Aufgrund der direkt angrenzenden Aussiedlerhéfe derzeit noch eher konflikttréchtig auf-
grund der zu erwartenden Emissionen; ansonsten sinnvolle Arrondierung mit Aufwertungs-
potential hinsichtlich einer Ortsrandeingriinung und geringen Erschlieungskosten

REALISIERUNG
einfach — schwierig

mittel bis schwierig

LK&P. INGENIEURE GBR
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UNTERSUCHUNG DER SIEDLUNGSFLACHEN

PROJ.NR. BO17021

FLACHENNUTZUNGSPLAN MIT LANDSCHAFTSPLAN

Gepl. Baugebiete / Kriterien

GENERELLE TEILFORTSCHREIBUNG BOBINGEN

W 2.2 — Eisenhalde-Nord (Alternativflache)

VORGABEN

Derzeitige Nutzung

Landwirtschaft

Bisherige FNP-Ausweisung

ol

AulRenbereich - 5
2.1

Flache fiir die Landwirtschaft

Regionalplanerische Vorgaben

Schutzbeddrftiger Bereich fur Erho-
lung (Z) norddstlich angrenzend
Schutzbedurftiger Bereich fur
Landwirtschaft und Bodenschutz 2
(G) betroffen -

EQB{A A 02
)

Sonst. Vorgaben

ggf. Abstand zu bestehenden Aus-
siedlerhéfen erforderlich

BESTAND

Landschaftliche Situation
Landschaftsbild (L)

Topographie (T)
Geologie/ Baugrund (G)

Das Gebiet liegt im ndrdlichen Anschlussbereich der Wohnbebauung am Albblickweg und
in leicht nach Stden geneigtem Gelande. Das Landschaftsbild wird geprégt durch die be-
stehende Wohnbebauung, die landwirtschaftlich intensiv genutzten Flachen sowie durch
die bestehenden Aussiedlerhofe.

Leicht nach Stiden geneigtes Gelande

Unterjura-FlieRerde uber Ton- und Mergelsteinen des Unterjuras, stellenweise mit gering-
machtigem Rest der Decklage.

Mittel tief entwickelter Pelosol und mittel bis maRig tief entwickelter Braunerde-Pelosol

Boden

Altlasten

Bewertung Bodenfunktionen
Wertstufe in Flachenbilanz
Geogene Schadstofffihrungen
Knollenmergelgebiet (Rutschungen)

Keine bekannt

LN: 2,33 (Quelle: LGRB Kartenviewer)
Vorrangflache Stufe Il

maoglich/prifen

nein

Betroffene Biotoptypen

Landwirtschaftliche Nutzflache (Acker)

Biotoptypen in der Umgebung

Landes-Biotopverbundplanung

Landwirtschaftliche Nutzflachen (Griinland, Acker); méafRig durchgriinter Siedlungsbereich;
Grunflache Spiel- und Bolzplatz mit Gehélzen und Baumen; Feldwege

Biotopverbund mittlerer Standorte, 500 m Suchraum geringfiigig betroffen

Grundstiicksverhaltnisse

Privateigentum (100%)

PLANUNG

GroRRe

ca. 0,9 ha

Lage / Eignung der Flachen
(Ausrichtung, Qualitat, usw.)

Siudhanglage mit schoner Fernsicht auf den Albtrauf; relativ weite Entfernung zur Ortsmitte
(Schule, Rathaus, Einkaufsmoglichkeiten, Sportstétten, etc.); ggf. Emissionen durch an-
grenzende landwirtschaftliche Nutzungen; unmittelbare Nahe zu Spielplatz

Anzahl der méglichen Gebaude

ca. 10 — 12 Bauplatze

Stadtebauliche Aspekte

Aufgrund der abschlieRenden Bebauung sudlich der Flache und der umgebenden Aussied-
lerhofe zwar ggf. Moglichkeit zur Erweiterung des Siedlungsbereichs; grundsétzlich nur
sinnvoll, wenn Aussiedlerhdfe aufgegeben werden und Gesamtbereich als Wohngebiet
entwickelt werden kénnte

VerkehrserschlieBung

AuRere ErschlieRung iiber Gratwohlweg / Eisenhalde; innere ErschlieRung liber eine Stich-
straRe mit Wendeanlage und zum Teil nur einseitiger ErschlieBung

LK&P. INGENIEURE GBR
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UNTERSUCHUNG DER SIEDLUNGSFLACHEN PROJ.NR. BO17021

FLACHENNUTZUNGSPLAN MIT LANDSCHAFTSPLAN GENERELLE TEILFORTSCHREIBUNG BOBINGEN

Gepl. Baugebiete / Kriterien

W 2.2 — Eisenhalde-Nord (Alternativflache)

Ver- und Entsorgung
Entwasserung (E)
Fremdwasserabtrennung (F)
Wasser (W)

Sonstige (S)

E — Flache im AKP, RUB Weidle erforderlich

F — evtl. Fremdwasserabtrennung in stidostlicher Richtung méglich
W — Anschluss an Leitungsnetz im Gratwohlweg moglich

S — keine Besonderheiten

Kosten

mittel

UMWELTAUSWIRKUNGEN

Boden / Flache

Bewertung der Bodenfunktionen im Plangebiet durchschnittlich mit 2,50 (Natirliche Boden-
fruchtbarkeit 2; Ausgleichskorper im Wasserkreislauf 2; Filter und Puffer fur Schadstof-
fe 3,5).
Versiegelungen und Verdichtungen des Bodens werden sich aufgrund der zukinftigen Nut-
zung zwangslaufig ergeben, Minimierung durch flachensparendes Bauen, Bodenschutz
und optimierte Verkehrsfihrung moglich.
Verlust von landwirtschaftlich gut geeigneten Bdden; Vermeidung und Minimierung bei Ab-
grenzung des Gebiets soweit méglich bereits beriicksichtigt, in Umgebung noch ausrei-
chend grof3e Flachen gleicher Wertigkeit vorhanden.
=> Minimierungsmaflinahmen maglich,

voraussichtlich mittlere Beeintrachtigungen durch geplante Wohnbauflache zu erwarten.

Wasser

Reduzierung der Grundwasserneubildung sowie des Grundwasserabstandes und Erho-
hung des Oberflachenabflusses sind zu erwarten. Minimierung durch Begrenzung der GRZ,
Pufferung und Trennung des anfallenden Niederschlagswassers und moglichst weitgehen-
de Vermeidung von Vollversieglung der Verkehrsflachen mdglich.
=> Minimierungsmaflinahmen maglich,

voraussichtlich mittlere Beeintrachtigungen zu erwarten.

Klima / Luft

Verlust von Kaltluftentstehungsflachen in gewissem Umfang, Veranderung des Kleinklimas

bei lockerer Bebauung aber unwesentlich. Minimierung und Ausgleich durch geeignete

Festsetzungen im Bebauungsplan (Ausgleichspflanzungen, Begrenzung befestigter Fl&-

chen, Gebéaudestellungen, Dachbegriinung) maglich.

=> Plangebiet ist bisher klimatisch wenig belastet und auch zukinftig ist aufgrund umge-
bender Freiflachen nicht mit groReren Veranderungen auf der Flache zu rechnen, daher
nur geringe Beeintrachtigungen zu erwarten.

Biotopstruktur

Im Plangebiet nur Verlust von geringwertigen Biotopstrukturen (landwirtschaftlich intensiv
genutzte Flachen).

Aus faunistischer Sicht gehen gréRRere Offenlandflachen verloren, die als Jagdhabitate von
Fledermé&usen und Végeln genutzt werden kénnen, Vorkommen von Feldlerchen und ande-
ren Bodenbritern unwahrscheinlich.

=> Verlust der Biotopstrukturen nur bei Streuobstwiese als gering einzustufen,
Schaffung neuer Biotopstrukturen durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungs-
plan mdglich und als Ausgleich erforderlich (naturnahe Ortsrandgestaltung, intensive
Durchgriinung mit Laub- und Obstb&dumen)
Artenschutzrechtliche Auswirkungen siehe unten

Landschaftsbild

Die geplante Wohnbauflache ergénzt den Siedlungskérper von Bébingen zwischen Alb-
blickweg und Gratwohlweg und stellt hier aufgrund der bestehenden Umgebungsstruktur
eine sinnvolle Erganzung des Siedlungsbereichs dar.

Das Landschaftsbild veréndert sich zwar aufgrund der Ausdehnung der Bebauung, da aber
der bestehende Siedlungsrand hier nicht eingegriint ist, ergibt sich Potenzial fir Verbesse-
rung. Durch eine landschaftsgerechte Einbindung und eine innere Durchgrinung sind Be-
eintrachtigungen des Landschaftsbildes vermeidbar.

Naherholungsfunktionen sind bei einem Ausbau des bestehenden Rad- und FuRwegenet-
zes in die freie Landschaft nicht beeintrachtigt.
=> Erforderliche EingrinungsmafRnahmen mdoglich,

dadurch geringe Beeintrachtigungen des Landschaftsbilds zu erwarten.

Artenschutz

Voraussichtlich keine artenschutzrechtlichen Konflikte zu erwarten.

Vorschlége fur die weitere
Planung

Eine Uberplanung ist voraussichtlich nur Im Zusammenhang mit einer Aufgabe des an-
grenzenden Aussiedlerhofes mdoglich; ggf. auf jeden Fall Gesamtkonzept fur Bereich W 2.1,
W 2.2. und W 2.3 einschlief3lich weiterer Entwicklungsmdglichkeiten in der Zukunft sinnvoll;
Prufung der Erheblichkeit des Verlusts fur Landwirtschaft im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens;

Vorab Klarung der Bebaubarkeit als Wohngebiet bzgl. der vorhandenen Larmeintrage und
Geruche durch angrenzende landwirtschaftliche Nutzung.

Uberpriifung der Verfiigbarkeit der angrenzenden landwirtschaftlichen Betriebe und FI&-
chen mit den Zielvorgaben die Flachen zukinftig zum Wohngebiet zu entwickeln.

Sensible, landschaftsgerechte Gestaltung des nérdlichen und 6stlichen Rands mit geeigne-
ten Grinstrukturen.

LK&P. INGENIEURE GBR
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UNTERSUCHUNG DER SIEDLUNGSFLACHEN PROJ.NR. BO17021

FLACHENNUTZUNGSPLAN MIT LANDSCHAFTSPLAN GENERELLE TEILFORTSCHREIBUNG BOBINGEN

Gepl. Baugebiete / Kriterien

W 2.2 — Eisenhalde-Nord (Alternativflache)

GESAMTBEURTEILUNG

Aufgrund der direkt angrenzenden Aussiedlerhdfe eher konflikttrachtig (Emissionen aus
Landwirtschaft); sinnvolle Aufteilung aufgrund des ggf. erforderlichen Abstandes zum Aus-
siedlerhof und des Flachenzuschnitts schwierig, daher ohne Aufgabe des angrenzenden
Aussiedlerhofes nicht empfehlenswert

REALISIERUNG
einfach — schwierig

mittel bis schwierig

LK&P. INGENIEURE GBR
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UNTERSUCHUNG DER SIEDLUNGSFLACHEN

FLACHENNUTZUNGSPLAN MIT LANDSCHAFTSPLAN

Gepl. Baugebiete / Kriterien

W 2.3 - Barnberg (Alternativflache)

VORGABEN

Derzeitige Nutzung

Landwirtschaft

Bisherige FNP-Ausweisung

Aulenbereich -
Flache fur die Landwirtschaft

Regionalplanerische Vorgaben

Schutzbedyirftiger Bereich fur Erho-
lung (Z) im 6stlichen Teil betroffen
Regionale Griinzasur (Z) im 6stli-
chen Teil geringflgig tangiert
Schutzbedurftiger Bereich fiir
Landwirtschaft und Bodenschutz
(G) betroffen

Sonst. Vorgaben

ggf. Abstand zu bestehenden Aus-
siedlerhéfen erforderlich

Biotop Nr. 171251360819 ,Hecken
Ostlich Bébingen I im stlichen
Randbereich

BESTAND

Landschaftliche Situation
Landschaftsbild (L)

Topographie (T)
Geologie/ Baugrund (G)

Das Gebiet liegt am nach Siden geneigten Talhang des Remstales und wird landwirt-
schaftlich intensiv genutzt. Das Landschaftsbild wird bisher durch landwirtschaftliche Fl&-
chen, die bestehende Wohnbebauung im Westen mit unterschiedlicher Ortsrandgestaltung,
durch die Mégglinger Stral3e im Siiden sowie den Gehdlzstreifen entlang des Barnberggra-
bens gepragt.

Sidhanglage

Unterjura-FlieBerde Uber Ton- und Mergelsteinen des Unterjuras, stellenweise mit gering-
méchtigem Rest der Decklage.

Mittel tief entwickelter Pelosol und mittel bis mafig tief entwickelter Braunerde-Pelosol

Boden

Altlasten

Bewertung Bodenfunktionen
Wertstufe in Flachenbilanz
Geogene Schadstofffihrungen
Knollenmergelgebiet (Rutschungen)

Keine bekannt

LN: 2,33 (Quelle: LGRB Kartenviewer)

Vorrangflache Stufe Il

maoglich/prifen

Knollenmergel (Trossingen-Formation) am sudlichen Rand

Betroffene Biotoptypen

Landwirtschaftliche Nutzflache (Grinland), sudliche Béschungsbereich zur Mogglinger
StralRe extensiv, im dstlichen Randbereich einige Hecken, davon Teile auch als Offenland-
biotop ,,Hecken 6stlich Bébingen 1 (Nr. 171251360819) geschtzt

Biotoptypen in der Umgebung

Landes-Biotopverbundplanung

Landwirtschaftliche Nutzflache (Griinland); maRig durchgriinter Siedlungsbereich; gewas-
serbegleitender Gehdélzstreifen mit Offenlandbiotop ,,Feldgehélz am 6stlichen Ortsrand von
Boébingen® (Nr. 171251368211); Verkehrsflachen

Biotopverbund mittlerer Standorte: Kernflache am sudlichen Rand (Béschung), schmaler
Kernraum im westlichen Bereich sowie 500 bzw. 1000 m — Suchraum auf Restflache

Grundstiicksverhaltnisse

Mit Ausnahme der Weganteile in Privateigentum

LK&P. INGENIEURE GBR
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UNTERSUCHUNG DER SIEDLUNGSFLACHEN

FLACHENNUTZUNGSPLAN MIT LANDSCHAFTSPLAN

Gepl. Baugebiete / Kriterien

W 2.3 — Barnberg (Alternativflache)

PLANUNG

GroRRe

ca. 1,8 ha

Lage / Eignung der Flachen
(Ausrichtung, Qualitat, usw.)

Sudhanglage mit schoner Fernsicht auf den Albtrauf; relativ weite Entfernung zur Ortsmitte
(Schule, Rathaus, Einkaufsmdoglichkeiten, Sportstatten, etc.), ggf. Emissionen durch an-
grenzende landwirtschaftliche Nutzungen und sidlich angrenzendes Gewerbe

Anzahl der méglichen Gebaude

25-30

Stadtebauliche Aspekte

Aufgrund des Heranriickens mit Wohnbebauung an die landwirtschaftlichen und gewerbli-
chen Nutzungen wiirde ein gewisser Konflikt entstehen, welcher dem Trennungsgebot ent-
gegenstehen wiirde; ansonsten abschlieBende Siedlungsentwicklung fir den Bereich
Bdbingen-Nord in Richtung Osten

VerkehrserschlieBung

Ver- und Entsorgung
Entwasserung (E)
Fremdwasserabtrennung (F)

ErschlieBung tber Mégglinger Strale mdglich, neuer Anschluss erforderlich

E — Flache im AKP, Anschlusskanal in Mégglinger Stral3e erforderlich
F — Abtrennung ggf. mdglich

Wasser (W) W — Anschluss an Wasserleitung in der Mogglinger StraRe
Sonstige (S) S — keine Besonderheiten
Kosten hoch/relativ aufwandige ErschlieBung (je nach méglicher GréRRe des geplanten Gebiets

UMWELTAUSWIRKUNGEN

Boden / Flache

Bewertung der Bodenfunktionen im Plangebiet durchschnittlich mit 2,50 (Natirliche Boden-
fruchtbarkeit 2; Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf 2; Filter und Puffer fur Schadstof-
fe 3,5).
Versiegelungen und Verdichtungen des Bodens werden sich aufgrund der zukinftigen Nut-
zung zwangslaufig ergeben, Minimierung durch flachensparendes Bauen, Bodenschutz
und optimierte Verkehrsfihrung maglich.
Verlust von landwirtschaftlich gut geeigneten Bdden; Vermeidung und Minimierung bei Ab-
grenzung des Gebiets soweit moglich bereits beruicksichtigt, in Umgebung noch ausrei-
chend grol3e Flachen gleicher Wertigkeit vorhanden.
=> Minimierungsmafinahmen mdoglich,

voraussichtlich mittlere Beeintrachtigungen durch geplante Wohnbauflache zu erwarten.

Wasser Reduzierung der Grundwasserneubildung und Erhéhung des Oberflachenabflusses sind zu
erwarten. Minimierung durch Begrenzung der GRZ und geeignete Festsetzungen im Be-
bauungsplan mit Pufferung und Trennung der Wasserstréme maglich.
=> Minimierungsmaf3nahmen mdglich,

voraussichtlich mittlere Beeintrachtigungen zu erwarten.
Klima / Luft Verlust von Kaltluftentstehungsflachen in geringem Umfang, Veréanderung des Kleinklimas

bei lockerer Bebauung ohne nennenswerte Auswirkungen, Minimierung und Ausgleich

durch geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan (Baumpflanzungen, Begrenzung befes-

tigter Flachen, Geb&udestellungen, Dachbegriinung) maglich.

=> Plangebiet ist bisher klimatisch wenig belastet und auch zukiinftig ist aufgrund umge-
bender Freiflachen nicht mit klimarelevanten Veranderungen auf der Flache zu rechnen,
daher nur geringe bis keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

Biotopstruktur

Verlust von geringwertigen Biotopstrukturen (landwirtschaftlich intensiv bis mafig intensiv
genutzte Flachen), Baumbestand jung und ohne wesentliche Habitatfunktionen.

Aus faunistischer Sicht gehen Offenlandflachen verloren, die aber allenfalls als Jagdhabita-
te von Fledermausen und Végeln genutzt werden kdnnen.

=> Verlust der Biotopstrukturen als gering einzustufen,
Schaffung neuer Biotopstrukturen durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungs-
plan mdglich (naturnahe Ortsrandgestaltung, intensive Durchgriinung mit Laub- und
Obstbaumen)
Artenschutzrechtliche Auswirkungen siehe unten

Landschaftsbild

Die geplante Wohnbauflache ergénzt den Siedlungsrand entlang der Mdgglinger Strafl3e
und stellt hier aufgrund der Gemarkungsgrenzen eine abschlieBende Ausformung des
Siedlungskorpers dar.

Das Landschaftsbild verandert sich geringfligig, da die neue Siedlungsflache den Bestand
erganzt und der Ortsrand hier bisher nicht eingegriint ist.

Durch eine landschaftsgerechte Einbindung und eine innere Durchgriinung sind Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes vermeidbar.

=> Erforderliche EingriinungsmafRnahmen mdoglich,
dadurch geringe Beeintrachtigungen des Landschaftsbilds zu erwarten.

Artenschutz

Vor allem in den Randbereichen artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial hoch; Habitatpo-
tenziale fiir Reptilien vorhanden, am suidlichen Rand potenzielle Standorte fiir FFH-
Méahwiese moglich; insgesamt jedoch I6sbare Konflikte durch Vermeidungsstrategie.

LK&P. INGENIEURE GBR
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UNTERSUCHUNG DER SIEDLUNGSFLACHEN PROJ.NR. BO17021

FLACHENNUTZUNGSPLAN MIT LANDSCHAFTSPLAN GENERELLE TEILFORTSCHREIBUNG BOBINGEN
Gepl. Baugebiete / Kriterien W 2.3 — Barnberg (Alternativflache)

Vorschlage fur die weitere Voruntersuchung erforderlich fir Prifung der Themen Larm, Gewerbe und Verkehr;

Planung Eine Uberplanung ist Im Zusammenhang mit méglichen weiteren Wohnbauentwicklungen

in der Zukunft zu sehen; daher Gesamtkonzept fiir Bereiche W 2.1, W 2.2. und W 2.3 ein-
schlief3lich weiterer Entwicklungsmdglichkeiten erforderlich;

Prufung der Erheblichkeit des Verlusts fur Landwirtschaft im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens;

Vorab Klarung der Bebaubarkeit als Wohngebiet bzgl. der vorhandenen Larmeintrage und
Gerlche durch angrenzende landwirtschaftliche Nutzung.

Uberpriifung der Verfiigharkeit der angrenzenden landwirtschaftlichen Betriebe und Fla-
chen mit den Zielvorgaben die Flachen zukunftig zum Wohngebiet zu entwickeln.

Mindestabstand von 20 m zum Barnberggraben und dem gesetzlich geschitzten Biotop Nr.
17125360819 ,Hecken 6stlich Bébingen* ist einzuhalten.

Sensible, landschaftsgerechte Gestaltung der neuen Ortsrander und Schaffung weicher
Ubergange zu den stlich angrenzenden Biotopstrukturen;

Pflanzung einer stralRenbegleitenden Baumallee entlang der Mogglinger Strale

Die Verlegung der 20 kV - Anlage oder die Beachtung des entsprechenden Vorsorgeab-
standes ist im Rahmen des Bebauungsplanes zu beachten.

Méogliche Beeintrachtigungen der Regionalen Griinzésur sind zu priifen und mit der Region
abzustimmen.

GESAMTBEURTEILUNG Aufgrund des moglichen Konfliktpotentials mit Gewerbe, Bahn und B 29 ggf. sudlicher Teil
schwierig realisierbar; hohe Kosten wegen neuem Anschluss an Mdgglinger StraRe

REALISIERUNG
einfach — schwierig mittel bis schwierig
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UNTERSUCHUNG DER SIEDLUNGSFLACHEN PROJ.NR. BO17021

FLACHENNUTZUNGSPLAN MIT LANDSCHAFTSPLAN GENERELLE TEILFORTSCHREIBUNG BOBINGEN
Gepl. Baugebiete / Kriterien W 2.4 — Weidle Ost Il

VORGABEN

Derzeitige Nutzung Grinflache/Bolzplatz

Bisherige FNP-Ausweisung Grunflache

Spielplatz, Bolzplatz

Regionalplanerische Vorgaben keine

Sonst. Vorgaben ggf. Abstand zu bestehenden Aus-
siedlerhéfen erforderlich

BESTAND

Landschaftliche Situation

Landschaftsbild (L) Das Gebiet verlauft Giber den nach Osten ansteigenden Hohenriicken und befindet sich im
Anschlussbereich des norddstlichen Ortsrands des Baugebiets ,Weidle” und wird derzeit
als Griinland und Bolzplatz genutzt. Das Landschaftsbild wird gepragt durch die bestehen-
de Wohnbebauung, die landwirtschaftlichen Flachen sowie durch die bestehenden Aus-
siedlerhofe.

Topographie (T) Sudwesthanglage
Schwach und mittel geneigte Hange im Verbreitungsgebiet des Unterjuras

Geologie/ Baugrund (G) Unterjura-FlieBerde Uber Ton- und Mergelsteinen des Unterjuras, stellenweise mit gering-
machtigem Rest der Decklage.
Mittel tief entwickelter Pelosol und mittel bis maRig tief entwickelter Braunerde-Pelosol

Boden

Altlasten Keine bekannt

Bewertung Bodenfunktionen LN: 2,33 (Quelle: LGRB Kartenviewer)

Wertstufe in Flachenbilanz Vorrangflache Stufe Il

Geogene Schadstofffiihrungen maoglich/prifen

Knollenmergelgebiet (Rutschungen) | nein

Betroffene Biotoptypen Wiese/Grunland, teilweise Bolzplatz

Biotoptypen in der Umgebung Landwirtschaftliche Nutzflachen (Griinland, Acker); maRig durchgriinter Siedlungsbereich;
Grunflache Spiel- und Bolzplatz mit Gehdlzen und Baumen; Feldwege

Landes-Biotopverbundplanung nicht betroffen

Grundstiicksverhéltnisse 100% Gemeinde
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UNTERSUCHUNG DER SIEDLUNGSFLACHEN PROJ.NR. BO17021

FLACHENNUTZUNGSPLAN MIT LANDSCHAFTSPLAN GENERELLE TEILFORTSCHREIBUNG BOBINGEN

Gepl. Baugebiete / Kriterien

W 2.4 — Weidle Ost Il

PLANUNG

GroRRe

ca. 0,24 ha

Lage / Eignung der Flachen
(Ausrichtung, Qualitat, usw.)

Siidwesthanglage im Ubergang zum AuRenbereich; relativ weite Entfernung zur Ortsmitte
(Schule, Rathaus, Einkaufsmdoglichkeiten, Sportstéatten, etc.); ggf. Emissionen durch an-
grenzende landwirtschaftliche Nutzungen; unmittelbare Nahe zu Spielplatz

Anzahl der méglichen Gebaude

ca. 4 Bauplatze

Stadtebauliche Aspekte

Sinnvolle, abschlieBende Arrondierung des Bereichs aufgrund der bereits bestehenden
einseitigen ErschlieBung; Moglichkeit der Ortsrandeingriinung im Anschluss an den Au-
Benbereich

VerkehrserschlieBung

Teilweise bestehende Erschlie3ung tiber vorhandenen Weg (Ausbau voraussichtlich erfor-
derlich)

Ver- und Entsorgung
Entwasserung (E)
Fremdwasserabtrennung (F)
Wasser (W)

Sonstige (S)

E — Flache im AKP, RUB Weidle erforderlich

F — kein Fremdwasser vorhanden

W — Anschluss an Leitungsnetz im Gratwohlweg moglich
S — keine Besonderheiten

Kosten

Gering - mittel

UMWELTAUSWIRKUNGEN

Boden / Flache

Bewertung der Bodenfunktionen im Plangebiet durchschnittlich mit 2,33 (Natirliche Boden-
fruchtbarkeit 2; Ausgleichskorper im Wasserkreislauf 1,5; Filter und Puffer fur Schadstof-
fe 3,5).
Durch bereits bestehende ErschlieRungsanlagen kann die Versiegelung in einem vertretba-
ren Rahmen gehalten werden. Minimierung durch Begrenzung der GRZ und der weiteren
Versiegelung sowie Begriinungen durch Regelungen im Bebauungsplan mdglich.
Verlust von bisher unversiegelten Flachen in geringem Umfang; Auswirkungen auf Boden
und Flache im Hinblick auf Filter und Pufferfunktion von Bedeutung.
=> MinimierungsmafRnahmen mit Schutz und Wiederverwertung des Oberbodens sowie zur
Reduzierung der versiegelten Flachen wichtig,
voraussichtlich mittlere Beeintrachtigungen durch geplante Wohnbauflache zu erwarten.

Wasser

Reduzierung der Grundwasserneubildung und Erhéhung des Grundwasserabstandes sind
in geringem Umfang zu erwarten. Minimierung durch Festsetzungen zur Regenwasserbe-
handlung, Dachbegriinung und zum Versiegelungsgrad mdglich.
Die Gefahr von Schadstoffeintréagen ist bei Wohnbauflachen eher gering.
=> Minimierungsmafnahmen im Rahmen des BPL vielféltig mdglich,

voraussichtlich geringe bis mittlere Beeintrachtigungen zu erwarten.

Klima / Luft

Kaltluftentstehung auf Plangebietsflache durch Bebauung verringert, Kaltluftleitbahn in
Richtung der weiteren Siedlungsbereiche im Siiden sollte bei Konkretisierung der Planung
offen gehalten werden; Verénderung des Kleinklimas durch erhdhte Versiegelung, kénnte
aber mittels Durchgriinung weitgehend kompensiert werden.
=> Minimierungs- und Vermeidungsmafinahmen maglich,
in der Umgebung noch ausreichend grofRe klimabedeutsame Fléachen vorhanden, Frei-
haltung der Luftleibahn fir Abschétzung der Auswirkungen aber wichtig, daher voraus-
sichtlich geringe bis mittlere Beeintrachtigungen des Schutzguts Klima / Luft zu erwar-
ten.

Biotopstruktur

Verlust von geringwertigen Biotopstrukturen (intensiv bewirtschafteten Grunlandflachen).
Aufgrund fehlender Strukturelemente auf der Flache und Erhalt der Strukturen in der unmit-
telbaren Umgebung gewisses Aufwertungspotenzial zur Gestaltung des Ortsrandes und
des Habitatpotenzials.

Habitatstruktur: Verlust von Wiesenflachen hat keine wesentlichen Auswirkungen, sonstige
Habitatstrukturen sind nicht betroffen.

=> Verlust der Biotopstrukturen und -typen insgesamt als gering einzustufen;
Schaffung von Grinstrukturen durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan
moglich (intensive Durchgriinung mit Laub- und Obstbaumen, Dachbegriinung, Fassa-
denbegriinung etc.)
Artenschutzrechtliche Auswirkungen siehe unten.

Landschaftsbild

Die geplante Wohnbauflache ergénzt den bestehenden Ortsrand und nutzt die vorhande-

nen ErschlieBungsanlagen. Eine erhebliche Veranderung des Landschaftsbildes findet da-

her nicht statt.

Eine Fernwirkung erfolgt bei einer angemessenen Gebaudehdhe und Eingriinung Richtung

Norden nicht, da die geplante Wohnbauflache die bestehende Bebauung ergénzt bzw. von

dieser sonstig eingerahmt wird.

Erholungsfunktionen werden durch Bebauung des Gebiets geringfligig beeintrachtigt, vor

allem da 6ffentliche Grinflachen in geringem AusmalR entfallen.

=> Gestaltungsmaf3nahmen in gewissem Umfang erforderlich, daher voraussichtlich gerin-
ge Beeintrachtigungen des Landschaftsbilds zu erwarten.

LK&P. INGENIEURE GBR
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UNTERSUCHUNG DER SIEDLUNGSFLACHEN PROJ.NR. BO17021

FLACHENNUTZUNGSPLAN MIT LANDSCHAFTSPLAN GENERELLE TEILFORTSCHREIBUNG BOBINGEN

Gepl. Baugebiete / Kriterien

W 2.4 — Weidle Ost Il

Artenschutz

Voraussichtlich keine artenschutzrechtlichen Konflikte zu erwarten.

Vorschlége fur die weitere
Planung

Eine Uberplanung ist ggf. nur im Zusammenhang mit einer Aufgabe des angrenzenden
Aussiedlerhofes méglich; Gesamtkonzept fur Bereich W 2.1, W 2.2, W 2.3 und W 2.4 ein-
schlieB3lich weiterer Entwicklungsmdglichkeiten in der Zukunft sinnvoll;

Vorab Klarung der Bebaubarkeit als Wohngebiet bzgl. der vorhandenen Larmeintrédge und
Geruche durch angrenzende landwirtschaftliche Nutzung.

Uberpriifung der Verfiigbarkeit der angrenzenden landwirtschaftlichen Betriebe und FI&-
chen mit den Zielvorgaben die Flachen zukiinftig zum Wohngebiet zu entwickeln.
Landschaftsgerechte Gestaltung mit geeigneten Griinstrukturen vorsehen.

GESAMTBEURTEILUNG

Aufgrund der direkt angrenzenden Aussiedlerhéfe derzeit noch eher konflikttrachtig auf-
grund der zu erwartenden Emissionen; ansonsten sinnvolle Arrondierung mit Aufwertungs-
potential hinsichtlich einer Ortsrandeingriinung und geringen ErschlieRungskosten

REALISIERUNG
einfach — schwierig

Einfach — mittel, ggf. aber auch schwierig

LK&P. INGENIEURE GBR
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UNTERSUCHUNG DER SIEDLUNGSFLACHEN PROJ.NR. BO17021

FLACHENNUTZUNGSPLAN MIT LANDSCHAFTSPLAN GENERELLE TEILFORTSCHREIBUNG BOBINGEN
Gepl. Baugebiete / Kriterien W 3.1 — Langer Hahn |

VORGABEN

Derzeitige Nutzung Landwirtschaft

Bisherige FNP-Ausweisung Auf3enbereich -

Flache fiir die Landwirtschaft

Regionalplanerische Vorgaben Schutzbedurftiger Bereich fur
Landwirtschaft und Bodenschutz
(G) betroffen

Sonst. Vorgaben Biotop Nr.171251368221
,Gewasserbegleitende Auwald
streifen am Klotzbach in Bébingen®
im Zufahrtsbereich ggf. betroffen

BESTAND

Landschaftliche Situation

Landschaftsbild (L) Das Landschaftsbild wird hier gepragt durch eine Hochflache zwischen Rems, Klotzbach
und Litzelbach, die sich zwischen Bobingen, Zimmern und Buch ausgebildet hat. Sie fallt
zu den genannten Gewassern steiler ab und ist insgesamt durch einen sanften Hohenri-
cken gekennzeichnet, der grof3tenteils landwirtschaftlich intensiv genutzt wird; das geplante
Gebiet ist ebenfalls landwirtschatftlich intensiv genutzt und wird auf der West-, Nord- und
Ostseite durch Streuobstbereiche eingefasst

Topographie (T) Leicht in norddstlicher Richtung geneigtes Gelande, am nérdlichen Rand zur Beiswanger
StralRe starker abfallend

Geologie/ Baugrund (G) Rutschmassen an Knollenmergelhangen im nordlichen Randbereich. Bodenmosaik aus Pe-
losol, Braunerde, Parabraunerde, Nass- und Quellengley.

Boden

Altlasten Ja — Altablagerung im nordwestlichen Zufahrtsbereich

Bewertung Bodenfunktionen LN: 1,67 (Quelle: LGRB Kartenviewer)

Wertstufe in Flachenbilanz Vorrangflache Stufe Il

Geogene Schadstofffihrungen maoglich/prifen

Knollenmergelgebiet (Rutschungen) | ggf. im Zufahrtsbereich ganz im Norden mdglich

Betroffene Biotoptypen Landwirtschaftliche Nutzflachen (Acker und Griinland), geringfuigig Streuobst im westlichen
Randbereich, Feldweg geschottert;

Biotoptypen in der Umgebung Landwirtschaftliche Nutzflachen (Acker und Griinland), Streuobstwiesen im westlichen,
nordlichen und 6stlichen Anschluss; Feldweg geschottert; in der Umgebung Offenlandbio-
top ,,Gehdlze westlich Bébingen™ (Nr. 171251368220), Offenlandbiotop ,,Feldhecken am
ehemaligem Miihlkanal Bébingen* (Nr. 171251360811), Offenlandbiotop ,,Feldgehélz std-
westlich Bébingen I (Nr. 171251368230) und Waldbiotop ,,Laubwald Bébingen-Sdid*” (Nr.
271251360203) sowie Offenlandbiotop ,,Gewasserbegleitende Auwaldstreifen am Klotz-

bach in Bébingen“ (Nr. 171251368221)

Landes-Biotopverbundplanung Biotopverbund mittlerer Standorte: Kernraum in nérdlicher Hélfte sowie 500 — Suchraum
auf Restflache, Biotopverbund feuchter Standorte: gesamtes Gebiet im 1000 m - Suchraum

Grundstiicksverhéltnisse ca. 15% Gemeindeeigentum, Rest Privateigentum
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UNTERSUCHUNG DER SIEDLUNGSFLACHEN PROJ.NR. BO17021

FLACHENNUTZUNGSPLAN MIT LANDSCHAFTSPLAN GENERELLE TEILFORTSCHREIBUNG BOBINGEN

Gepl. Baugebiete / Kriterien

W 3.1 — Langer Hahn |

PLANUNG

GroRRe

ca. 4,2 ha

Lage / Eignung der Flachen
(Ausrichtung, Qualitat, usw.)

Zusammen mit W 3.2 und 3.3 als zukiinftige Wohnbauentwicklung fur die nachsten 25 Jah-
re sehr gut vorstellbar; sehr gute Wohnqualitat in ansprechender Lage zum Bahnhof und zu
den Infrastruktur-Einrichtungen der Ortsmitte;

Anzahl der méglichen Gebaude

ca. 50 — 75 Gebaude

Stadtebauliche Aspekte

Teilentwicklung eines neuen Ortsteiles westlich der Ortsmitte oberhalb des Klotzbaches zur
Arrondierung des Ortes; schafft kurze Wege zu Bahnhof, B 29 und Infrastruktur sowie Buir-
gerpark; stéadtebaulich sehr empfehlenswert auch als langfristige Entwicklungsmdglichkeit,
da in diesem Bereich nur geringe Konflikte bestehen

VerkehrserschlieBung

Ver- und Entsorgung
Entwasserung (E)
Fremdwasserabtrennung (F)
Wasser (W)

Sonstige (S)

Uber Beiswanger Strafl3e mdglich, sehr teure AuR3enerschlieBung durch Ausbau mit Geh-
weg und Beleuchtung sowie neuer Briicke tiber den Klotzbach Zusammen mit W 3.1 und
3.2 als zukiinftige Wohnbauentwicklung vorstellbar; ggf. direkte Anbindung an Ortsmitte
Uber FuBweg

E — nicht im AKP, Regenriickhaltung und Regeniiberlaufbecken erforderlich
F — méglich

W — Zuleitung erforderlich

S — grofltenteils neue Anschlussleitungen erforderlich

Kosten

mittel — hoch (nur unter Berticksichtigung einer mittelfristigen Gesamtrealisierung mit W 3.2
und W 3.3 wirtschaftlich darstellbar)

UMWELTAUSWIRKUNGEN

Boden / Flache

Bewertung der Bodenfunktionen im Plangebiet durchschnittlich mit 2,33 (Natirliche Boden-

fruchtbarkeit 2; Ausgleichskorper im Wasserkreislauf 1,5; Filter und Puffer fir Schadstof-

fe 3,5).

Erhebliche Beeintrachtigungen durch Versiegelung und Verdichtung sind bei Wohngebieten

nicht zu erwarten, MaRnahmen zur Reduzierung der Flachenversiegelung (z.B. Dachbe-

grinung, wasserdurchlassige Belage, reduzierte GRZ) dennoch erstrebenswert.

Verlust von landwirtschaftlich geeigneten Boden; in der Umgebung aber noch reichlich Fla-

chen gleicher Wertigkeit vorhanden, Ausgleichsmalinahmen bspw. zum Erosionsschutz als

maogliche Kompensation fur Versiegelung denkbar.

=> Minimierungsmaflnahmen sind in gewissem Umfang mdglich, dennoch werden Eingriffe
in das Schutzgut Boden / Flache erfolgen, aufgrund der Flachengrof3e ist eine hohe
Beeintréachtigung zu erwarten.

Wasser

Reduzierung der Grundwasserneubildung und Erhéhung des Oberflachenabflusses sind zu
erwarten. Minimierung durch geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan mit Schutz an-
grenzender Hangquellen und Zufuhrung zu Oberflachengewéssern sehr sinnvoll (Puffe-
rung, wasserdurchlassige Belage, Dachbegriinung, Versickerung, u.a.).

Die Gefahr von Schadstoffeintréagen ist in Wohngebieten relativ gering, Vermeidungsmaf-
nahmen sind dennoch sinnvoll. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist zu priifen, ob
Vermeidungsmafnahmen zum Schutz des Grundwassers vor Schadstoffeintrag erforder-
lich sind.

=> Minimierungsmafnahmen sind moglich bzw. erforderlich,
aufgrund des zu erwartenden Versiegelungsgrades und der hier bisher unbebauten
Umgebung ist mit mittleren Beeintrachtigungen des Schutzguts Wasser zu rechnen.
Oberflachenwasser muss in jedem Fall gepuffert und gedrosselt in den Klotzbach abge-
leitet werden.

Klima / Luft

Verlust von Kaltluftentstehungsflachen in groRerem Umfang und im Anschluss an eine Kalt-
luftleitbahn. Luftaustausch im Plangebiet aber uneingeschrankt méglich, da umgebende
Freiflachen keine Stromungshindernisse aufweisen; Veranderung des Kleinklimas durch
Versiegelung und Siedlungsnutzung zu erwarten.
Gewisse Minimierung durch geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan méglich (Baum-
pflanzungen, Dachbegriinung, Geb&audestellungen, aufgelockerte Bebauung usw.).
=> Minimierungsmafnahmen mdglich und sinnvoll.
Aufgrund der Neuversiegelungen und der Siedlungsnutzung sind Beeintrachtigungen
des Klimas, insbesondere des Kleinklimas zu erwarten.
Vorbelastungen der Luftqualitét nicht gegeben, eine Beeintrachtigung kann durch inten-
sive Gehdlzpflanzungen reduziert bzw. vermieden werden.
Aufgrund der Lage, der Umgebungsstrukturen und der zu erwartenden Nutzungsintensi-
tat ist eine gewisse Beeintrachtigung des Schutzguts Klima / Luft zu erwarten.
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UNTERSUCHUNG DER SIEDLUNGSFLACHEN

FLACHENNUTZUNGSPLAN MIT LANDSCHAFTSPLAN

Gepl. Baugebiete / Kriterien

W 3.1 — Langer Hahn |

Biotopstruktur

Wertvolle Biotopstrukturen (nach Biotoptypenbewertung) sind im Gebiet zwar nicht vorhan-
den, in der Umgebung aber zahlreich. Diese sind im Rahmen von Bebauungsplanen zu er-
halten und vor negativen Einfliissen zu schiitzen, ebenso wie der westlich angrenzende
Streuobstbestand. agrarisch genutzte Flachen dkologisch weniger von Bedeutung;
Fir Tiere: Beeintrachtigung bisher unzerschnittener Freirdume fir Fledermause und sons-
tige Saugetiere sowie Vogel; in angrenzenden Gehdlzbestanden Brutnachweise diverser
Vogelarten und Habitatpotenzial fur Flederméause.
=> Aufgrund der méglichen Beeintréachtigung von Tieren insgesamt Einstufung als mittlere
Beeintrachtigung; Verluste durch Baumpflanzungen und landschaftsgerechte Eingri-
nung nur teilweise ausgleichbar.
Artenschutzrechtliche Auswirkungen siehe unten.

Landschaftsbild

Die geplante Baugebietsflache liegt vom bisherigen Siedlungskérper Bobingens etwas iso-
liert und stellt einen neuen Siedlungsstrang in die freie Landschaft dar. Im Anschluss an
den Burgerpark ist dies auf dem H6henzug ein wirtschaftlich sinnvoll erschliel3barer Be-
reich und die Flachen werden von Osten her durch dichte Gehdlzbesténde eingegriint.
Aufgrund der Lage auf dem Hohenzug und teilweise sehr guten Einsehbarkeit ist die zulés-
sige Bebauung an die umgebende Struktur anzupassen.

=>Zur Minimierung der Beeintréachtigungen fiir das Landschaftsbild sind Gestaltungs- und
EingrinungsmaRnahmen dringend erforderlich.

Artenschutz

Im Umgriff zahlreiche Habitatstrukturen vorhanden; mdgliche Konflikte bei Feldlerchen; an-
sonsten Erhaltung und Weiterentwicklung der randlichen Gehdlzstrukturen vorsehen..

Vorschlage fir die weitere
Planung

Entwicklung eines Gesamtkonzepts zur Struktur-, Erschlieung und landschaftsplaneri-
scher Gestaltung fur das Gesamtgebiet W 3 erforderlich;

Priifung der Erheblichkeit des Verlusts fur Landwirtschaft im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens;

Sensible, landschaftsgerechte Gestaltung der neuen Ortsrander mit extensiver Streuobst-
wiese, Hecken und Laubbaumen, Schaffung weicher Ubergénge zu angrenzenden Biotop-
strukturen;

Eine Uberpriifung der Artenschutzrelevanz beziiglich der Gehélzstrukturen im nordlichen
Teil des Gebietes ist rechtzeitig einzuleiten.

GESAMTBEURTEILUNG

Gebiet im Zusammenhang mit den weiteren Bauabschnitten des W 3 sehr gut geeignet fir
die weitere Wohnbauentwicklung der Gemeinde

REALISIERUNG
einfach — schwierig

mittel
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UNTERSUCHUNG DER SIEDLUNGSFLACHEN PROJ.NR. BO17021

FLACHENNUTZUNGSPLAN MIT LANDSCHAFTSPLAN GENERELLE TEILFORTSCHREIBUNG BOBINGEN
Gepl. Baugebiete / Kriterien W 3.2 — Langer Hahn Il

VORGABEN

Derzeitige Nutzung Landwirtschaft

Bisherige FNP-Ausweisung Auf3enbereich -

Flache fiir die Landwirtschaft

Regionalplanerische Vorgaben Schutzbedurftiger Bereich fur
Landwirtschaft und Bodenschutz
(G) betroffen

Sonst. Vorgaben im Osten Waldabstand beachten

BESTAND

Landschaftliche Situation

Landschaftsbild (L) Das Landschaftsbild wird hier gepragt durch eine Hochflache zwischen Rems, Klotzbach

und Litzelbach, die sich zwischen Bébingen, Zimmern und Buch ausgebildet hat. Sie fallt
zu den genannten Gewassern steiler ab und ist insgesamt durch einen sanften Héhenri-
cken gekennzeichnet, der gro3tenteils landwirtschaftlich intensiv genutzt wird; das geplante
Gebiet ist landwirtschaftlich intensiv genutzt und ist ausgerdumt

Topographie (T) Leicht in dstlicher Richtung geneigtes Gelande

Geologie/ Baugrund (G) Unterjura-FlieBerde tiber Ton- und Mergelsteinen des Unterjuras, stellenweise mit gering-
machtigem Rest der Decklage.

Mittel tief entwickelter Pelosol und mittel bis maRig tief entwickelter Braunerde-Pelosol

Boden

Altlasten Keine bekannt

Bewertung Bodenfunktionen LN: 2,33 (Quelle: LGRB Kartenviewer)

Wertstufe in Flachenbilanz Vorrangflache Stufe Il

Geogene Schadstofffiihrungen maoglich/prifen

Knollenmergelgebiet (Rutschungen) | nein

Betroffene Biotoptypen Landwirtschaftliche Nutzflache (Acker und Griinland), Feldwege geschottert oder als Wie-
senweg;

Biotoptypen in der Umgebung Landwirtschaftliche Nutzflache (Acker und Griinland), Wald, teilweise als Waldbiotop
,,Laubwald Bébingen-Sid“ (Nr. 271251360203), Streuobstwiesen, Gehdlze, teilweise als Of-
fenlandbiotop ,,Feldhecken siidwestlich Bébingen II* (Nr.171251368230), Offenlandbiotop
,,Feldhecken stidwestlich Bobingen II“ (Nr.171251368231) und Offenlandbiotop ,Feldhecke
an einer Streuobstwiese westl. Bobingen (Nr.171251368179)

Landes-Biotopverbundplanung Biotopverbund mittlerer Standorte: Kernraum geringftigig im stidlichen Randbereich, an-
sonsten im 500 — Suchraum; Biotopverbund feuchter Standorte: gesamtes Gebiet im

1000 m - Suchraum

Grundstiicksverhéltnisse ca. 14% Gemeindeeigentum, Rest Privateigentum
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UNTERSUCHUNG DER SIEDLUNGSFLACHEN PROJ.NR. BO17021

FLACHENNUTZUNGSPLAN MIT LANDSCHAFTSPLAN GENERELLE TEILFORTSCHREIBUNG BOBINGEN

Gepl. Baugebiete / Kriterien

W 3.2 — Langer Hahn Il

PLANUNG

GroRRe

ca. 4,4 ha

Lage / Eignung der Flachen
(Ausrichtung, Qualitat, usw.)

Zusammen mit W 3.1 und 3.3 als zukiinftige Wohnbauentwicklung fur die nachsten 25 Jah-
re sehr gut vorstellbar; sehr gute Wohnqualitét in ansprechender Lage zum Bahnhof und zu
den Infrastruktur-Einrichtungen der Ortsmitte;

Anzahl der méglichen Gebaude

ca. 55 — 80 Gebaude

Stadtebauliche Aspekte

Teilentwicklung eines neuen Ortsteiles westlich der Ortsmitte oberhalb des Klotzbaches zur
Arrondierung des Ortes; schafft kurze Wege zu Bahnhof, B 29 und Infrastruktur sowie Bur-

gerpark; stéadtebaulich sehr empfehlenswert auch als langfristige Entwicklungsmaglichkeit,

da in diesem Bereich nur geringe Konflikte bestehen

VerkehrserschlieBung

Ver- und Entsorgung
Entwasserung (E)
Fremdwasserabtrennung (F)
Wasser (W)

Sonstige (S)

Uber Beiswanger Stral3e und Gebiet W 3.1 mdglich, ggf. spater auch Anbindung in Rich-
tung Oberbdbingen mdglich; ggf. direkte Anbindung an Ortsmitte iber FuRweg (Burger-
park)

E — nicht im AKP, Regenrtckhaltung und Regentiberlaufbecken erforderlich
F — méglich

W — Zuleitung erforderlich

S — groftenteils neue Anschlussleitungen erforderlich

Kosten

mittel — hoch (nur unter Berticksichtigung einer mittelfristigen Gesamtrealisierung mit W 3.1
und W 3.3 wirtschaftlich darstellbar)

UMWELTAUSWIRKUNGEN

Boden / Flache

Bewertung der Bodenfunktionen im Plangebiet durchschnittlich mit 2,33 (Naturliche Boden-

fruchtbarkeit 2; Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf 1,5; Filter und Puffer fir Schadstof-

fe 3,5).

Ausweisung von Wohngebietsflachen fuhrt zu gewissen Verlusten beim Schutzgut Boden /

Flache, MaRnahmen zur Reduzierung der Flachenversiegelung (z.B. Dachbegrinung,

wasserdurchléssige Belége, reduzierte GRZ) daher erstrebenswert.

Verlust von landwirtschaftlich geeigneten Boden; in der Umgebung aber noch reichlich Fla-

chen gleicher Wertigkeit vorhanden, Ausgleichsmalinahmen bspw. zum Erosionsschutz als

maogliche Kompensation fiir Versiegelung denkbar.

=> Minimierungsmafinahmen sind in gewissem Umfang moglich, dennoch werden Eingriffe
in das Schutzgut Boden / Flache erfolgen, aufgrund der FlachengrofRe ist eine hohe
Beeintréachtigung zu erwarten.

Wasser

Reduzierung der Grundwasserneubildung und Erhéhung des Oberflachenabflusses sind zu
erwarten. Minimierung durch geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan mit Schutz an-
grenzender Hangquellen und Zufiihrung zu Oberflachengewéssern sehr sinnvoll (Puffe-
rung, wasserdurchlassige Belage, Dachbegriinung, Versickerung, u.a.).

Die Gefahr von Schadstoffeintragen ist in Wohngebieten relativ gering, Vermeidungsmaf-
nahmen sind dennoch sinnvoll. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist zu prifen, ob
Vermeidungsmafnahmen zum Schutz des Grundwassers vor Schadstoffeintrag erforder-
lich sind.

=> Minimierungsmafnahmen sind moglich bzw. erforderlich,
aufgrund des zu erwartenden Versiegelungsgrades und der hier bisher unbebauten
Umgebung ist mit mittleren Beeintréchtigungen des Schutzguts Wasser zu rechnen.
Oberflachenwasser muss in jedem Fall gepuffert und gedrosselt in den Klotzbach abge-
leitet werden.

Klima / Luft

Verlust von Kaltluftentstehungsflachen in gréBerem Umfang und im Anschluss an eine Kalt-
luftleitbahn. Luftaustausch im Plangebiet aber uneingeschrankt moglich, da umgebende
Freiflachen keine Stromungshindernisse aufweisen; Veranderung des Kleinklimas durch
Versiegelung und Siedlungsnutzung zu erwarten.
Gewisse Minimierung durch geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan moglich (Baum-
pflanzungen, Dachbegriinung, Gebaudestellungen, aufgelockerte Bebauung usw.).
=> Minimierungsmaflinahmen mdglich und sinnvoll.
Aufgrund der Neuversiegelungen und der Siedlungsnutzung sind Beeintrachtigungen
des Klimas, inshesondere des Kleinklimas zu erwarten.
Vorbelastungen der Luftqualitét nicht gegeben, eine Beeintrachtigung kann durch inten-
sive Gehdlzpflanzungen reduziert bzw. vermieden werden.
Aufgrund der Lage, der Umgebungsstrukturen und der zu erwartenden Nutzungsintensi-
tat ist eine gewisse Beeintrachtigung des Schutzguts Klima / Luft zu erwarten.
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UNTERSUCHUNG DER SIEDLUNGSFLACHEN PROJ.NR. BO17021

FLACHENNUTZUNGSPLAN MIT LANDSCHAFTSPLAN GENERELLE TEILFORTSCHREIBUNG BOBINGEN
Gepl. Baugebiete / Kriterien W 3.2 — Langer Hahn Il
Biotopstruktur Wertvolle Biotopstrukturen (nach Biotoptypenbewertung) sind im Gebiet zwar nicht vorhan-

den, in der Umgebung aber zahlreich. Diese sind im Rahmen von Bebauungsplanen zu er-
halten und vor negativen Einfliissen zu schiitzen. Im Zusammenhang mit den angrenzen-
den geplanten Wohngebieten ist ein Vernetzungskonzept fir die westlich vorhandenen
Streuobstbestande zu entwickeln, womit auch die Beeintrachtigung angrenzender Biotope
abgemildert werden kann.
Fur Tiere: Beeintrachtigung bisher unzerschnittener Freirdume fir Fledermause und sons-
tige Saugetiere sowie Vogel; in angrenzenden Gehdlzbestanden Brutnachweise diverser
Vogelarten und Habitatpotenzial fur Flederméause.
=> Aufgrund der méglichen Beeintréachtigung von Tieren insgesamt Einstufung als mittlere
Beeintrachtigung; Verluste im Zuge einer Vernetzungsplanung und landschaftsgerech-
ten Eingriinung weitgehend ausgleichbar.
Artenschutzrechtliche Auswirkungen siehe unten.

Landschaftsbild Die geplante Baugebietsflache liegt wie der gesamte Bereich W 3 vom bisherigen Sied-
lungskorper Bobingens etwas isoliert und stellt einen neuen Siedlungsstrang in die freie
Landschaft dar. Im Anschluss an den Burgerpark ist dies auf dem Hohenzug ein wirtschaft-
lich sinnvoll erschlieBbarer Bereich und die Flachen werden von Osten her durch dichte
Gehdlzbestande eingegrunt. Aufgrund der Lage auf dem Héhenzug und teilweise sehr gu-
ten Einsehbarkeit ist die zuldssige Bebauung an die umgebende Struktur anzupassen.

Im Ubergang zur freien Landschatt ist insbesondere eine Anbindung des Wegenetzes in

den AufRenbereich fir die Erhaltung der Naherholungsfunktionen wichtig.

=> Zur Minimierung der Beeintréachtigungen fiir das Landschaftsbild sind Gestaltungs- und
EingrinungsmafRnahmen dringend erforderlich.
Die Naherholungsfunktionen sind durch die unmittelbare Nahe zum Birgerpark ausrei-
chend beriicksichtigt.

Artenschutz Im Umgriff zahlreiche Habitatstrukturen vorhanden; Konfliktpotenzial vorhanden bzgl. Feld-
lerchen, da im Gebiet ein Revier besteht; herausragende Baumstruktur im Siiden und Os-

ten kann auf empfindliche Brutvogelarten ggf. negative Auswirkungen haben; evtl. Neuab-

grenzung des o6stlichen Gebietsrandes erforderlich.

Vorschlage fur die weitere Entwicklung eines Gesamtkonzepts zur Struktur-, ErschlieBung und landschaftsplaneri-
Planung scher Gestaltung fur das Gesamtgebiet W 3 erforderlich;
Prufung der Erheblichkeit des Verlusts fur Landwirtschaft im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens;

Sensible, landschaftsgerechte Gestaltung der neuen Ortsrander mit extensiver Streuobst-
wiese, Hecken und Laubbaumen, Schaffung weicher Ubergénge zu angrenzenden Biotop-
strukturen;

Bei zukinftigen Gebaudehohen Gber 15 m Gber Grund wird eine Zustimmung der zustandi-
gen Luftfahrtbehdrde benétigt.

GESAMTBEURTEILUNG Gebiet im Zusammenhang mit den weiteren Bauabschnitten des W 3 sehr gut geeignet fir
die weitere Wohnbauentwicklung der Gemeinde

REALISIERUNG
einfach — schwierig mittel
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UNTERSUCHUNG DER SIEDLUNGSFLACHEN PROJ.NR. BO17021

FLACHENNUTZUNGSPLAN MIT LANDSCHAFTSPLAN GENERELLE TEILFORTSCHREIBUNG BOBINGEN
Gepl. Baugebiete / Kriterien W 3.3 — Ohracker

VORGABEN

Derzeitige Nutzung Landwirtschaft

Bisherige FNP-Ausweisung Auf3enbereich -

Flache fiir die Landwirtschaft

Regionalplanerische Vorgaben Schutzbedurftiger Bereich fur
Landwirtschaft und Bodenschutz
(G) geringfigig betroffen

Sonst. Vorgaben FFH-Flachland Mahwiese (Kat. C) —
in kleinem Teilbereich

im Osten teilweise Waldabstand
beachten

Gebiet im beschrankten Bau-
schutzbereich des Flugplatzes
Heubach mit Bauhthenbeschran-
kungen

Offenlandbiotope ,,Feldhecken
stidwestlich Bébingen I1“
(Nr.171251368231)

Plangebiet liegt innerhalb des Ge-
biets der Flurbereinigung Bobingen

BESTAND

Landschaftliche Situation

Landschaftsbild (L) Das Landschaftsbild wird hier gepragt durch eine Hochflache zwischen Rems, Klotzbach
und Litzelbach, die sich zwischen Bébingen, Zimmern und Buch ausgebildet hat. Sie fallt
zu den genannten Gewassern steiler ab und ist insgesamt durch einen sanften Héhenri-
cken gekennzeichnet, der gro3tenteils landwirtschaftlich intensiv genutzt wird; das geplante
Gebiet ist landwirtschaftlich ebenfalls gro3tenteils intensiv genutzt; es sind jedoch einige
Grinstrukturen wie Hecken, Baume und Streuobstbereiche vorhanden, die das Gebiet hier
pragen

Topographie (T) Leicht nach Stiden/Sudosten geneigtes Gelande, das zum Schlierbach hin abfallt;

Geologie/ Baugrund (G) Unterjura-FlieRerde tber Ton- und Mergelsteinen des Unterjuras, stellenweise mit gering-
machtigem Rest der Decklage.
Mittel tief entwickelter Pelosol und mittel bis méRig tief entwickelter Braunerde-Pelosol

Boden

Altlasten Keine bekannt

Bewertung Bodenfunktionen LN: 2,33 (Quelle: LGRB Kartenviewer)

Wertstufe in Flachenbilanz Vorrangflache Stufe Il

Geogene Schadstofffihrungen maoglich/prifen

Knollenmergelgebiet (Rutschungen) | nein

Betroffene Biotoptypen Landwirtschaftliche Nutzflache (Griinland und Acker), im Siiden Streuobstwiesenbereiche;
Feldwege befestigt/asphaltiert; Feldhecken, die grotenteils als Offenlandbiotope geschiitzt
sind
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UNTERSUCHUNG DER SIEDLUNGSFLACHEN PROJ.NR. BO17021

FLACHENNUTZUNGSPLAN MIT LANDSCHAFTSPLAN GENERELLE TEILFORTSCHREIBUNG BOBINGEN

Gepl. Baugebiete / Kriterien

W 3.3 — Ohréacker

Biotoptypen in der Umgebung

Landes-Biotopverbundplanung

Landwirtschaftliche Nutzflachen (Griinland und Acker); Wald, teilweise Waldbiotop
,,Laubwald Bébingen-Sdd“ (Nr. 271251360203); Streuobstwiesenbereiche; Feldwege be-
festigt/asphaltiert; Feldhecken, die gro3tenteils als Offenlandbiotope geschitzt sind wie Of-
fenlandbiotop ,,Feldhecken siidwestlich Bébingen II* (Nr.171251368231), Offenlandbiotop
.Feldhecke an einer Streuobstwiese westl. Bébingen (Nr.171251368179), Offenlandbiotop
,»Schlierbach stidlich Bébingen“ (Nr.171251360806)

Biotopverbund mittlerer Standorte: Kernraum im nérdlichenTeil, ansonsten im 500 — Such-
raum; Biotopverbund feuchter Standorte: sudlicher Teil im 500 m — Suchraum, nérdlicher
Teil im 1000 m - Suchraum

Grundsticksverhaltnisse

Mit Ausnahme der Weganteile in Privateigentum

PLANUNG

GroRRe

ca. 3,9 ha

Lage / Eignung der Flachen
(Ausrichtung, Qualitat, usw.)

Zusammen mit W 3.1 und 3.2 als zukunftige Wohnbauentwicklung fir die nachsten 25 Jah-
re sehr gut vorstellbar; sehr gute Wohnqualitét in ansprechender Lage zum Bahnhof und zu
den Infrastruktur-Einrichtungen der Ortsmitte;

Anzahl der méglichen Geb&ude

50 — 70 Gebaude

Stadtebauliche Aspekte

Teilentwicklung eines neuen Ortsteiles westlich der Ortsmitte oberhalb des Klotzbaches zur
Arrondierung des Ortes; schafft kurze Wege zu Bahnhof, B 29 und Infrastruktur sowie Bur-
gerpark; stéadtebaulich sehr empfehlenswert auch als langfristige Entwicklungsmdglichkeit,
da in diesem Bereich die Konflikte I6sbar sein durften

VerkehrserschlieBung

Ver- und Entsorgung
Entwésserung (E)
Fremdwasserabtrennung (F)

Uber Beiswanger Straf3e und Gebiet W 3.1 und 3.2 mdglich, weitere Anbindung in Richtung
Oberbdbingen / Seergasse mdoglich bzw. sinnvoll; ggf. direkte Anbindung an Ortsmitte iber
FuRweg (Birgerpark) moglich

E — nicht im AKP, Regenrtickhaltung und Regentiberlaufbecken erforderlich
F — méglich

Wasser (W) W — Zuleitung erforderlich
Sonstige (S) S — groftenteils neue Anschlussleitungen erforderlich
Kosten mittel — hoch (nur unter Berticksichtigung einer mittelfristigen Gesamtrealisierung mit W 3.1

und W 3.2 wirtschaftlich darstellbar)

UMWELTAUSWIRKUNGEN

Boden / Flache

Bewertung der Bodenfunktionen im Plangebiet durchschnittlich mit 2,33 (Natirliche Boden-

fruchtbarkeit 2; Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf 1,5; Filter und Puffer fir Schadstof-

fe 3,5).

Ausweisung von Wohngebietsflachen fuhrt zu gewissen Verlusten beim Schutzgut Boden /

Flache, MaRnahmen zur Reduzierung der Flachenversiegelung (z.B. Dachbegriinung,

wasserdurchléssige Belége, reduzierte GRZ) daher erstrebenswert.

Verlust von landwirtschaftlich geeigneten Boden; in der Umgebung aber noch reichlich Fla-

chen gleicher Wertigkeit vorhanden, Ausgleichsmaflinahmen als mégliche Kompensation

fur Versiegelung eher schwierig.

=> Minimierungsmaf3nahmen sind in gewissem Umfang mdglich, dennoch werden Eingriffe
in das Schutzgut Boden / Flache erfolgen, aufgrund der FlachengréR3e ist eine hohe
Beeintréachtigung zu erwarten.

Wasser

Reduzierung der Grundwasserneubildung und Erhéhung des Oberflachenabflusses sind zu
erwarten. Minimierung durch geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan mit Schutz an-
grenzender Hangquellen und Zufuhrung zu Oberflachengewéssern sehr sinnvoll (Puffe-
rung, wasserdurchlassige Belage, Dachbegriinung, Versickerung, u.a.).

Die Gefahr von Schadstoffeintragen ist in Wohngebieten relativ gering, VermeidungsmaR-
nahmen sind dennoch sinnvoll. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist zu prufen, ob
Vermeidungsmafnahmen zum Schutz des Grundwassers vor Schadstoffeintrag erforder-
lich sind.

=> Minimierungsmafnahmen sind moglich bzw. erforderlich,
aufgrund des zu erwartenden Versiegelungsgrades und der hier bisher unbebauten
Umgebung ist mit geringen bis mittleren Beeintrachtigungen des Schutzguts Wasser zu
rechnen. Oberflachenwasser muss in jedem Fall gepuffert und gedrosselt in den Klotz-
bach abgeleitet werden.
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UNTERSUCHUNG DER SIEDLUNGSFLACHEN PROJ.NR. BO17021

FLACHENNUTZUNGSPLAN MIT LANDSCHAFTSPLAN GENERELLE TEILFORTSCHREIBUNG BOBINGEN
Gepl. Baugebiete / Kriterien W 3.3 — Ohrécker
Klima / Luft Verlust von Kaltluftentstehungsflachen in gréRerem Umfang und im Anschluss an eine Kalt-

luftleitbahn. Luftaustausch im Plangebiet aber uneingeschrankt méglich, da umgebende
Freiflachen keine Strdmungshindernisse aufweisen; Veranderung des Kleinklimas durch
Versiegelung und Siedlungsnutzung zu erwarten.

Gewisse Minimierung durch geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan méglich (Baum-
pflanzungen, Dachbegriinung, Geb&audestellungen, aufgelockerte Bebauung usw.).

=> Minimierungsmafl3nahmen mdglich und sinnvoll.
Aufgrund der Neuversiegelungen und der Siedlungsnutzung sind Beeintrachtigungen
des Klimas, insbesondere des Kleinklimas zu erwarten.
Vorbelastungen der Luftqualitat nicht gegeben, eine Beeintrachtigung kann durch inten-
sive Geholzpflanzungen reduziert bzw. vermieden werden.
Aufgrund der Lage, der Umgebungsstrukturen und der zu erwartenden Nutzungsintensi-
tat ist eine gewisse Beeintrachtigung des Schutzguts Klima / Luft zu erwarten.

Biotopstruktur Wertvolle Biotopstrukturen (nach Biotoptypenbewertung) sind durch den Streuobstbestand
im Siiden des Gebiets sowie auch in der Umgebung zahlreich vorhanden. Diese sind im
Rahmen von Bebauungsplanen soweit wie mdglich zu erhalten und vor negativen Einflis-
sen zu schiitzen. Im Zusammenhang mit den angrenzenden geplanten Wohngebieten ist
ein Vernetzungskonzept fir alle vorhandenen Streuobstbestande zu entwickeln, womit
auch die Beeintrachtigung angrenzender Biotope abgemildert werden kann.
Fir Tiere: Beeintrachtigung bisher unzerschnittener Freiraume fur Fledermause und sons-
tige Saugetiere sowie Vogel; in angrenzenden Gehdlzbestanden Brutnachweise diverser
Vogelarten und Habitatpotenzial fur Flederméuse.
=> Aufgrund der méglichen Beeintréachtigung von Biotopen und Tieren insgesamt Einstu-
fung als mittlere bis hohe Beeintrachtigung; Verluste im Zuge einer Vernetzungsplanung
und landschaftsgerechten Eingriinung weitgehend ausgleichbar.
Artenschutzrechtliche Auswirkungen siehe unten.

Landschaftsbild Die geplante Baugebietsflache liegt wie der gesamte Bereich W 3 vom bisherigen Sied-
lungskdrper Bobingens etwas isoliert und stellt einen neuen Siedlungsstrang in die freie
Landschaft dar. Im Anschluss an den Birgerpark ist dies auf dem Hohenzug ein wirtschaft-
lich sinnvoll erschlieBbarer Bereich und die Flachen werden von Osten her durch dichte
Geholzbestande eingegrint. Aufgrund der Lage auf dem abfallenden Hohenzug und teil-
weise guten Einsehbarkeit ist die zuldssige Bebauung an die umgebende Struktur anzu-
passen.

Im Ubergang zur freien Landschaft ist insbesondere eine Anbindung des Wegenetzes in

den Auf3enbereich fiir die Erhaltung der Naherholungsfunktionen wichtig.

=> Zur Minimierung der Beeintréachtigungen fiir das Landschaftsbild sind Gestaltungs- und
Eingrinungsmafnahmen dringend erforderlich.
Die Naherholungsfunktionen sind durch die unmittelbare Nahe zum Birgerpark ausrei-
chend beriicksichtigt.

Artenschutz Gebiet zwar groRtenteils intensiv genutzt, hat aber eine Vielzahl von bemerkenswerten
Strukturen; hohe Aktivitatsdichte bei Fledermausen mit moglichen Fledermausquartieren
artenschutzrechtliche Konflikte sind daher méglich; hohes Brutvorkommen von Hoéhlenbri-
tern usw.; weitere Konflikte ggf. bei Insekten und einer kleinen FFH-M&ahwiese im Plange-
biet; grundsétzliche Eignung als Siedlungsbereich moglich, durch artenschutzrechtliche
Konflikte jedoch nicht ganz einfach .

Vorschlage fir die weitere Entwicklung eines Gesamtkonzepts zur Struktur-, Erschlieung und landschaftsplaneri-
Planung scher Gestaltung fiir das Gesamtgebiet W 3 erforderlich;
Prufung der Erheblichkeit des Verlusts fur Landwirtschaft im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens;

Sensible, landschaftsgerechte Gestaltung der neuen Ortsrander mit extensiver Streuobst-
wiese, Hecken und Laubbaumen, Schaffung weicher Ubergange zu angrenzenden Biotop-
strukturen;

Bei zukinftigen Gebaudehdhen tber 15 m tber Grund wird eine Zustimmung der zustandi-
gen Luftfahrtbehdrde benétigt.

GESAMTBEURTEILUNG Gebiet im Zusammenhang mit den weiteren Bauabschnitten des W 3 sehr gut geeignet fir
die weitere Wohnbauentwicklung der Gemeinde

REALISIERUNG
einfach — schwierig mittel - schwierig
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UNTERSUCHUNG DER SIEDLUNGSFLACHEN

FLACHENNUTZUNGSPLAN MIT LANDSCHAFTSPLAN

Gepl. Baugebiete / Kriterien

W 4.1 - Schelmen Ost |

VORGABEN

Derzeitige Nutzung

Landwirtschaft

Bisherige FNP-Ausweisung

Bestehende Wohnbauflache (W) im
westlichen Teil; AuRenbereich -
Flache fir die Landwirtschaft (6st-
lich Feldweg)

Regionalplanerische Vorgaben

keine

Sonst. Vorgaben

Gebiet im beschrankten Bau-
schutzbereich des Flugplatzes
Heubach mit Bauhéhenbeschran-
kungen

LandesstraRe — ggf. Abstande er-
forderlich

Teil des archéologischen Kultur-
denkmals ,Merowingerzeitliche
Gréaber” betroffen

BESTAND

Landschaftliche Situation
Landschaftsbild (L)

Topographie (T)

Geologie/ Baugrund (G)

Das Landschaftsbild wird hier durch das Klotzbachtal gepragt, an dessen nérdlichen Rand
sich das Gebiet befindet. Der Bereich ist einerseits durch die angrenzende Landesstralle
sowie die im Westen und Norden angrenzenden Siedlungsbereiche stark vorbelastet, an-
dererseits bestehen verschiedene Griinstrukturen, die dem Gebiet eine relativ hohe Wer-
tigkeit geben und den Ortsrand hier gut einbinden. Die landwirtschaftliche Nutzung als
Grunland ist mit Ausnahme des bestehenden ehemaligen Aussiedlerhofes nur untergeord-
net.

Das Gelande steigt im Plangebiet von der Landesstral3e aus, zunachst mit einer Bdschung
stark an, danach weitestgehend gleichmaRig leicht nach Norden an

Unterjura-FlieRerde tber Ton- und Mergelsteinen des Unterjuras, stellenweise mit gering-
machtigem Rest der Decklage.

Mittel tief entwickelter Pelosol und mittel bis maRig tief entwickelter Braunerde-Pelosol

Boden

Altlasten

Bewertung Bodenfunktionen
Wertstufe in Flachenbilanz
Geogene Schadstofffiihrungen
Knollenmergelgebiet (Rutschungen)

Keine bekannt

LN: 2,33 (Quelle: LGRB Kartenviewer)
Vorrangflache Stufe Il

maoglich/prifen

nein

Betroffene Biotoptypen

Landwirtschaftliche Nutzflache (Grinland); Obstbaume; Laubbdaume; Gehdélzgurtel; Feld-
weg asphaltiert; versiegelte Flachen (Gebaude, Hofflachen)

Biotoptypen in der Umgebung

Landes-Biotopverbundplanung

Landwirtschaftliche Nutzflachen (Griinland); Streuobstwiesenbereiche; Hecken; Garten;
Verkehrsflachen; Siedlungsbereiche Wohnen;

Biotopverbund mittlerer Standorte: gesamte Flache als Kernflache definiert

Grundstiicksverhéaltnisse

Mit Ausnahme der Weganteile in Privateigentum

Anzahl der méglichen Gebaude

8 — 10 Bauplatze, ggf. auch fir Mehrfamilienhauser geeignet

PLANUNG

GroRRe

ca. 0,7 ha

Lage / Eignung der Flachen
(Ausrichtung, Qualitat, usw.)

Grundsatzlich ganz gute Sudhanglage im Anschluss an das bestehende Wohngebiet
~Schelmen®; Einschrénkungen durch Verkehrsldrm der Scheuelbergstral3e (L 1162); relativ
weite Entfernung zu Ortsmitte und Schule
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UNTERSUCHUNG DER SIEDLUNGSFLACHEN

FLACHENNUTZUNGSPLAN MIT LANDSCHAFTSPLAN

Gepl. Baugebiete / Kriterien

W 4.1 - Schelmen Ost |

Stadtebauliche Aspekte

Sinnvolle Arrondierung der bestehenden Siedlungsgebiete; Flache stellt derzeit quasi eine
Bauliicke dar; Abstande zur LandesstraBe (Scheuelbergstral3e) miissen voraussichtlich
eingehalten werden; ggf. ist Gesamtkonzept fiir die weitere Wohnbauentwicklung ,Schel-
men* sinnvoll

VerkehrserschlieBung

Ver- und Entsorgung
Entwéasserung (E)
Fremdwasserabtrennung (F)

Anbindung an die Dr. Schneider-Strale mdglich, ggf. Verbindung zur weiteren Wohnbau-
entwicklung W 4 mdglich; Landesstrale mit Linksabbiegespur und Verlegung der Orts-
durchfahrtsgrenze erforderlich

E — teilweise im AKP enthalten, Regenriickhaltung und Regenuberlaufbecken erforderlich
F — denkbar

Wasser (W) W — neue Zuleitung erforderlich
Sonstige (S) S — groftenteils neue Anschlussleitungen erforderlich
Kosten mittel bis hoch (ggf. nur unter Beriicksichtigung einer mittelfristigen Gesamtrealisierung mit

W 4.2 bis W 4.4 wirtschaftlich darstellbar)

UMWELTAUSWIRKUNGEN

Boden / Flache

Bewertung der Bodenfunktionen im Plangebiet durchschnittlich mit 2,17 (Natirliche Boden-
fruchtbarkeit 2; Ausgleichskorper im Wasserkreislauf 1,5; Filter und Puffer fiir Schadstof-
fe 3).

Versiegelungen und Teilversiegelungen wirken sich grundsétzlich negativ auf das Schutz-
gut aus. Minimierung durch Begrenzung der GRZ und verdichtete Bauweisen mit mehreren
Wohneinheiten im Bebauungsplan mdéglich.

Verlust von landwirtschaftlich méRig geeigneten Béden; AbschlieBende Ausformung des
Siedlungskorpers in diesem Bereich.

=> Minimierungsmafinahmen teilweise maglich,

voraussichtlich mittlere Beeintrachtigungen durch geplante Wohnbauflache zu erwarten.

Wasser

Reduzierung der Grundwasserneubildung und Erhéhung des Oberflachenabflusses sind in
geringem Umfang zu erwarten. Minimierung durch Festsetzungen zur Regenwasserbe-
handlung, Dachbegriinung und zum Versiegelungsgrad mdglich.

Die Gefahr von Schadstoffeintragen ist bei Wohnbauflachen i.d.R. gering.

=> Minimierungsmafnahmen mdglich,
voraussichtlich geringe Beeintrachtigungen zu erwarten.

Klima / Luft

Verlust von kleiner Kaltluftentstehungsflache, aber keine Kaltluftleitbahnen betroffen, Ver-
anderung des Kleinklimas durch erhthte Versiegelung, kdnnte aber mittels Durchgriinung
oder klimaneutraler Bauweise weitgehend kompensiert werden.
=> Minimierungsmaf3nahmen mdoglich,
in der Umgebung noch ausreichend grofRe klimabedeutsame Flachen vorhanden, daher
voraussichtlich geringe Beeintrachtigungen des Schutzguts Klima / Luft zu erwarten.

Biotopstruktur

Verlust von diversen, teilweise hochwertigen Biotopstrukturen (Hecken, Wiesen, Streuobst,
Einzelbaume), aber auch von geringerwertigen Flachen (Intensivwiese, Garten, Wege), die
auch Kernraum im Biotopverbund mittlerer Standorte sind. Erhaltung von Gehélzen auf-
grund geringer Plangebietsgréf3e nicht méglich.
Habitatstruktur: Verlust von Wiesenflachen in Kombination mit Gehélzen hat relevante
Auswirkungen auf das Arteninventar, lediglich Gartenflachen von untergeordneter Bedeu-
tung.
=> Verlust der Biotopstrukturen, insbesondere der Gehdlze, aufgrund der geringen Aus-
stattung im raumlichen Zusammenhang mit erhéhtem und intensivem Ausgleichsbedarf
verbunden.
Schaffung von Grunstrukturen durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan
nur bedingt mdéglich (intensive Durchgriinung mit Laub- und Obstbdumen, Dachbegru-
nung, Fassadenbegriinung etc.)
Artenschutzrechtliche Auswirkungen siehe unten

Landschaftsbild

Die geplante Wohnbauflache fuhrt zu einer endgultigen Ausformung der Siedlungsflache
von Bobingen im Ubergang zur LandesstraRRe. Eine erhebliche Veranderung des Land-
schaftsbildes findet nicht statt. Eine Fernwirkung erfolgt bei einer angemessenen Gebau-
deh6he und Eingriinung Richtung Osten nicht, da die geplante Wohnbauflache eng die be-
stehende Bebauung erganzt.

Erholungsfunktionen werden durch Bebauung des Gebiets nicht beeintrachtigt, eine fuBlau-

fige Anbindung an AuRBenbereichsflachen ist gegeben.

=> Gestaltungsmafinahmen in gewissem Umfang erforderlich, daher voraussichtlich gerin-
ge Beeintrachtigungen des Landschaftsbilds zu erwarten.

Artenschutz

Trotz Vorbelastungen sind im Hinblick auf die bestehenden Gehdlzstrukturen artenschutz-
rechtliche Konflikte zu erwarten bzgl. Flederméusen, Brutvogel und Reptilien; durch ent-
sprechende Vermeidungsmafnahmen kdnnen Konflikte minimiert werden.
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UNTERSUCHUNG DER SIEDLUNGSFLACHEN PROJ.NR. BO17021

FLACHENNUTZUNGSPLAN MIT LANDSCHAFTSPLAN GENERELLE TEILFORTSCHREIBUNG BOBINGEN

Gepl. Baugebiete / Kriterien

W 4.1 - Schelmen Ost |

Vorschlége fur die weitere
Planung

Entwicklung eines Gesamtkonzepts zur Struktur-, ErschlieBung und landschaftsplaneri-
scher Gestaltung fur das Gesamtgebiet W 4 sinnvoll;

Sensible, landschaftsgerechte Gestaltung des neuen Ortsrandes mit extensiver Streuobst-
wiese, Hecken und Laubb&umen

Vorab Klarung der Bebaubarkeit als Wohngebiet bzgl. der bestehenden Larmeintrage an
der Landesstrale L1162.

Erhaltung der alten Streuobstbdume und eines Eichenbestandes im Rahmen des Bebau-
ungsplanes.

Bei einer Gebaudehohe Uber 15 m tUber Grund wird eine Zustimmung der zusténdigen Luft-
fahrtbehodrde benétigt.

GESAMTBEURTEILUNG

Kleine Siedlungsausweisung in noch ganz ordentlicher Lage zum Ortskern; ggf. schnelle
Entwicklung méglich; verschiedene Konflikte bestehen; relativ teure ErschlieRung

REALISIERUNG
einfach — schwierig

mittel bis schwierig
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UNTERSUCHUNG DER SIEDLUNGSFLACHEN

FLACHENNUTZUNGSPLAN MIT LANDSCHAFTSPLAN

Gepl. Baugebiete / Kriterien

W 4.2 — Schelmen Ost Il

VORGABEN

Derzeitige Nutzung

Landwirtschaft

Bisherige FNP-Ausweisung

AuRenbereich - Flache fur die
Landwirtschaft

Regionalplanerische Vorgaben

keine

Sonst. Vorgaben

FFH-Flachlandméhwiese (Kat. B)
im dstlichen und noérdlichen Teil
Hauptgas- und Wasserleitung im
nordlichen Randbereich vorhanden

Gebiet im beschrankten Bau-
schutzbereich des Flugplatzes
Heubach mit Bauhdhenbeschréan-
kungen

Plangebiet liegt teilweise innerhalb
des Gebiets der Flurbereinigung
Bobingen

BESTAND

Landschaftliche Situation
Landschaftsbild (L)

Topographie (T)
Geologie/ Baugrund (G)

Das Landschaftsbild wird hier durch das sudlich gelegene Klotzbachtal gepragt, an dessen
nordlich ansteigenden Talhang sich das Gebiet befindet. Der Bereich ist aufgrund der be-
stehenden Grinstrukturen nur gering durch die Landesstra3e beeintrachtigt und wird inten-
siv landwirtschaftlich genutzt. Grinstrukturen sind nicht vorhanden, teilweise ist das Griin-
land als Flachland-Mahwiese ausgewiesen. Der westlich angrenzende Ortsrand ist nur
mafig eingegriint. Die nach Norden und Osten angrenzenden Landschaftsbereiche sind
weitestgehend ausgeraumt.

Das Gelande relativ geleichméRig leicht nach Siiden/Siidwesten geneigt.

Unterjura-FlieBerde Uber Ton- und Mergelsteinen des Unterjuras, stellenweise mit gering-
machtigem Rest der Decklage.

Mittel tief entwickelter Pelosol und mittel bis maRig tief entwickelter Braunerde-Pelosol

Boden

Altlasten

Bewertung Bodenfunktionen
Wertstufe in Flachenbilanz
Geogene Schadstofffiihrungen
Knollenmergelgebiet (Rutschungen)

Keine bekannt

LN: 2,33 (Quelle: LGRB Kartenviewer)
Vorrangflache Stufe Il

maoglich/prifen

nein

Betroffene Biotoptypen

Landwirtschaftliche Nutzflache (Griinland), davon ca. 50% in Qualitat einer Flachland-
Mahwiese

Biotoptypen in der Umgebung
Landes-Biotopverbundplanung

Landwirtschaftliche Nutzflachen (Griinland)

Geplante Flache nicht betroffen, ggf. Anschluss an LandesstralRe innerhalb der Kernflache
des Biotopverbund mittlerer Standorte

Grundstiicksverhaltnisse

Mit Ausnahme der Weganteile in Privateigentum

PLANUNG

GroRRe

ca. 3,4 ha

Lage / Eignung der Flachen
(Ausrichtung, Qualitat, usw.)

Schone leichte Siidhanglage im Anschluss an das bestehende Wohngebiet ,Schelmen®; im
sudlichen Teil ggf. Einschrankungen durch Verkehrslarm der Scheuelbergstralie; relativ
weite Entfernung zu Bahnhof, Ortsmitte und Schule

Anzahl der méglichen Gebaude

35-45

Stadtebauliche Aspekte

Geplante Fléache stellt im Zusammenhang mit W 4.3 und 4.4 eine neue Siedlungserweite-
rung dar, die eine neue Anbindung an die Scheuelbergstral3e erforderlich macht; grund-
sétzlich denkbar, jedoch weite Entfernungen zu Bahnhof, Ortsmitte, Schule usw.; Sied-
lungskaorper verlangert sich weiter, steht in Konkurrenz zur Entwicklung des W 3
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UNTERSUCHUNG DER SIEDLUNGSFLACHEN PROJ.NR. BO17021

FLACHENNUTZUNGSPLAN MIT LANDSCHAFTSPLAN GENERELLE TEILFORTSCHREIBUNG BOBINGEN
Gepl. Baugebiete / Kriterien W 4.2 — Schelmen Ost Il
VerkehrserschlieBung neue Anbindung an die Landesstral3e (Scheuelbergstarf3e) mit Linksabbiegespur und Ver-

legung der Ortsdurchfahrtsgrenze voraussichtlich erforderlich, Anbindung Gber W 4.1 an
Dr. Schneider-Straf3e eher kritisch zu werten

Ver- und Entsorgung

Entwéasserung (E) E — teilweise im AKP enthalten, Regenriickhaltung und Regenuberlaufbecken erforderlich
Fremdwasserabtrennung (F) F — denkbar

Wasser (W) W — neue Zuleitung erforderlich

Sonstige (S) S — groftenteils neue Anschlussleitungen erforderlich

Kosten mittel bis hoch (nur unter Berucksichtigung einer mittelfristigen Gesamtrealisierung mit W

4.1, W 4.3 und W 4.4 wirtschaftlich darstellbar)

UMWELTAUSWIRKUNGEN

Boden / Flache Bewertung der Bodenfunktionen im Plangebiet durchschnittlich mit 2,33 (Natirliche Boden-

fruchtbarkeit 2; Ausgleichskorper im Wasserkreislauf 1,5; Filter und Puffer fir Schadstof-

fe 3,5).

Ausweisung von Wohngebietsflachen fuhrt zu gewissen Verlusten beim Schutzgut Boden /

Flache, MaRnahmen zur Reduzierung der Flachenversiegelung (z.B. Dachbegrinung,

wasserdurchléssige Belége, reduzierte GRZ, Ausschluss von Steingarten) daher erforder-

lich.

Verlust von landwirtschaftlich geeigneten Boden; in der Umgebung aber noch reichlich Fla-

chen gleicher Wertigkeit vorhanden, Ausgleichsmalinahmen als mégliche Kompensation

fur Versiegelung eher schwierig, ggf. Uber Erosionsschutz aber mdéglich.

=> Minimierungsmafl3nahmen sind in gewissem Umfang mdglich, dennoch werden Eingriffe
in das Schutzgut Boden / Flache erfolgen, aufgrund der FlachengréRRe ist eine mittlere
bis hohe Beeintrachtigung zu erwarten.

Wasser Reduzierung der Grundwasserneubildung und Erhéhung des Oberflachenabflusses sind zu
erwarten. Minimierung durch geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan mit Zufiihrung zu
Oberflachengewassern sehr sinnvoll (Pufferung, wasserdurchlassige Belage, Dachbegri-
nung, Versickerung, u.a.).

Die Gefahr von Schadstoffeintréagen ist in Wohngebieten relativ gering, Vermeidungsmaf-
nahmen sind dennoch sinnvoll. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist zu prifen, ob
Vermeidungsmafnahmen zum Schutz des Grundwassers vor Schadstoffeintrag erforder-
lich sind, Pufferwirkung des Bodens aber sehr hoch.

=> Minimierungsmafinahmen sind méglich bzw. erforderlich im Hinblick auf Versiegelun-
gen und Abfuihrung des Oberflachenwassers,
aufgrund des zu erwartenden Versiegelungsgrades und der hier weitgehend unbebau-
ten Umgebung ist mit geringen bis mittleren Beeintrachtigungen des Schutzguts Wasser
zu rechnen. Oberflachenwasser muss in jedem Fall gepuffert und gedrosselt abgeleitet
werden.

Klima / Luft Verlust von Kaltluftentstehungsflachen in gewissem Umfang. Luftaustausch im Plangebiet
aber uneingeschrankt méglich, da umgebende Freiflachen keine Stromungshindernisse
aufweisen; Veranderung des Kleinklimas durch Versiegelung und Siedlungsnutzung zu er-
warten.
Gewisse Minimierung durch geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan méglich (Baum-
pflanzungen, Dachbegriinung, Gebaudestellungen, aufgelockerte Bebauung usw.).
=> Minimierungsmafnahmen mdglich und sinnvoll.
Vorbelastungen der Luftqualitét nicht gegeben, eine Beeintrachtigung kann durch inten-
sive Gehdlzpflanzungen reduziert bzw. vermieden werden.
Aufgrund der Lage, der Umgebungsstrukturen und der zu erwartenden Nutzungsintensi-
tét ist eine geringe bis mittlere Beeintrachtigung des Schutzguts Klima / Luft zu erwar-
ten.

Biotopstruktur Wertvolle Biotopstrukturen (nach Biotoptypenbewertung) sind durch die Inanspruchnahme
von FFH-Flachlandmé&hwiesen im zentralen Bereich des Gebiets auf gro3erer Flache be-
troffen. Diese sind im Rahmen eines spéateren Bebauungsplanes soweit wie méglich zu in-
tegrieren und vor negativen Einflissen zu schitzen. Im Zusammenhang mit den angren-
zenden geplanten Wohngebieten ist Giber ein Konzept zur Einbeziehung der M&hwiesen in
das Gesamtgebiet und fur einen moglichen Ersatz zu entwickeln, womit die Beeintrachti-
gung der Wiesen abgemildert werden kann.
Fur Tiere: Beeintrachtigung bisher unzerschnittener Freirdume fir Flederméause und sons-
tige Saugetiere sowie Vogel, insbesondere Feldlerchen; Habitatpotenzial insgesamt aber
eher gering.
=> Aufgrund der moglichen Beeintrachtigung von Mahwiesen und vereinzelt von Tieren
insgesamt Einstufung als mittlere bis hohe Beeintrachtigung; Verluste im Zuge einer
schonenden Planung mit Teilintegration bestehender Wiesen und Konzepten zum Aus-
gleich der Verluste vertretbar. Artenschutzrechtliche Auswirkungen siehe unten.
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UNTERSUCHUNG DER SIEDLUNGSFLACHEN PROJ.NR. BO17021

FLACHENNUTZUNGSPLAN MIT LANDSCHAFTSPLAN GENERELLE TEILFORTSCHREIBUNG BOBINGEN

Gepl. Baugebiete / Kriterien

W 4.2 — Schelmen Ost Il

Landschaftsbild

Die geplante Baugebietsflache liegt wie der gesamte Bereich W 4 im unmittelbaren An-
schluss zur bestehenden Ortslage von Bobingen und stellt eine Arrondierung des Sied-
lungskorpers im Ubergang zur freien Landschaft dar. Im Anschluss an die bestehenden
Baugebiete Birgle/Strang und Hagenacker sind die Flachen auf dem Hohenzug ein wirt-
schaftlich sinnvoll erschlieBbarer Bereich. Aufgrund der Lage am ansteigenden Héhenzug
und der teilweise guten Einsehbarkeit ist die zulassige Bebauung an die umgebende Struk-
tur anzupassen und durch intensive Randeingriinung in die Landschaft einzubinden.

Im Ubergang zur freien Landschaft ist insbesondere eine Anbindung des Wegenetzes in

den AulRenbereich fur die Erhaltung der Naherholungsfunktionen wichtig.

=> Zur Minimierung der Beeintréachtigungen fiir das Landschaftsbild sind Gestaltungs- und
Eingrinungsmaf3nahmen dringend erforderlich.
Die Naherholungsfunktionen sind durch die unmittelbare Nahe zum Auf3enbereich so-
wie zu den Sportanlagen ausreichend bericksichtigt.

Artenschutz

Artenschutzrechtliche Konflikte durch struktur- und habitatreiche Streuobstwiese im Siiden
und die FFH-Mahwiese vorhanden; erhéhte Dichte von Fledermé&usen; 2 Feldlerchenquar-
tiere in den angrenzenden Ackern; FFH-Mahwiese hat eher C-Einstufung; erheblicher Auf-
wand bzgl. Ausgleich und Kompensation erforderlich.

Vorschlége fur die weitere
Planung

Entwicklung eines Gesamtkonzepts zur Struktur-, Erschlie3ung und landschaftsplaneri-
scher Gestaltung fur das Gesamtgebiet W 4 erforderlich;

Priifung der Erheblichkeit des Verlusts fur Landwirtschaft im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens;

Die Problematik der im Gebiet bestehenden groRen Flachen von Mageren Flachland-
mahwiesen ist vorab mit Fachbehorden zu klaren.

Sensible, landschaftsgerechte Gestaltung des neuen Ortsrandes mit extensiver Streuobst-
wiese, Hecken und Laubb&dumen

Bei der Gebaudehohe lber 15 m tber Grund wird eine Zustimmung der zusténdigen Luft-
fahrtbehoérde bendétigt.

GESAMTBEURTEILUNG

Gebietsentwicklung nur im Zusammenhang mit den weiteren Bauabschnitten des W 4
sinnvoll; aufgrund der Lage am 6stlichen Ortsrand méaRig geeignet; relativ teure Erschlie-
Bung

REALISIERUNG
einfach — schwierig

mittel bis schwierig
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UNTERSUCHUNG DER SIEDLUNGSFLACHEN PROJ.NR. BO17021

FLACHENNUTZUNGSPLAN MIT LANDSCHAFTSPLAN GENERELLE TEILFORTSCHREIBUNG BOBINGEN
Gepl. Baugebiete / Kriterien W 4.3 — Schelmen Ost IlI

VORGABEN

Derzeitige Nutzung Landwirtschaft

Bisherige FNP-Ausweisung Auf3enbereich -

Flache fiir die Landwirtschaft

Regionalplanerische Vorgaben keine

Sonst. Vorgaben FFH-Flachlandmé&hwiese (Kat. C)
im stdwestlichen Teil

Hauptgas- und Wasserleitung im
stdlichen Randbereich vorhanden

Gebiet im beschrankten Bau-
schutzbereich des Flugplatzes
Heubach mit Bauhthenbeschran-

kungen

BESTAND

Landschaftliche Situation

Landschaftsbild (L) Das Landschaftsbild wird auch hier durch das sudlich gelegene Klotzbachtal gepragt, an
dessen nordlich ansteigenden Talhang sich das Gebiet befindet. Der Bereich ist als Griin-
land landwirtschaftlich intensiv genutzt. Nur sehr geringe Griinstrukturen unterbrechen die
ausgeraumte Landschaft des flachen Hohenriickens zwischen Klotzbach und Rems, der im
Westen durch den nur maRig eingegriinten Siedlungsbereich begrenzt ist. Das Gelénde re-
lativ geleichm&Rig leicht nach Siiden/Siidwesten geneigt.

Topographie (T) Das Gelande relativ gleichmafig leicht nach Stidwesten geneigt.

Geologie/ Baugrund (G) Unterjura-FlieRerde tber Ton- und Mergelsteinen des Unterjuras, stellenweise mit gering-
machtigem Rest der Decklage.
Mittel tief entwickelter Pelosol und mittel bis maRig tief entwickelter Braunerde-Pelosol

Boden )

Altlasten Keine bekannt

Bewertung Bodenfunktionen LN: 2,33 .(Que”e: LGRB Kal’tenviewer)

Wertstufe in Flachenbilanz Vorrangflache Stufe I

Geogene Schadstofffiihrungen moglich/prifen

Knollenmergelgebiet (Rutschungen) | nein

Betroffene Biotoptypen Landwirtschaftliche Nutzflache (Griinland), davon ca. 30% in Qualitét einer Flachland-
Mahwiese: 2 Laubb&dume in Baumgruppe am sudlichen Rand

Biotoptypen in der Umgebung Landwirtschaftliche Nutzflachen (Griinland, geringfiigig Acker); Feldwege; Wohnbebauung
mit mittel strukturierten Hausgarten

Landes-Biotopverbundplanung nicht betroffen

Grundstiicksverhéltnisse Mit Ausnahme der Weganteile in Privateigentum

PLANUNG

GroRRe ca. 3,2 ha

Lage / Eignung der Flachen Schone leichte Studhanglage im dstlichen Anschluss an das bestehende Wohngebiet
(Ausrichtung, Qualitat, usw.) ~Schelmen®; relativ weite Entfernung zu Bahnhof, Ortsmitte und Schule; relativ gute Anbin-

dung an die Sportstatten

Anzahl der méglichen Gebaude [ 40 -50
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UNTERSUCHUNG DER SIEDLUNGSFLACHEN PROJ.NR. BO17021

FLACHENNUTZUNGSPLAN MIT LANDSCHAFTSPLAN GENERELLE TEILFORTSCHREIBUNG BOBINGEN
Gepl. Baugebiete / Kriterien W 4.3 — Schelmen Ost llI
Stadtebauliche Aspekte Geplante Flache stellt im Zusammenhang mit W 4.2 und 4.4 eine neue Siedlungserweite-

rung dar, die eine neue Anbindung an die Scheuelbergstral3e erforderlich macht; grund-
satzlich denkbar, jedoch relativ weite Entfernungen zu Bahnhof, Ortsmitte, Schule usw.;
Siedlungskorper verlangert sich weiter, steht in Konkurrenz zur Entwicklung des W 3

VerkehrserschlieBung ErschlieBung tber W 4.2, dort neue Anbindung an die Landesstra3e mit Linksabbiegespur
und Verlegung der Ortsdurchfahrtsgrenze erforderlich

Ver- und Entsorgung

Entwéasserung (E) E — teilweise im AKP enthalten, Regenriickhaltung und Regenuberlaufbecken erforderlich
Fremdwasserabtrennung (F) F — denkbar

Wasser (W) W — neue Zuleitung erforderlich

Sonstige (S) S — groftenteils neue Anschlussleitungen erforderlich

Kosten mittel bis hoch (nur unter Berticksichtigung einer mittelfristigen Gesamtrealisierung mit W

4.1, W 4.2 und W 4.4 wirtschaftlich darstellbar)

UMWELTAUSWIRKUNGEN

Boden / Flache Bewertung der Bodenfunktionen im Plangebiet durchschnittlich mit 2,33 (Natirliche Boden-

fruchtbarkeit 2; Ausgleichskorper im Wasserkreislauf 1,5; Filter und Puffer fir Schadstof-

fe 3,5).

Ausweisung von Wohngebietsflachen fuhrt zu gewissen Verlusten beim Schutzgut Boden /

Flache, MalRnahmen zur Reduzierung der Flachenversiegelung (z.B. Dachbegrinung,

wasserdurchlassige Belage, reduzierte GRZ, Ausschluss von Steingarten) daher erforder-

lich.

Verlust von landwirtschaftlich geeigneten Boden; in der Umgebung aber noch reichlich Fla-

chen gleicher Wertigkeit vorhanden, Ausgleichsmalinahmen als mégliche Kompensation

fur Versiegelung eher schwierig, ggf. Gber Erosionsschutz aber moglich.

=> Minimierungsmafinahmen sind in gewissem Umfang moglich, dennoch werden Eingriffe
in das Schutzgut Boden / Flache erfolgen, aufgrund der Flachengrofie ist eine mittlere
bis hohe Beeintrachtigung zu erwarten.

Wasser Reduzierung der Grundwasserneubildung und Erhéhung des Oberflachenabflusses sind zu
erwarten. Minimierung durch geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan mit weitgehen-
der Erhaltung des natirlichen Oberflachenwasserabflussregimes und Zufiihrung zu Ober-
flachengewassern umsetzbar (Pufferung, wasserdurchléssige Belage, Dachbegrinung,
Versickerung, u.a.).

Die Gefahr von Schadstoffeintréagen ist in Wohngebieten relativ gering, Vermeidungsmaf-
nahmen sind dennoch sinnvoll. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist zu prifen, ob
Vermeidungsmafnahmen zum Schutz des Grundwassers vor Schadstoffeintrag erforder-
lich sind, Pufferwirkung des Bodens aber sehr hoch.

=> Minimierungsmaf3nahmen sind méglich und erforderlich im Hinblick auf Versiegelungen,
Regenriickhaltung und Abfiihrung des Oberflachenwassers,
aufgrund des zu erwartenden Versiegelungsgrades und der hier weitgehend unbebau-
ten Umgebung ist mit geringen bis mittleren Beeintrachtigungen des Schutzguts Wasser
zu rechnen. Oberflachenwasser muss in jedem Fall gepuffert und gedrosselt abgeleitet
werden.

Klima / Luft Verlust von Kaltluftentstehungsflachen in gewissem Umfang. Luftaustausch im Plangebiet
aber uneingeschréankt mdéglich, da umgebende Freiflachen keine Strémungshindernisse
aufweisen; Beriicksichtigung von Achsen zur Durchliiftung bestehender Gebiete wichtig.
Gewisse Minimierung durch geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan méglich (Baum-
pflanzungen, Dachbegriinung, Geb&audestellungen, aufgelockerte Bebauung usw.).
=> Minimierungsmafnahmen mdglich und sinnvoll.
Vorbelastungen der Luftqualitét nicht gegeben, eine Beeintrachtigung kann durch inten-
sive Gehdlzpflanzungen, Dachbegriinungen usw. reduziert oder vermieden werden.
Aufgrund der Lage, der Umgebungsstrukturen und der zu erwartenden Nutzungsintensi-
tét ist eine geringe bis mittlere Beeintrachtigung des Schutzguts Klima / Luft zu erwar-
ten.

Biotopstruktur Wertvolle Biotopstrukturen (nach Biotoptypenbewertung) sind durch die Inanspruchnahme
von FFH-Flachlandmahwiesen im westlichen Bereich des Gebiets auf gréRerer Flache be-
troffen. Diese sind im Rahmen eines spéateren Bebauungsplanes vermutlich nur teilweise
zu halten, dort aber vor negativen Einflissen zu schitzen. Im Zusammenhang mit den an-
grenzenden geplanten Wohngebieten ist ein Konzept fir einen mdéglichen Ersatz zu entwi-
ckeln, womit die Beeintrachtigung der Wiesen kompensiert werden kann.
Fur Tiere: Beeintrachtigung bisher unzerschnittener Freiraume fir Flederméause und sons-
tige Saugetiere sowie Vogel, insbesondere Feldlerchen; Habitatpotenzial insgesamt aber
eher gering.
=> Aufgrund der méglichen Beeintrachtigung von Mahwiesen und vereinzelt von Tieren
insgesamt Einstufung als mittlere bis hohe Beeintréchtigung; Verluste im Zuge einer
schonenden Planung mit Teilintegration bestehender Wiesen und Konzepten zum Aus-
gleich der Verluste vertretbar. Artenschutzrechtliche Auswirkungen siehe unten.
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UNTERSUCHUNG DER SIEDLUNGSFLACHEN PROJ.NR. BO17021

FLACHENNUTZUNGSPLAN MIT LANDSCHAFTSPLAN GENERELLE TEILFORTSCHREIBUNG BOBINGEN
Gepl. Baugebiete / Kriterien W 4.3 — Schelmen Ost IlI
Landschaftsbild Die geplante Baugebietsflache liegt wie der gesamte Bereich W 4 im unmittelbaren An-

schluss zur bestehenden Ortslage von Bébingen und stellt eine Arrondierung des Sied-
lungskorpers im Ubergang zur freien Landschaft dar. Im Anschluss an die bestehenden
Baugebiete Birgle/Strang und Hagenacker sind die Flachen auf dem H6henzug ein wirt-
schaftlich sinnvoll erschlieBbarer Bereich. Aufgrund der Lage am ansteigenden Hohenzug
und der teilweise guten Einsehbarkeit ist die zuléssige Bebauung an die umgebende Struk-
tur anzupassen und durch intensive Randeingriinung in die Landschaft einzubinden.
Im Ubergang zur freien Landschaft ist insbesondere eine Anbindung des Wegenetzes in
den AulRenbereich sowie zum Burgerpark fir die Erhaltung der Naherholungsfunktionen
wichtig.
=> Zur Minimierung der Beeintrachtigungen fir das Landschaftsbild sind Gestaltungs- und
EingrinungsmaRnahmen dringend erforderlich.
Die Naherholungsfunktionen sind durch die unmittelbare Nahe zum AuRenbereich so-
wie zu den Sportanlagen ausreichend bericksichtigt.

Artenschutz Teilweise als FFH-Mahwiese ausgewiesen, die jedoch relativ artenarm ist; ausgeraumte
Landschaft, nur im siidlichen Randbereich kleines Feldgehdlz; dort jedoch Fledermaus-
quartier vorhanden, zusatzliche MalRnahmen erforderlich; Feldlerchenquartier unmittelbar
Ostlich angrenzend, Ersatz voraussichtlich erforderlich; keine groReren Konflikte bei Insek-
ten und Reptilien zu erwarten.

Vorschlage fir die weitere Entwicklung eines Gesamtkonzepts zur Struktur-, Erschlieung und landschaftsplaneri-
Planung scher Gestaltung fur das Gesamtgebiet W 4 erforderlich;
Priifung der Erheblichkeit des Verlusts fur Landwirtschaft im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens;

Sensible, landschaftsgerechte Gestaltung des neuen Ortsrandes mit extensiver Streuobst-
wiese, Hecken und Laubb&umen;

Schaffung von Ersatzwiesen fir die Flachlandméahwiesen der Qualitatsstufe C;

Bei einer Gebaudehohe uber 15 m tiber Grund wird eine Zustimmung der zusténdigen Luft-
fahrtbehorde bendtigt.

GESAMTBEURTEILUNG Gebietsentwicklung nur im Zusammenhang mit den weiteren Bauabschnitten des W 4
sinnvoll; aufgrund der Lage am 6stlichen Ortsrand méaRig geeignet; relativ teure Erschlie-
Bung

REALISIERUNG
einfach — schwierig mittel bis schwierig
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UNTERSUCHUNG DER SIEDLUNGSFLACHEN

PROJ.NR. BO17021

FLACHENNUTZUNGSPLAN MIT LANDSCHAFTSPLAN

Gepl. Baugebiete / Kriterien

GENERELLE TEILFORTSCHREIBUNG BOBINGEN

W 4.4 — Hagenéacker Erweiterung Ost

VORGABEN

Derzeitige Nutzung

Bisherige FNP-Ausweisung

Regionalplanerische Vorgaben

Landwirtschaft ?
AuRenbereich - :
Flache fiir die Landwirtschaft
Regionale Grlinzasur (Z) dstlich TS 5
angrenzend ]l 4
L > &
- _ . ) ; \7‘
579 Bl w
L 4 4.4 = 9Q

Sonst. Vorgaben

Gebiet groftenteils im beschrank-
ten Bauschutzbereich des Flugplat-
zes Heubach mit Bauhdhenbe-
schrankungen

BESTAND

Landschaftliche Situation
Landschaftsbild (L)

Topographie (T)
Geologie/ Baugrund (G)

Das Landschaftsbild wird durch den flachen Hohenrticken zwischen Klotzbach und Rems
gepragt. Das Gebiet liegt dabei auf dem Hohenriicken, der nach Osten noch etwas ansteigt
und ca. 450 m Ostlich den Hochpunkt erreicht. Der Bereich ist grotenteils als Grinland
landwirtschaftlich intensiv genutzt. Nur sehr geringe Griunstrukturen unterbrechen die aus-
gerdumte Landschatt, die im Westen durch den nur geringfligig eingegriinten angrenzen-
den Siedlungsbereich begrenzt ist.

Das Gelande fallt vom Hochpunkt im siidlichen Bereich schwach nach Norden.

Lehm bedeckte TonflieBerde (Deck- und Basislage) Uber Ton- und Mergelsteinen des Un-
terjuras.

Pseudovergleyter mittel und magig tief entwickelter Braunerde-Pelosol und pseudover-
gleyte mittel und maRig tief entwickelte Pelosol-Braunerde.

Boden

Altlasten

Bewertung Bodenfunktionen
Wertstufe in Flachenbilanz
Geogene Schadstofffiihrungen
Knollenmergelgebiet (Rutschungen)

Keine bekannt

LN: 2,17 (Quelle: LGRB Kartenviewer)
Vorrangflache Stufe Il

maoglich/prifen

nein

Betroffene Biotoptypen

Landwirtschaftliche Nutzflache (meist Griinland); Feldweg asphaltiert

Biotoptypen in der Umgebung

Landes-Biotopverbundplanung

Landwirtschaftliche Nutzflachen (Griinland, geringfligig Acker); Feldwege asphaltiert; weni-
ge Grunstrukturen wie Hecken/Gehdlze; Wohnbebauung mit Hausgérten

nicht betroffen

Grundstiicksverhaltnisse

ca. 12% Gemeindeeigentum, Rest Privateigentum
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UNTERSUCHUNG DER SIEDLUNGSFLACHEN PROJ.NR. BO17021

FLACHENNUTZUNGSPLAN MIT LANDSCHAFTSPLAN GENERELLE TEILFORTSCHREIBUNG BOBINGEN

Gepl. Baugebiete / Kriterien

W 4.4 — Hagenéacker Erweiterung Ost

PLANUNG

GroRRe

ca. 3,0 ha

Lage / Eignung der Flachen
(Ausrichtung, Qualitat, usw.)

Grundsatzlich schéne Wohnlage mit Anbindung an die freie Landschaft; gute Anbindung an
die Sportstatten und Schule; sonstige Infrastruktur im Ortszentrum in mittlerer Entfernung,
zum Bahnhof sehr weit

Anzahl der méglichen Gebaude

40 - 45

Stadtebauliche Aspekte

Geplante Flache stellt im Zusammenhang mit W 4.2 und 4.3 eine neue Siedlungserweite-
rung dar, die zumindest langerfristig eine neue Anbindung an die Scheuelbergstralie erfor-
derlich macht; Siedlungskoérper verlangert sich weiter; Entwicklung steht in Konkurrenz zum
W 3; ggf. ware das Baugebiet auch separat entwickelbar, wiirde dann jedoch spornartig in
die freie Landschaft hineinragen

VerkehrserschlieBung

Ver- und Entsorgung
Entwasserung (E)
Fremdwasserabtrennung (F)
Wasser (W)

Sonstige (S)

ErschlieBung tber die angrenzende Fichtenstra3e, spéter in Verbindung zu W 4.2 und W
4.3 auch Uber eine neue Anbindung an die Landesstrae mit Linksabbiegespur

E — teilweise im AKP enthalten, Regenrtickhaltung und Regenuberlaufbecken erforderlich
F — denkbar (bei VoraberschlieRung der Gebiete 4.2 und 4.3)

W — neue Zuleitung erforderlich

S — groftenteils neue Anschlussleitungen erforderlich

Kosten

mittel

UMWELTAUSWIRKUNGEN

Boden / Flache

Bewertung der Bodenfunktionen im Plangebiet durchschnittlich mit 2,33 (Natirliche Boden-

fruchtbarkeit 2; Ausgleichskorper im Wasserkreislauf 1,5; Filter und Puffer fir Schadstof-

fe 3,5).

Ausweisung von Wohngebietsflachen fuhrt zu gewissen Verlusten beim Schutzgut Boden /

Flache, MaRnahmen zur Reduzierung der Flachenversiegelung (z.B. Dachbegriinung,

wasserdurchléassige Belage, reduzierte GRZ, Ausschluss von Steingérten, Optimierung der

Verkehrsfiihrung) daher erforderlich.

Verlust von landwirtschaftlich maRig geeigneten Béden; in der Umgebung auch noch reich-

lich Flachen gleicher oder hoherer Wertigkeit vorhanden, AusgleichsmafRnahmen als még-

liche Kompensation fiir Versiegelung eher schwierig, ggf. Entsiegelungen von Feldwegen,

Radwegen o0.4. in der Umgebung wére zu prifen.

=> Minimierungsmafnahmen sind méglich und sinnvoll, dennoch werden Eingriffe in das
Schutzgut Boden / Flache erfolgen, aufgrund der Flachengrof3e ist eine mittlere bis ho-
he Beeintréchtigung zu erwarten.

Wasser

Reduzierung der Grundwasserneubildung und Erhéhung des Oberflachenabflusses sind zu
erwarten. Minimierung durch geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan mit weitgehen-
der Erhaltung des natirlichen Oberflachenwasserabflussregimes und ortsnaher Versicke-
rung umsetzbar (Rigolen, wasserdurchlassige Belage, Dachbegriinung, u.a.).

Die Gefahr von Schadstoffeintréagen ist in Wohngebieten relativ gering. Im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens ist dennoch zu priifen, ob Vermeidungsmanahmen zum Schutz
des Grundwassers vor Schadstoffeintrag erforderlich sind, Pufferwirkung des Bodens aber
sehr hoch.

=> Minimierungsmafinahmen sind im Hinblick auf Versiegelungen, Regenriickhaltung, Be-
grunung und Abfuhrung des Oberflachenwassers méglich,
aufgrund des zu erwartenden Versiegelungsgrades und der hier weitgehend unbebau-
ten Umgebung ist mit geringen bis mittleren Beeintrachtigungen des Schutzguts Wasser
zu rechnen. Oberflachenwasser muss in jedem Fall gepuffert und gedrosselt abgeleitet
werden.

Klima / Luft

Verlust von Kaltluftentstehungsflachen in gewissem Umfang, allerdings keine Gehdlzstruk-
turen betroffen. Luftaustausch im Plangebiet weiter uneingeschrankt moglich, da umge-
bende Freiflachen keine Strémungshindernisse aufweisen; Berlcksichtigung von Achsen
zur Durchliftung bestehender Gebiete wichtig.

=> Minimierungsmafl3nahmen mit Begriinung von Gebaudeteilen, PflanzmalRnahmen und
reduzierter Versiegelungsrate usw. moéglich und sinnvoll.
Vorbelastungen der klimatischen Situation nicht gegeben, eine Beeintrachtigung kann
durch intensive Geholzpflanzungen, Dach- oder sonstige Begriinungen usw. reduziert
werden.
Aufgrund der Lage, der Umgebungsstrukturen und der zu erwartenden Nutzungsintensi-
tét ist eine geringe bis mittlere Beeintrachtigung des Schutzguts Klima / Luft zu erwar-
ten.

Biotopstruktur

Wertvolle oder geschitzte Strukturen sind durch die Inanspruchnahme von landwirtschaftli-
chen Flachen nicht betroffen. Auch Biotopverbundsflachen werden durch die Ausweisung
des Gebiets nicht in Anspruch genommen. Das Arteninventar der meisten Flachen ist nicht
sonderlich vielfaltig ausgepragt. Zur Vermeidung von Eingriffen kdnnen aber Versiegelun-
gen mdglichst gering gehalten werden und die auRen liegenden Flachen fur Eingrinungen
vorgesehen werden.
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UNTERSUCHUNG DER SIEDLUNGSFLACHEN

FLACHENNUTZUNGSPLAN MIT LANDSCHAFTSPLAN

Gepl. Baugebiete / Kriterien

W 4.4 — Hagenéacker Erweiterung Ost

Biotopstruktur (Fortsetzung)

Fur Tiere: Beeintrachtigung bisher unzerschnittener Freiraume fir Flederméuse und sons-

tige Saugetiere sowie Vogel, insbesondere Feldlerchen; Habitatpotenzial insgesamt aber

eher gering.

=> Aufgrund der geringen Biotop- und Artenausstattung insgesamt Einstufung als geringe
Beeintrachtigung; Verluste im Zuge einer schonenden Planung in Kombination mit
MaRnahmen zur Durchgriinung, Eingrinung und Schaffung neuer Lebensstéatten fur
Tiere und Pflanzen zum Ausgleich der Verluste vertretbar. Artenschutzrechtliche Aus-
wirkungen siehe unten.

Landschaftsbild

Die geplante Baugebietsflache liegt wie der gesamte Bereich W 4 im unmittelbaren An-
schluss zur bestehenden Ortslage von Bébingen und stellt eine Arrondierung des Sied-
lungskorpers im Ubergang zur freien Landschaft dar. Aufgrund der Lage am ansteigenden
Hohenzug und der teilweise guten Einsehbarkeit ist die zulassige Bebauung an die umge-
bende Struktur anzupassen und durch intensive Randeingriinung in die Landschaft einzu-
binden.
Im Ubergang zur freien Landschaft ist insbesondere eine Anbindung des Wegenetzes in
den Auf3enbereich fiir die Erhaltung der Naherholungsfunktionen wichtig.
=> Zur Minimierung der Beeintréachtigungen fiir das Landschaftsbild sind Gestaltungs- und
EingrinungsmaRnahmen dringend erforderlich.
Die Naherholungsfunktionen sind durch die unmittelbare Ndhe zum Au3enbereich so-
wie zu den Sportanlagen ausreichend beriicksichtigt.

Artenschutz

Kleiner Teil im Nordosten als FFH-M&hwiese ausgewiesen, die jedoch verlegt werden
koénnte; insgesamt ausgeraumte Landschaft, jedoch Feldlerchenquartier im Gebiet sowie in
der Umgebung angrenzend, daher mindestens zwei Reviere betroffen; ansonsten keine
Konflikte zu erwarten.

Vorschlage fur die weitere
Planung

Entwicklung eines Gesamtkonzepts zur Struktur-, Erschlieung und landschaftsplaneri-
scher Gestaltung fiir das Gesamtgebiet W 4 erforderlich;

Prifung der Erheblichkeit des Verlusts fur Landwirtschaft im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens;

Sensible, landschaftsgerechte Gestaltung des neuen Ortsrandes mit extensiver Streuobst-
wiese, Hecken und Laubb&umen

Bei der Gebaudehohe iber 15 m ber Grund wird eine Zustimmung der zustandigen Luft-
fahrtbehorde bendtigt.

Eine ggf, mdgliche Beeintrachtigung der Regionalen Griinzasur ist mit der Region vorab
abzustimmen.

GESAMTBEURTEILUNG

Gebietsentwicklung, die voraussichtlich noch ohne die weiteren Bauabschnitte des W 4
maoglich wére; aufgrund der Lage am 6stlichen Ortsrand und der damit zusammenhéangen-
den Entfernungen und Verlangerung des siedlungsstrukturell nur bedingt geeignet

REALISIERUNG
einfach — schwierig

mittel
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UNTERSUCHUNG DER SIEDLUNGSFLACHEN PROJ.NR. BO17021

FLACHENNUTZUNGSPLAN MIT LANDSCHAFTSPLAN GENERELLE TEILFORTSCHREIBUNG BOBINGEN
Gepl. Baugebiete / Kriterien W 4.5 — Hagené&cker Erweiterung Nord (Alternativflache)

VORGABEN

Derzeitige Nutzung Landwirtschaft

Bisherige FNP-Ausweisung Auf3enbereich -

Flache fiir die Landwirtschaft

Regionalplanerische Vorgaben Regionale Gruinzasur (Z) dstlich
angrenzend

Sonst. Vorgaben -Teile der Archaologischen Ver-
dachtsfldche ,Rémische Strale”
(Pruffall, Nr. 6) innerhalb des Plan-

gebiets

BESTAND

Landschaftliche Situation Das Landschaftsbild wird durch den flachen Hohenrlicken zwischen Klotzbach und Rems

Landschaftsbild (L) gepragt. Das Gebiet liegt dabei nordlich des Hohenriickens und fallt nach Norden ab. Der
Bereich ist als Griinland landwirtschaftlich intensiv genutzt und ganz ausgerdumt. Im Sud-
westen grenzt der bestehende Siedlungsbereich an, im Westen besteht in ca. 100 m Ent-
fernung der Sportplatz.
Das Gelande fallt mit ca. 6 — 7 % nach Norden ab.

Topographie (T) Lehm bedeckte TonflieRerde (Deck- und Basislage) Uber Ton- und Mergelsteinen des Un-

Geologie/ Baugrund (G) terjuras.
Pseudovergleyter mittel und maRig tief entwickelter Braunerde-Pelosol und pseudover-
gleyte mittel und maRig tief entwickelte Pelosol-Braunerde.

Boden )

Altlasten Keine bekannt

Bewertung Bodenfunktionen LN: 2,17 .(.Que”e: LGRB Kal’tenviewer)

Wertstufe in Flachenbilanz Vorrangflache Stufe i

Geogene Schadstofffihrungen moglich/priifen

Knollenmergelgebiet (Rutschungen) | €N

Betroffene Biotoptypen Landwirtschaftliche Nutzflache (Grinland)

Biotoptypen in der Umgebung Landwirtschaftliche Nutzflachen (Griinland, Acker); Feldwege asphaltiert; vereinzelte Griin-
strukturen; Sportplatz mit Eingriinung; Wohnbebauung mit Hausgérten

Landes-Biotopverbundplanung Biotopverbund feuchter Standorte: 500 m bzw. 1000 m — Suchraum geringftigig betroffen
im norddstlichen Randbereich

Grundstiicksverhéltnisse 100% Privateigentum

PLANUNG

GroRe ca. 2,3 ha

Lage / Eignung der Flachen Aufgrund des Nordhangs nur bedingt gute Wohnlage; Anbindung an die freie Landschatft;

(Ausrichtung, Qualitat, usw.) gute Anbindung an Sportstatten (mdglicher Larmeintrag) und Schule; sonstige Infrastruktur
im Ortszentrum in mittlerer Entfernung, zum Bahnhof sehr weit; insgesamt nur bedingt ge-
eignet
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UNTERSUCHUNG DER SIEDLUNGSFLACHEN PROJ.NR. BO17021

FLACHENNUTZUNGSPLAN MIT LANDSCHAFTSPLAN GENERELLE TEILFORTSCHREIBUNG BOBINGEN

Gepl. Baugebiete / Kriterien

W 4.5 — Hagené&cker Erweiterung Nord (Alternativflache)

Anzahl der méglichen Gebaude

30-35

Stadtebauliche Aspekte

Geplante Flache stellt im Zusammenhang mit W 4.4 und ggf. W 4.1 — W 4.3 eine neue
Siedlungserweiterung dar; ggf. nur mit neuer Anbindung an die Scheuelbergstrale reali-
sierbar; Siedlungskorper verlangert sich weiter; Gesamtentwicklung W 4 steht in Konkur-
renz zum W 3; ggf. wéare das Baugebiet auch separat mit W 4.4 entwickelbar, wiirde dann
jedoch spornartig in die freie Landschaft hineinragen; Larmeintrag durch Sportplatz még-
lich; aufgrund

VerkehrserschlieBung

ErschlieRung Uber W 4.4 (muss zuerst entwickelt werden)

Ver- und Entsorgung
Entwasserung (E)
Fremdwasserabtrennung (F)

E — nicht im AKP enthalten, &uf3ere ErschlieBung sehr aufwandig
F — denkbar

Wasser (W) W — Anschluss Uber W 4.4 mdglich
Sonstige (S) S — Anschluss uber W 4.4 mdglich
Kosten sehr hoch und aufwéndig (wirtschaftlich schwierig darstellbar)

UMWELTAUSWIRKUNGEN

Boden / Flache

Bewertung der Bodenfunktionen im Plangebiet durchschnittlich mit 2,33 (Natirliche Boden-

fruchtbarkeit 2; Ausgleichskorper im Wasserkreislauf 1,5; Filter und Puffer fur Schadstof-

fe 3,5).

Schaffung von Wohnbaumdglichkeiten fiihrt zu Verlusten beim Schutzgut Boden / Flache,

MaRnahmen zur Reduzierung der Flachenversiegelung (z.B. Dachbegriinung, offenporige

Belage, reduzierte GRZ, Ausschluss von Steingarten, Optimierung der Verkehrsfiihrung)

daher erforderlich.

Verlust von landwirtschaftlich maRig geeigneten Béden; in der Umgebung auch noch reich-

lich Flachen gleicher oder hoherer Wertigkeit vorhanden, AusgleichsmafRnahmen als mog-

liche Kompensation fir Versiegelung eher schwierig, ggf. Entsiegelungen von Feldwegen,

Radwegen o.4. in der Umgebung wére zu prifen.

=> Minimierungsmafnahmen sind méglich und sinnvoll, dennoch werden Eingriffe in das
Schutzgut Boden / Flache erfolgen, aufgrund der Flachengrof3e ist eine mittlere bis ho-
he Beeintrachtigung zu erwarten.

Wasser

Reduzierung der Grundwasserneubildung und Erhéhung des Oberflachenabflusses sind zu
erwarten. Minimierung durch geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan mit weitgehen-
der Erhaltung des natiirlichen Oberflachenabflussregimes und ortsnaher Versickerung um-
setzbar (Rigolen, wasserdurchléssige Belage, Dachbegriinung, u.a.).

Die Gefahr von Schadstoffeintragen ist in Wohngebieten relativ gering. Im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens ist dennoch zu prifen, ob Vermeidungsmanahmen zum Schutz
des Grundwassers vor Schadstoffeintrag erforderlich sind, Pufferwirkung des Bodens aber
sehr hoch.

=> Minimierungsmafl3nahmen sind im Hinblick auf Versiegelungen, Regenriickhaltung, Be-
grinung und Abfuihrung des Oberflachenwassers méglich,
aufgrund des zu erwartenden Versiegelungsgrades und der hier weitgehend unbebau-
ten Umgebung ist mit geringen Beeintrachtigungen des Schutzguts Wasser zu rechnen.
Oberflachenwasser muss in jedem Fall gepuffert und gedrosselt, ggf. direkt zur Rems
abgeleitet werden.

Klima / Luft

Verlust von Kaltluftentstehungsflachen in gewissem Umfang, allerdings keine Gehdlzstruk-
turen oder Leitbahnen betroffen. Luftaustausch im Plangebiet weiter uneingeschrankt mog-
lich, da umgebende Freiflachen keine Strémungshindernisse aufweisen.

=> Minimierungsmafl3nahmen mit Begriinung von Gebaudeteilen, Pflanzmalinahmen und
reduzierter Versiegelungsrate usw. moglich und sinnvoll.
Vorbelastungen der klimatischen Situation und des Luftaustausches sind nicht gege-
ben, Beeintrachtigungen kénnen durch intensive Gehdlzpflanzungen, Dach- oder sons-
tige Begriinungen usw. reduziert werden.
Aufgrund der Lage, der Umgebungsstrukturen und der zu erwartenden Nutzungsintensi-
tét ist eine geringe bis mittlere Beeintrachtigung des Schutzguts Klima / Luft zu erwar-
ten.

Biotopstruktur

Wertvolle oder geschutzte Strukturen sind durch die Inanspruchnahme von landwirtschaftli-
chen Flachen nicht betroffen. Auch Biotopverbundsflachen werden durch die Ausweisung
des Gebiets nicht in Anspruch genommen. Das Arteninventar der meisten Flachen ist nicht
sonderlich vielfaltig ausgepragt. Zur Vermeidung von Eingriffen kdnnen aber Versiegelun-
gen moglichst gering gehalten werden und die auRen liegenden Flachen fur Eingriinungen
vorgesehen werden.
Fur Tiere: Beeintrachtigung bisher unzerschnittener Freiraume fir Fledermause und sons-
tige Saugetiere sowie Vogel, insbesondere Feldlerchen; Habitatpotenzial insgesamt aber
eher gering.
=> Aufgrund der geringen Biotop- und Artenausstattung insgesamt Einstufung als geringe
Beeintrachtigung; Verluste im Zuge einer schonenden Planung in Kombination mit
MaRnahmen zur Durchgriinung, Eingrinung und Schaffung neuer Lebensstatten fiir
Tiere und Pflanzen zum Ausgleich der Verluste vertretbar. Artenschutzrechtliche Aus-
wirkungen siehe unten.
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UNTERSUCHUNG DER SIEDLUNGSFLACHEN PROJ.NR. BO17021

FLACHENNUTZUNGSPLAN MIT LANDSCHAFTSPLAN GENERELLE TEILFORTSCHREIBUNG BOBINGEN

Gepl. Baugebiete / Kriterien

W 4.5 — Hagené&cker Erweiterung Nord (Alternativflache)

Landschaftsbild

Die geplante Baugebietsflache liegt wie der gesamte Bereich W 4 im unmittelbaren An-
schluss zur bestehenden Ortslage von Bébingen und stellt eine Arrondierung des Sied-
lungskorpers im Ubergang zur freien Landschaft dar. Aufgrund der prominenten Lage am
Gipfel des H6henzugs und der teilweise guten Einsehbarkeit ist die zuldssige Bebauung an
die umgebende Struktur anzupassen und durch intensive Randeingriinung in die Land-
schaft einzubinden.
Im Ubergang zur freien Landschaft ist insbesondere eine Anbindung des Wegenetzes in
den AufRenbereich sowie die Einbeziehung der Freizeiteinrichtungen am Sportgelande fir
die Erhaltung der Naherholungsfunktionen wichtig.
=> Zur Minimierung der Beeintréachtigungen fiir das Landschaftsbild sind Gestaltungs- und
Eingrinungsmaf3nahmen dringend erforderlich.
Die Naherholungsfunktionen sind durch die unmittelbare Nahe zu den Sportanlagen
wichtig und dringend zu beriicksichtigen.

Artenschutz

Keine wesentlichen artenschutzrechtlichen Konflikte zu erwarten.

Vorschlége fur die weitere
Planung

Falls Uberplanung vorgesehen ist, sollte vorab eine Larmabschéatzung hinsichtlich des
Sportplatzlarms durchgefiihrt werden;

Entwicklung eines Gesamtkonzepts zur Struktur-, Erschliefung und landschaftsplaneri-
scher Gestaltung fur das Gesamtgebiet W 4 erforderlich;

Priifung der Erheblichkeit des Verlusts fur Landwirtschaft im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens;

Sensible, landschaftsgerechte Gestaltung der neuen Ortsrander mit extensiver Streuobst-
wiese, Hecken und Laubb&dumen

Eine ggf, mogliche Beeintréachtigung der Regionalen Grunzésur ist mit der Region vorab
abzustimmen.

GESAMTBEURTEILUNG

Gebietsentwicklung unter Bericksichtigung der sonstigen Entwicklungsmdglichkeiten der
Gemeinde aufgrund Lage und Larmthematik nur bedingt sinnvoll; relativ teure ErschlieRung

REALISIERUNG
einfach — schwierig

schwierig
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UNTERSUCHUNG DER SIEDLUNGSFLACHEN

FLACHENNUTZUNGSPLAN MIT LANDSCHAFTSPLAN

Gepl. Baugebiete / Kriterien

W 5.0 — Heubacher Straf3e Stid / Aucht

VORGABEN

Derzeitige Nutzung

Landwirtschaft

Bisherige FNP-Ausweisung

AulRenbereich -
Flache fiir die Landwirtschaft

Regionalplanerische Vorgaben

Schutzbedurftiger Bereich fur
Landwirtschaft und Bodenschutz
(G) ostlich der Heubacher StralRe
teilweise betroffen

Regionaler Griinzug (Z) 6stlich an-
grenzend

Sonst. Vorgaben

Abstand vom 6&stlich liegenden
Aussiedlerhof ggf. beachten

Hochwassersituation im nordlichen
Randbereich bericksichtigen
Gebiet im beschrankten Bau-
schutzbereich des Flugplatzes
Heubach mit Bauh6henbeschran-
kungen

Plangebiet liegt innerhalb des Ge-
biets der Flurbereinigung Bobingen

BESTAND

Landschaftliche Situation
Landschaftsbild (L)

Topographie (T)

Geologie/ Baugrund (G)

Das Landschaftsbild wird hier durch das Klotzbachtal gepragt, in dessen Talaue hier zwei
Aussiedlerhofe bestehen. Das nordlich an den Klotzbach angrenzende Gebiet steigt von
Norden nach Siden leicht an und wird von der Gemeindeverbindungsstrae nach Heubach
durchquert. Im nérdlichen und westlichen Bereich bestehen Streuobstwiesenbereiche und
Grunstrukturen, die dort die landschaftliche Einbindung des dstlichen Ortsrandes von
Oberbdbingen tibernehmen.

Das Gelande steigt im Plangebiet vom Klotzbach aus weitestgehend gleichmafig leicht
nach Suden an

Lehm bedeckte TonflieBerde (Deck- und Basislage) Uber Ton- und Mergelsteinen des Un-
terjuras.

Pseudovergleyter mittel und magig tief entwickelter Braunerde-Pelosol und pseudover-
gleyte mittel und maRig tief entwickelte Pelosol-Braunerde.

Boden

Altlasten

Bewertung Bodenfunktionen
Wertstufe in Flachenbilanz
Geogene Schadstofffiihrungen
Knollenmergelgebiet (Rutschungen)

Keine bekannt

LN: 2,17 (Quelle: LGRB Kartenviewer)
Vorrangflache Stufe Il

maoglich/prifen

nein

Betroffene Biotoptypen

Landwirtschaftliche Nutzflache (Grinland und Acker), im Norden und Westen teilweise mit
lickigen Streuobstwiesenbereichen; sonstige Gehdlze und Griinstrukturen; Wassergraben;
versiegelte Verkehrsflachen;

Biotoptypen in der Umgebung

Landes-Biotopverbundplanung

Landwirtschaftliche Nutzflachen (Griinland und Acker); Streuobstwiesenbereiche; sonstige
Gehdlze und Grunstrukturen, davon entlang des Klotzbaches das Offenlandbiotop ,Klotz-
bach stidéstlich Bébingen*” (Nr.171251368190) ; versiegelte Verkehrsflachen;
Biotopverbund mittlerer Standorte: Kernflache auf einem Streifen 6stlich entlang der Heu-
bacher Stral3e, westlich davon auf Teilflache sowie dstlich des Aussiedlerhofes; restliche
Flachen dstlich im Kernraum bzw. 500 m- Suchraum; westlich der Heubacher Straf3e nicht
betroffen
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UNTERSUCHUNG DER SIEDLUNGSFLACHEN

PROJ.NR. BO17021

FLACHENNUTZUNGSPLAN MIT LANDSCHAFTSPLAN

Gepl. Baugebiete / Kriterien

GENERELLE TEILFORTSCHREIBUNG BOBINGEN

W 5.0 — Heubacher Strafl3e Sud / Aucht

Grundstiicksverhaltnisse

Mit Ausnahme der Verkehrsflache und Weganteile in Privateigentum

PLANUNG

GroRRe

ca. 3,1 ha

Lage / Eignung der Flachen
(Ausrichtung, Qualitat, usw.)

Grundsatzlich gute Wohnlage am sidostlichen Ortsrand; Verbindung und Arrondierung der
beiden Siedlungsbereiche an der Heubacher- und Gartenstral3e; relativ weite Entfernungen
zu Schule, zentralen Einrichtungen und zum Bahnhof;

Anzahl der méglichen Gebaude

40 - 50

Stadtebauliche Aspekte

Arrondierung der Siedlungsflache von Oberbdbingen; schéne Wohnlage mit Anbindung an
die freie Landschaft; Infrastruktur-Einrichtungen relativ weit weg; grundséatzlich stadtebau-
lich empfehlenswert als Entwicklungsméglichkeit, da in diesem Bereich nur geringe Konflik-
te bestehen

VerkehrserschlieBung

Erschlieung tber bestehende Heubacher Strale (Gemeindeverbindungsstrae) moglich

Ver- und Entsorgung
Entwasserung (E)
Fremdwasserabtrennung (F)
Wasser (W)

Sonstige (S)

E — nicht im AKP enthalten, evtl. Regenriickhaltebecken erforderlich
F — moglich

W — Anschluss Uber Heubacher StraRe moglich

S — Uber Heubacher Stral3e

Kosten

mittel bis hoch

UMWELTAUSWIRKUNGEN

Boden / Flache

Bewertung der Bodenfunktionen im Plangebiet durchschnittlich mit 2,17 (Natirliche Boden-

fruchtbarkeit 2; Ausgleichskorper im Wasserkreislauf 1,5; Filter und Puffer fiir Schadstof-

fe 3).

Schaffung von Wohnbaumdglichkeiten samt ErschlieRung fuhrt zu Verlusten beim Schutz-

gut Boden / Flache, MalRnahmen zur Reduzierung der Flachenversiegelung (z.B. Dachbe-

grinung, offenporige Belage, reduzierte GRZ, Ausschluss von Steingarten, Einbeziehung

bestehender Verkehrswege usw.) daher erforderlich.

Verlust von landwirtschaftlich weniger geeigneten Bdden; in der Umgebung auch noch

reichlich Flachen héherer Wertigkeit vorhanden, AusgleichsmaBnahmen als mdgliche

Kompensation fur Versiegelung eher schwierig, ggf. Entsiegelungen von Feldwegen, Rad-

wegen, Hofflachen o.&. in der Umgebung ware zu priifen.

=> Minimierungsmafinahmen sind méglich, dennoch werden Eingriffe in das Schutzgut
Boden / Flache erfolgen, aufgrund der Flachengréf3e ist eine mittlere bis hohe Beein-
trachtigung zu erwarten.

Wasser

Reduzierung der Grundwasserneubildung und Erhéhung des Oberflachenabflusses sind zu
erwarten. Minimierung durch geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan mit weitgehen-
der Erhaltung des Grundwasserabstands und ortsnaher Pufferung / Versickerung umsetz-
bar (Rigolen, wasserdurchlassige Belage, Dachbegriinung, u.a.).

Die Gefahr von Schadstoffeintragen ist in Wohngebieten relativ gering. Im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens ist dennoch zu priifen, ob Vermeidungsmanahmen zum Schutz
des Grundwassers vor Schadstoffeintrag erforderlich sind, Pufferwirkung des Bodens aber
hoch.

=> Minimierungsmaflnahmen sind im Hinblick auf Versiegelungen, Regenriickhaltung, Be-
grinung und Abflihrung des Oberflachenwassers maglich,
aufgrund des zu erwartenden Versiegelungsgrades und der hier weitgehend unbebau-
ten Umgebung ist mit geringen Beeintrachtigungen des Schutzguts Wasser zu rechnen.
Oberflachenwasser muss in jedem Fall gepuffert und gedrosselt, ggf. direkt zum Klotz-
bach abgeleitet werden.

Klima / Luft

Verlust von Kaltluftentstehungsflachen in gewissem Umfang, allerdings nur wenige Gehdlz-
strukturen betroffen. Allerdings gewisse Luftleitbahn in die Ortsmitte von Oberb&bingen be-
eintrachtigt. Luftaustausch im Plangebiet weiter méglich, da umgebende Freiflachen keine
Strémungshindernisse aufweisen.

=> Minimierungsmafnahmen mit Begriinung von Gebaudeteilen, Pflanzmalnahmen und
reduzierter Versiegelungsrate usw. maglich, Trassenfreihaltung der Luftleitbahn im Be-
bauungsplan wichtig.
Vorbelastungen der klimatischen Situation und des Luftaustausches sind nicht gege-
ben, Luftqualitét kann durch intensive Gehdlzpflanzungen, Dach- oder sonstige Begru-
nungen usw. erhalten werden.
Aufgrund der Lage, der Umgebungsstrukturen und der zu erwartenden Nutzungsintensi-
tat ist eine mittlere bis hohe Beeintrachtigung des Schutzguts Klima / Luft zu erwarten.
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UNTERSUCHUNG DER SIEDLUNGSFLACHEN PROJ.NR. BO17021

FLACHENNUTZUNGSPLAN MIT LANDSCHAFTSPLAN GENERELLE TEILFORTSCHREIBUNG BOBINGEN

Gepl. Baugebiete / Kriterien

W 5.0 — Heubacher Straf3e Sud / Aucht

Biotopstruktur

Durch die Planung werden wertvollere Streuobstbaume und Wiesenflachen in Anspruch
genommen. Darliber hinaus sind intensiv landwirtschaftliche Flachen durch die Planung be-
troffen. Plangebiet dazu fast vollstédndig im Bereich der Biotopverbundsflachen mittlerer
Standorte. Bedeutung der Flachen fiir das Arteninventar in diesem Bereich sehr ausge-
pragt. Zur Vermeidung von Eingriffen muss die griinordnerische Konzeption die bestehen-
den Strukturen moglichst erhalten und die auBen liegenden Flachen miissen in Erganzung
fur Eingriinungen vorgesehen werden.
Fir Tiere: Beeintrachtigung bisher unzerschnittener Freiraume fur Fledermause und sons-
tige Saugetiere sowie Vogel; Habitatpotenzial fiir diese Arten im Baumbestand insgesamt
relativ hoch.
=> Aufgrund der Biotop- und Artenausstattung insgesamt Einstufung als mittlere bis hohe
Beeintrachtigung; Verluste im Zuge einer schonenden Planung in Kombination mit
Maflnahmen zur Durchgriinung, Eingriinung und Schaffung neuer Lebensstétten fur
Tiere und Pflanzen zum Ausgleich der Verluste kompensierbar. Artenschutzrechtliche
Auswirkungen siehe unten.

Landschaftsbild

Die geplante Baugebietsflache befindet sich am stiddstlichen Ortsrand von Oberbdbingen
und hat fur den gesamten Bereich eine stark ortshildpragende Wirkung. GroRere Freifla-
chen und Streuobstbestande schlieBen sich in westlicher und 6stlicher Richtung an, den-
noch gewisse Arrondierung des Siedlungskdrpers. Aufgrund der Lage im Bereich des
Klotzbachtales und der dadurch bedingten geringen Einsehbarkeit ist die zulassige Geb&u-
dehohe an den Bestand, aber auch an den Bedarf anzupassen. Intensive Randeingriinung
in die Landschaft ist sicher zu stellen.
Im Ubergang zur freien Landschatt ist insbesondere eine Anbindung des Wegenetzes in
den AulRenbereich sowie die Schaffung neuer sanfter Freizeitinfrastrukturen fir die Erhal-
tung der Naherholungsfunktionen wichtig.
=> Zur Minimierung der Beeintréachtigungen fiir das Landschaftsbild sind Gestaltungs- und
EingrinungsmafRnahmen dringend erforderlich.
Die Naherholungsfunktionen sind durch die Vernetzung mit dem AuRRenbereich weitge-
hend bertcksichtigt.

Artenschutz

Grundsatzlich einige Griinstrukturen vorhanden; innerhalb des Plangebiets jedoch keine
wesentlichen artenschutzrechtlichen Konflikte vorhanden.

Vorschlage fir die weitere
Planung

Prifung der Erheblichkeit des Verlusts fir Landwirtschaft im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens;

Nahe des 6stlich gelegenen Aussiedlerhofes detailliert prifen (Abstéande);

Sensible, landschaftsgerechte Gestaltung der neuen siidlichen und 6stlichen Ortsréander
mit extensiver Streuobstwiese, Hecken und Laubb&umen;

Vorab Klarung der Bebaubarkeit als Wohngebiet bzgl. der bestehenden Larmeintréage
durch Flugplatz Heubach und Verkehr an der Gemeindeverbindungsstral3e Bobingen-
Heubac ;

Der Vorsorgeabstand zu der durch das Plangebiet verlaufenden 20 kV Stromtrasse ist im
Rahmen des Bebauungsplanes entsprechend zu beriicksichtigen;

Bei einer Gebaudehohe Uber 15 m tber Grund wird eine Zustimmung der zusténdigen Luft-
fahrtbehorde bendtigt.

GESAMTBEURTEILUNG

Grundsatzlich sinnvolle Arrondierung des Siedlungsrandes in nicht ganz optimaler Lage,
jedoch mit hohem Wohn- und Freizeitwert

REALISIERUNG
einfach — schwierig

einfach - mittel
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UNTERSUCHUNG DER SIEDLUNGSFLACHEN

FLACHENNUTZUNGSPLAN MIT LANDSCHAFTSPLAN

Gepl. Baugebiete / Kriterien

W 6.0 — Bucher StraRe Sid

VORGABEN

Derzeitige Nutzung

Landwirtschaft

Bisherige FNP-Ausweisung

AulRenbereich -
Flache fiir die Landwirtschaft

Regionalplanerische Vorgaben

Regionaler Griinzug (Z) stdlich an-
grenzend

Sonst. Vorgaben

FFH-Flachland Mahwiese (Kat. C) —
in Teilbereich westlich der Bucher
StralBe

Abstand vom Friedhof ggf. beach-
ten

Gebiet im beschrankten Bau-
schutzbereich des Flugplatzes
Heubach mit Bauhthenbeschran-
kungen

bestehende Richtfunkstrecke
Kulturdenkmal Friedhofsmauer,
Friedhofskreuz, Steinsockelgrenzt
an das Plangebiet.

Plangebiet liegt groftenteils inner-
halb des Gebiets der Flurbereini-
gung Bobingen

BESTAND

Landschaftliche Situation
Landschaftsbild (L)

Topographie (T)
Geologie/ Baugrund (G)

Das Landschaftsbild wird hier durch die schmale Hochebene zwischen dem Klotzbachtal
und Heubach gepragt. Sie ist durch kleine Talmulden strukturiert. Das Plangebiet befindet
sich auf dem Hohenriicken, der ca. 500 m suddstlich seinen Hochpunkt hat. Entlang der
Bucher Stral3e bestehen einige Griinstrukturen. Die landwirtschaftlichen Flachen nach
Westen sind weitestgehend ausgeraumt. Der bestehende Ortsrand ist ganz gut eingegriint.
Das Gelande ist im Plangebiet nur gering nach Nordwesten geneigt.

Unterjura-FlieRerde uber Ton- und Mergelsteinen des Unterjuras, stellenweise mit gering-
machtigem Rest der Decklage.

Mittel tief entwickelter Pelosol und mittel bis maRig tief entwickelter Braunerde-Pelosol

Boden

Altlasten

Bewertung Bodenfunktionen
Wertstufe in Flachenbilanz
Geogene Schadstofffiihrungen
Knollenmergelgebiet (Rutschungen)

keine bekannt

LN: 2,33 (Quelle LGRB Kartenviewer)
Vorrangflache Stufe Il

maoglich/prifen

nein

Betroffene Biotoptypen

Landwirtschaftliche Nutzflache (Griinland und Acker), teilweise als FFH- Flachlandméahwie-
se ausgewiesen,; entlang der Bucher StraRRe vereinzelt Obstbaume; sonstige Geholze und
Grunstrukturen; versiegelte Verkehrsflachen;

Biotoptypen in der Umgebung

Landes-Biotopverbundplanung

Landwirtschaftliche Nutzflachen (Griinland und Acker); Streuobstwiesenbereiche; sonstige
Gehdlze und Grinstrukturen; Grunflache — Friedhof; versiegelte Verkehrsflachen;
Biotopverbund mittlerer Standorte: Kernflache auf einem Streifen westlich der Bucher Stra-
3e, westlich davon Kernraum bzw. 500 m — Suchraum; 6stlich der Bucher StraR3e keine Be-
troffenheit

Grundstiicksverhaltnisse

100% Privateigentum
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UNTERSUCHUNG DER SIEDLUNGSFLACHEN PROJ.NR. BO17021

FLACHENNUTZUNGSPLAN MIT LANDSCHAFTSPLAN GENERELLE TEILFORTSCHREIBUNG BOBINGEN

Gepl. Baugebiete / Kriterien

W 6.0 — Bucher StraRe Siid

PLANUNG

GroRe ca. 0,6 ha
Lage / Eignung der Flachen

(Ausrichtung, Qualitat, usw.)

Anzahl der mdglichen Gebdude Jca.5-6

Stadtebauliche Aspekte

Sinnvolle kleine Abrundung des stidlichen Ortsrandes mit Oberbébingen, im Wesentlichen
an bestehender ErschlieBungsstrale, unter Berticksichtigung der Herstellung einer land-
schaftlichen Einbindung guter Abschluss des Ortes nach Siden

VerkehrserschlieBung

Ver- und Entsorgung
Entwéasserung (E)
Fremdwasserabtrennung (F)
Wasser (W)

Sonstige (S)

Uber bestehende Bucher StraRe moglich, ggf. kurze Stichwege fiir 2. Reihe erforderlich

E — evtl. Kanalauswechslung erforderlich

F —nein

W — Anschluss uber Bucher Strafle moglich
S — keine Besonderheiten

Kosten

gering - mittel

UMWELTAUSWIRKUNGEN

Boden / Flache

Bewertung der Bodenfunktionen im Plangebiet durchschnittlich mit 2,17 (Natirliche Boden-

fruchtbarkeit 2; Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf 1,5; Filter und Puffer fur Schadstof-

fe 3).

Schaffung von Wohnbaumdglichkeiten fuhrt zu geringfuigigen Verlusten beim Schutzgut

Boden / Flache, MalRnahmen zur Reduzierung der Flachenversiegelung (z.B. Dachbegri-

nung, offenporige Belage, reduzierte GRZ, Ausschluss von Steingéarten, Einbeziehung be-

stehender Verkehrswege usw.) daher erforderlich.

Verlust von landwirtschaftlich gering geeigneten Bdden auf sehr kleiner Flache; in der Um-

gebung auch noch reichlich Flachen héherer Wertigkeit vorhanden, AusgleichsmalRnahmen

als mogliche Kompensation fur Versiegelung eher schwierig, ggf. Entsiegelungen von

Feldwegen, Radwegen, Hofflachen o.4. in der Umgebung wére zu priifen.

=> Minimierungsmafnahmen sind méglich, dennoch werden Eingriffe in das Schutzgut
Boden / Flache in gewissem Malf3e erfolgen, aufgrund der FlachengroRe ist eine mittlere
Beeintréachtigung zu erwarten.

Wasser

Reduzierung der Grundwasserneubildung und Veranderung des Oberflachenabflusses sind
zu erwarten. Minimierung durch geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan mit weitge-
hender Erhaltung des Grundwasserabstands und ortsnaher Pufferung / Versickerung um-
setzbar (Rigolen, wasserdurchléssige Belage, Dachbegrinung, u.a.).

Die Gefahr von Schadstoffeintréagen ist in Wohngebieten relativ gering. Im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens ist dennoch zu priifen, ob VermeidungsmaRnahmen zum Schutz
des Grundwassers erforderlich sind, Pufferwirkung des Bodens aber hoch.

=> Minimierungsmaflnahmen sind im Hinblick auf Versiegelungen, Regenriickhaltung, Be-
grinung und Abflihrung des Oberflachenwassers méglich,
aufgrund des zu erwartenden Versiegelungsgrades und der hier weitgehend unbebau-
ten Umgebung ist mit geringen Beeintrachtigungen des Schutzguts Wasser zu rechnen.
Oberflachenwasser muss in jedem Fall gepuffert und gedrosselt abgeleitet werden.

Klima / Luft

Verlust von Kaltluftentstehungsflachen in gewissem Umfang, allerdings nur wenige Gehdlz-
strukturen betroffen. Aufgrund der Lage und der Kleinrdumigkeit aber keine wesentlichen
Auswirkungen auf die kleinklimatische Situation. Luftaustausch im Plangebiet weiter mog-
lich, da umgebende Freiflachen keine Strémungshindernisse aufweisen.

=> Minimierungsmafl3nahmen mit Begriinung von Gebaudeteilen, Pflanzmalinahmen und
reduzierter Versiegelungsrate usw. moglich,
Vorbelastungen der klimatischen Situation und des Luftaustausches sind nicht gege-
ben, Luftqualitét kann durch intensive Gehdélzpflanzungen, Dach- oder sonstige Begru-
nungen usw. erhalten werden.
Aufgrund der Lage, der Umgebungsstrukturen und der zu erwartenden Nutzungsintensi-
tat ist eine geringe Beeintrachtigung des Schutzguts Klima / Luft zu erwarten.

Biotopstruktur

Durch die Planung werden wenige wertvolle Baume und Wiesenflachen in Anspruch ge-
nommen. Plangebiet dazu fast vollstandig im Bereich der Biotopverbundsflachen mittlerer
Standorte. Bedeutung der Flachen fiir das Arteninventar in diesem Bereich durchaus aus-
gepragt. Zur Vermeidung von negativen Auswirkungen muss die grinordnerische Konzep-
tion die bestehenden Strukturen mdglichst ersetzen und den Biotopverbund an anderer
Stelle stéarken.

Fur Tiere: Beeintrachtigung einzelner Habitate fiir Fledermause, sonstige Saugetiere sowie
Vogel; Habitatpotenzial fiir diese Arten im Bestand insgesamt gegeben, Ausweichmdglich-
keiten aber vorhanden.

=> Aufgrund der Biotop- und Artenausstattung insgesamt Einstufung als mittlere Beein-
trachtigung; Verluste im Zuge einer schonenden Planung in Kombination mit Mal3nah-
men zur Durchgriinung, Eingrinung und Schaffung neuer Lebensstétten flir Tiere und
Pflanzen zum Ausgleich der Verluste kompensierbar. Artenschutzrechtliche Auswirkun-
gen siehe unten.
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UNTERSUCHUNG DER SIEDLUNGSFLACHEN PROJ.NR. BO17021

FLACHENNUTZUNGSPLAN MIT LANDSCHAFTSPLAN GENERELLE TEILFORTSCHREIBUNG BOBINGEN
Gepl. Baugebiete / Kriterien W 6.0 — Bucher StraRRe Sud
Landschaftsbild Die geplante Baugebietsflache befindet sich am stidlichen Ortsrand von Oberbébingen und

ergénzt den bereits bebauten Bereich entlang der Bucher Stral3e. Dadurch stellt Baugebiet
Arrondierung des Siedlungskorpers dar. Einsehbarkeit ist durch die Héhenlage gegeben,
weshalb die zulassige Gebaudehdhe an den Bestand anzupassen ist. Intensive Randein-
grinung in die Landschatft ist sicher zu stellen.
Im Ubergang zur freien Landschaft ist insbesondere eine Anbindung des Wegenetzes in
den AuBRenbereich sowie die Schaffung neuer sanfter Freizeitinfrastrukturen fir die Erhal-
tung der Naherholungsfunktionen, auch im Bereich des Friedhofs, wichtig.
=> Zur Minimierung der Beeintrachtigungen fiir das Landschaftsbild sind Gestaltungs- und
Eingrinungsmaf3nahmen dringend erforderlich.
Die Naherholungsfunktionen sind durch die Vernetzung mit dem AuBenbereich weitge-
hend berucksichtigt.

Artenschutz Innerhalb des Gebiets sowie im Umgriff sind gewisse Habitatstrukturen vorhanden; teilwei-
se als FFH-Mahwiese kartiert; unterdurchschnittliche Fledermauspopulation vorhanden,

ebenso Brutvdgel; hinsichtlich Habitatstruktur wird insbesondere bei Rodungen eine Unter-
suchung von Flederm&usen empfohlen; die Inanspruchnahme der FFH-Mahwiese ist aus-

zugleichen.
Vorschlége fur die weitere Priifung der Erheblichkeit des Verlusts fur Landwirtschaft im Rahmen des Bebauungsplan-
Planung verfahrens;
Sensible, landschaftsgerechte Gestaltung des neuen Ortsrandes mit geeigneten Griinstruk-
turen.

Vorab Priifung der Betroffenheit einer Flachlandmahwiese der Qualitatsstufe C durchfih-
ren; ggf. Ausgleich durch Schaffung einer Ersatzflache erforderlich;

vorab Prufung der Schallbelastung durch den Luftverkehr vom Flugplatz Heubach;

bei einer Gebaudehdhe tber 15 m Uber Grund wird eine Zustimmung der zusténdigen Luft-
fahrtbehoérde bendtigt;

im sudlichen Teil der Flache ggf. eine mogliche geringfiigige Beeintrachtigung des Regio-
nalen Griinzugs mit Region abstimmen.

GESAMTBEURTEILUNG stadtebaulich sinnvolle Abrundung des sudlichen Ortsrandes von Oberbdbingen mit einigen
Baumdglichkeiten, ggf. Problem Flachlandméhwiese

REALISIERUNG
einfach — schwierig relativ einfach
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UNTERSUCHUNG DER SIEDLUNGSFLACHEN PROJ.NR. BO17021

FLACHENNUTZUNGSPLAN MIT LANDSCHAFTSPLAN GENERELLE TEILFORTSCHREIBUNG BOBINGEN
Gepl. Baugebiete / Kriterien G 1.0 - Gewerbegebiet Bobingen Sid, 5. Bauabschnitt

VORGABEN

Derzeitige Nutzung Landwirtschaft

Bisherige FNP-Ausweisung Geplante Gewerbegebietsflache (G)

Regionalplanerische Vorgaben Regionaler Griinzug (Z) nérdlich
und 6stlich angrenzend
Schutzbedurftiger Bereich fur
Landwirtschaft und Bodenschutz
(G) im nordlichen Randbereich ggf.
betroffen

Sonst. Vorgaben Gebiet im beschrankten Bau-
schutzbereich des Flugplatzes
Heubach mit Bauh6henbeschran-
kungen

Teile der archéologischen Ver-
dachtsfldche ,Abgegangene Erzhiit-
te* (Priiffall, Nr.6M) betrifft Flache

BESTAND

Landschaftliche Situation

Landschaftsbild (L) Das Landschaftsbild wird durch das naheliegende Klotzbachtal gepragt, das im Planungs-
raum nach Osten sanft ansteigt und am nérdlichen Rand kleine Erhebungen aufweist. Der
Bereich ist landwirtschaftlich intensiv genutzt und in der Umgebung bestehen einige kleine-
re Griinstrukturen, die die ansonsten ausgeraumte Landschaft gliedern. Sidlich der an-
grenzenden Siemensstra3e, besteht das Gewerbegebiet Bébingen-Sid.

Topographie (T) Das Gelande fallt vom Hochpunkt im Stidosten schwach nach Westen.

Geologie/ Baugrund (G) Opalinuston-FlieRerde (Basislage), stellenweise mit geringméachtigem Rest der Decklage;
ortlich Beimengung von Sandsteinschutt der Eisensandstein-Formation.
Pelosol und Braunerde-Pelosol z.T. pseudovergleyt, meist maRig tief, ortlich tief entwickelt,
in Konvexlagen, auf Kuppen und an Oberhangen oft mittel tief entwickelt.

Boden

Altlasten Keine bekannt

Bewertung Bodenfunktionen LN: 2,00 (Quelle: LGRB Kartenviewer)

Wertstufe in Flachenbilanz Vorrangflache Stufe Il

Geogene Schadstofffiihrungen maoglich/prifen

Knollenmergelgebiet (Rutschungen) | nein

Betroffene Biotoptypen Landwirtschaftliche Nutzflache (Griinland)

Biotoptypen in der Umgebung Landwirtschaftliche Nutzflachen (Griinland); Regenriuickhaltebecken mit Eingriinung, teil-

weise auch als Offenlandbiotop ,Regenwasser-Riickhaltebecken stidlich Bébingen* (Nr.
171251368186); kleinere Gehdlze und Grinstrukturen, davon entlang des Klotzbaches das
Offenlandbiotop ,,Klotzbach stid6stlich Bébingen*” (Nr.171251368190) ; versiegelte Ver-

kehrsflachen;
Landes-Biotopverbundplanung nicht betroffen
Grundstucksverhéltnisse 100% Privateigentum
PLANUNG
GroRRe ca. 0,6 ha
Lage / Eignung der Flachen Grundsatzlich gut geeignete Erganzungsflache fur kleinere Gewerbebetriebe an bestehen-
(Ausrichtung, Qualitat, usw.) der ErschlieBungsstraRe; mogliche Héhenentwicklung und Nutzung muss geprift werden

Anzahl der méglichen Betriebe ca. 3
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UNTERSUCHUNG DER SIEDLUNGSFLACHEN PROJ.NR. BO17021

FLACHENNUTZUNGSPLAN MIT LANDSCHAFTSPLAN GENERELLE TEILFORTSCHREIBUNG BOBINGEN

Gepl. Baugebiete / Kriterien G 1.0 — Gewerbegebiet Bobingen Sud, 5. Bauabschnitt

Stadtebauliche Aspekte Sinnvolle Abrundung des ndérdlichen Randbereichs des bestehenden Gewerbegebiets
,Bobingen Siid” zur Ansiedlung kleinerer Betriebe

VerkehrserschlieBung Uber bestehende Siemensstrale moglich

Ver- und Entsorgung

Entwéasserung (E) E — Kanal vorhanden

Fremdwasserabtrennung (F) F — maoglich

Wasser (W) W — vorhanden

Sonstige (S) S — keine Besonderheiten

Kosten glnstig

UMWELTAUSWIRKUNGEN

Boden / Flache Bewertung der Bodenfunktionen im Plangebiet durchschnittlich mit 2,00 (Naturliche Boden-

fruchtbarkeit 2; Ausgleichskorper im Wasserkreislauf 1; Filter und Puffer fiir Schadstoffe 3).

Erhebliche Beeintrachtigungen durch Versiegelung und Verdichtung sind bei Gewerbege-

bieten fiir das Schutzgut zu erwarten,

Gewisse Minimierung durch Festsetzungen im Bebauungsplan unter Beriicksichtigung der

Nutzungsart méglich (z.B. Dachbegriinung, wasserdurchlassige Belage, flachensparendes

Bauen, Ausnutzung bestehender Verkehrsflachen).

Verlust von landwirtschaftlich maRig geeigneten Bdden; in Umgebung noch einige Flachen

gleicher Wertigkeit vorhanden.

=> Minimierungsmaf3nahmen sind in gewissem Umfang mdglich, dennoch werden Eingriffe
in das Schutzgut Boden / Flache erfolgen, aufgrund der Flachengrofe ist eine mittlere
Beeintréchtigung zu erwarten.

Wasser Reduzierung der Grundwasserneubildung und Erhéhung des Oberflachenabflusses sind zu
erwarten. Minimierung durch geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan bspw. entspre-
chend den Definitionen zur nachhaltigen Gewerbegebietsgestaltung des Modellprojekts
,Griin statt grau” moglich (Pufferung, wasserdurchlassige Beldge, Dachbegriinung, Versi-
ckerung, u.a.).
Die Gefahr von Schadstoffeintragen ist in Gewerbegebieten gegeben, Vermeidungsmal3-
nahmen sind jedoch mdglich. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist zu prifen, ob
Vermeidungsmafnahmen zum Schutz des Grundwassers vor Schadstoffeintrag erforder-
lich sind.
=> Minimierungsmafl3nahmen sind in sehr differenziertem MaRe mdglich,

aufgrund des zu erwartenden, hohen Versiegelungsgrades ist mit mittleren bis hohen

Beeintrachtigungen des Schutzguts Wasser zu rechnen.

Durch weitreichende Minimierungsmafnahmen ist eine deutliche Reduzierung maglich.

Klima / Luft Verlust von Kaltluftentstehungsflachen in kleinerem Umfang, Belastung der Luft durch ge-
wissen Schadstoffausstol3, Veranderung des Kleinklimas durch Bebauung und Versiege-
lung;
Minimierung durch geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan sehr gut mdoglich.
=> Minimierungsmafl3nahmen im Rahmen der Vorschlage des Modellprojekts ,,Griin statt
grau” zur nachhaltigen Gewerbegebietsgestaltung umfangreich moglich
Aufgrund des zu erwartenden, hohen Versiegelungsgrades sind dennoch Beeintrachti-
gungen des Klimas, insbesondere des Kleinklimas zu erwarten.
Beeintrachtigungen der Luftqualitat kdnnen durch intensive Gehélzpflanzungen, Begru-
nungen oder Offenhaltung von Flachen minimiert werden.
GroRRrAumig betrachtet ist aufgrund der in der Umgebung vorhandenen Kalt- und Frisch-
luft produzierenden Flachen keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzguts Klima zu
erwarten.

Biotopstruktur Wertvolle Biotopstrukturen (nach Biotoptypenbewertung) oder Biotopverbiinde sind von der
geplanten Gewerbegebietserweiterung nicht betroffen, sondern ausschlief3lich Verlust von
geringwertigen Biotopstrukturen (landwirtschaftlich intensiv genutzte Flachen).
=> Aufgrund der Plangebietsgrée und der Biotopausstattung nur geringe Beeintrachti-
gungen.
Verlust durch Baumpflanzungen und landschaftsgerechte Eingriinung ausgleichbar.
Artenschutzrechtliche Auswirkungen siehe unten.

Landschaftsbild Die geplante Gewerbeflache liegt im Umfeld bestehender Gewerbeflachen und rundet die
Gewerbebebauung in der Umgebung teilweise ab. Dadurch erfolgt eine Vereinheitlichung
der bestehenden Baugrenzen, der Siedlungsrand verschiebt sich nur geringfugige, wobei
der bestehende Siedlungsrand hier unzureichend eingegrunt ist.

Eine Eingriinung der neuen Flache ist nur nach Westen gewabhrleistet, im Siiden besteht

Bebauung. Von Osten und Norden ist das Gebiet in jedem Fall einsehbar.

=> Zur Minimierung der Beeintrachtigungen fir das Landschaftsbild sind Gestaltungs- und
Eingrinungsmaflinahmen auch im Sinne der Naherholung erforderlich.

Artenschutz Artenschutzrechtliche Konflikte sind nicht zu erwarten.
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UNTERSUCHUNG DER SIEDLUNGSFLACHEN PROJ.NR. BO17021

FLACHENNUTZUNGSPLAN MIT LANDSCHAFTSPLAN GENERELLE TEILFORTSCHREIBUNG BOBINGEN
Gepl. Baugebiete / Kriterien G 1.0 — Gewerbegebiet Bobingen Sud, 5. Bauabschnitt
Vorschlége fur die weitere Vorabstimmung der Baumdglichkeiten mit RP hinsichtlich der Beschrankungen aufgrund
Planung der N&he des Flugplatzes Heubach; ggf. Priifung des Baugrundes vor Planung;
Prufung der Erheblichkeit des Verlusts fur Landwirtschaft im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens;

Sensible, landschaftsgerechte Gestaltung des nérdlichen Ortsrandes mit geeigneten Grin-
strukturen und Schaffung weicher Ubergange zu den angrenzenden Biotopstrukturen;

GESAMTBEURTEILUNG grundsatzlich gunstige Moglichkeit das Gewerbegebiet liber die vorhandene Erschlie-
Bungsanlage zu erweitern, mogliche Nutzungseinschrankungen insbesondere durch Ein-
flugschneise des nahegelegenen Flugplatzes Heubach sind zu priifen.

REALISIERUNG einfach bis mittel
einfach — schwierig
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UNTERSUCHUNG DER SIEDLUNGSFLACHEN PROJ.NR. BO17021

FLACHENNUTZUNGSPLAN MIT LANDSCHAFTSPLAN GENERELLE TEILFORTSCHREIBUNG BOBINGEN
Gepl. Baugebiete / Kriterien G 2.1 — Obere Steinge |
VORGABEN
Derzeitige Nutzung Landwirtschaft
Bisherige FNP-Ausweisung Geplante Gewerbegebietsflache
Regionalplanerische Vorgaben Regionaler Griinzug (Z) nérdlich
angrenzend
Sonst. Vorgaben Gebiet im beschrankten Bau-

schutzbereich des Flugplatzes
Heubach mit Bauhthenbeschran-
kungen

Offenlandbiotop ,Feldhecken west-
lich des Gewerbegebiets Siid” (Nr.

171251368187)

BESTAND

Landschaftliche Situation

Landschaftsbild (L) Das Landschaftsbild wird durch das Klotzbachtal gepréagt. Vom 6stlich angrenzenden Bach-
lauf mit schoner Gewasserrandstreifenbepflanzung sowie von der Gemeindeverbindungs-
stral3e steigt das Geldnde nach Westen/Nordwesten mafig an. Der Bereich ist landwirt-
schaftlich intensiv genutzt und im Gebiet besteht eine schmale Hecke, die auch als Biotop
eingestuft ist.

Topographie (T) Das Gelande fallt zunéchst bis zum Feldweg/Wassergraben, ca. in der Mitte; schwach nach
Norden und steigt dann nach Norden zu mafiig an; im Westen grenzt steile Béschung an

Geologie/ Baugrund (G) Opalinuston-FlieRerde (Basislage), stellenweise mit geringmachtigem Rest der Decklage;
ortlich Beimengung von Sandsteinschutt der Eisensandstein-Formation.
Pelosol und Braunerde-Pelosol z.T. pseudovergleyt, meist maRig tief, ortlich tief entwickelt,
in Konvexlagen, auf Kuppen und an Oberhangen oft mittel tief entwickelt.

Boden

Altlasten . Keine bekannt

Bewertung Bodenfunktionen LN: 2,00 (Quelle: LGRB Kartenviewer)

Wertstufe in Flachenbilanz Vorrangflache Stufe I

Geogene Schadstofffiihrungen moglich/priifen

Knollenmergelgebiet (Rutschungen) | nein

Betroffene Biotoptypen Landwirtschaftliche Nutzflache (Acker und Grinland); Feldhecke als Offenlandbiotop ,,Feld-
hecken westlich des Gewerbegebiets Siid“ (Nr. 171251368187) mit integriertem Wasser-
graben; einige Grinstrukturen (Obstbaume und Gehdlzaufwuchs) in den Randbereichen;
Wassergraben; Feldweg asphaltiert

Biotoptypen in der Umgebung Landwirtschaftliche Nutzflachen (Griinland, tw. Acker); im Norden Streuobstwiese; Ge-
meindeverbindungsstralle; Klotzbach mit Gewésserrandbepflanzung, im Norden als Offen-
landbiotop ,Klotzbach siidlich B6bingen (Nr. 171251360807) bzw. stidlich davon als Offen-
landbiotop ,Klotzbach am Gewerbegebiet siidlich von Bébingen® (Nr. 171251360818) defi-
niert; Gewerbebebauungen in Bdbingen (dstlich) und Heubach (sudlich und westlich); Ver-
kehrslandeplatz Heubach

Landes-Biotopverbundplanung nicht betroffen

Grundstiicksverhéltnisse ca. 16% Gemeindeeigentum, Rest Privateigentum
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UNTERSUCHUNG DER SIEDLUNGSFLACHEN

FLACHENNUTZUNGSPLAN MIT LANDSCHAFTSPLAN

Gepl. Baugebiete / Kriterien

G 2.1 — Obere Steinge |

PLANUNG

GroRRe

ca. 3,2 ha

Lage / Eignung der Flachen
(Ausrichtung, Qualitat, usw.)

Grundsatzlich ganz gut geeignete Erweiterungsflache fir die gewerbliche Entwicklung mit
guter Anbindung an die Landesstral3e L 1161 und spéatere Nordumfahrung Heubach; im
nordlichen Bereich Einschrankung der Héhenentwicklung durch Flugplatz

Anzahl der méglichen Betriebe

Bis zu 8

Stadtebauliche Aspekte

Sinnvolle Weiterentwicklung der bestehenden Gewerbegebiete in der Umgebung

VerkehrserschlieBung

Uber bestehende Gemeindeverbindungsstrale zwischen Bobingen und Heubach mdglich

Ver- und Entsorgung
Entwasserung (E)
Fremdwasserabtrennung (F)
Wasser (W)

Sonstige (S)

ErschlieBungskonzept fir Ver- und Entsorgung erforderlich einschlieBlich Regenuberlauf-
becken und Regenriickhaltung

Kosten

mindestens mittel bis hoch

UMWELTAUSWIRKUNGEN

Boden / Flache

Bewertung der Bodenfunktionen im Plangebiet durchschnittlich mit 3,00 (Natirliche Boden-
fruchtbarkeit 2; Ausgleichskorper im Wasserkreislauf 4; Filter und Puffer fir Schadstoffe 3).
Erhebliche Beeintrachtigungen durch Versiegelung und Verdichtung sind bei Gewerbege-
bieten flr das Schutzgut zu erwarten;

Minimierung durch Festsetzungen im Bebauungsplan unter Berticksichtigung der Nut-
zungsart teilweise moglich (z.B. Dachbegriinung, wasserdurchléssige Belage, flachenspa-
rendes Bauen, Entsiegelung).

Verlust von landwirtschaftlich méRig geeigneten Béden; in der Umgebung noch einige Fla-
chen gleicher oder héherer Wertigkeit, auch mit besserer Nutzbarkeit vorhanden.

=> Minimierungsmaf3nahmen sind in gewissem Umfang mdglich, dennoch werden Eingriffe
in das Schutzgut Boden / Flache erfolgen, aufgrund der Flachengréf3e und gewisser
Vorbelastungen aber auch im Hinblick auf die guten Bodenfunktionen ist eine mittlere
bis hohe Beeintrachtigung zu erwarten.

Wasser

Reduzierung der Grundwasserneubildung und Erhéhung des Oberflachenabflusses sind zu
erwarten. Minimierung durch geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan bspw. entspre-
chend den Angaben zur nachhaltigen Gewerbegebietsgestaltung des Modellprojekts ,Griin
statt grau” méglich (Pufferung, wasserdurchléassige Belage, Dachbegriinung, Versickerung,
u.a.).
Die Gefahr von Schadstoffeintragen ist in Gewerbegebieten gegeben, Vermeidungsmali-
nahmen sind jedoch mdglich. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist zu priifen, ob
Vermeidungsmafnahmen zum Schutz des Grundwassers vor Schadstoffeintrag erforder-
lich sind.
=> Minimierungsmaflinahmen sind in vielfaltiger Weise mdoglich,

aufgrund des zu erwartenden, hohen Versiegelungsgrades ist mit mittleren bis hohen

Beeintrachtigungen des Schutzguts Wasser zu rechnen.

Durch weitreichende Minimierungsmafnahmen ist eine deutliche Reduzierung maglich.

Klima / Luft

Verlust von kleinerer Kaltluftentstehungsflache und gewisse zusatzliche Belastung der Luft
durch Schadstoffausstof3, Veranderung des Kleinklimas durch Bebauung und Versiegelung
aber nicht zu erwarten, da Lucke zwischen zwei Gewerbegebieten geschlossen wird.
Minimierung durch geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan sehr gut méglich.

=> MinimierungsmalBnahmen im Rahmen der Vorschldge des Modellprojekts ,,Griin statt
grau” zur nachhaltigen Gewerbegebietsgestaltung umfangreich méglich;
Wesentliche Beeintrachtigungen der Luftqualitat und des Kleinklimas kénnen durch in-
tensive Geholzpflanzungen, Begriinungen oder Offenhaltung von Flachen minimiert
werden.
GroRRraumig betrachtet ist aufgrund der Lage ohne Bedeutung fir Frischluftschneisen
und mit geringer Bedeutung fur die Kalt- und Frischluftproduktion keine erhebliche Be-
eintrachtigung des Schutzguts Klima zu erwarten.

Biotopstruktur

Bei ErschlieBung und Bebauung entfallt ein Heckenbiotop, welches mit dem Auwaldstreifen
des Klotzbaches vernetzt ist. Sonstige Flachen fur den Naturhaushalt nur von untergeord-
neter Bedeutung. Biotopverbiinde sind von der geplanten Gewerbegebietserweiterung nicht
betroffen.

=> Erhalt des bestehenden Biotops aufgrund der Lage sehr schwierig aber durchaus er-
strebenswert; Sonstige Biotopausstattung nur sehr durchschnittlich und fiir Tiere und
Pflanzen nur von untergeordneter Bedeutung.
Verluste durch Gehdlzpflanzungen und landschaftsgerechte Eingriinung ausgleichbar.
Artenschutzrechtliche Auswirkungen siehe unten.
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UNTERSUCHUNG DER SIEDLUNGSFLACHEN PROJ.NR. BO17021

FLACHENNUTZUNGSPLAN MIT LANDSCHAFTSPLAN GENERELLE TEILFORTSCHREIBUNG BOBINGEN

Gepl. Baugebiete / Kriterien

G 2.1 — Obere Steinge |

Landschaftsbild

Die geplante Gewerbeflache liegt in einer Licke zwischen zwei bestehenden Gewerbe-
arealen und rundet die Gewerbebebauung in der Umgebung im Zusammenhang mit dem
Flugplatz ab. Dadurch erfolgt eine Vereinheitlichung der bestehenden Baugrenzen, der
Siedlungsrand wird eindeutig arrondiert, wobei der bestehende Siedlungsrand hier auch
nur unzureichend eingegrunt ist.

Plangebiet ist von drei Seiten von Bebauung umschlossen, nach Norden ist aber intensive
Eingrinung erforderlich, da weitere Ausdehnung des Gewerbegebiets hier mittel- bis lang-
fristig nicht maglich.

Naherholungsfunktionen im Zusammenhang mit der Lage weit von Wohnbebauung entfernt
hier nicht betroffen.

=> Zur Minimierung der Beeintrachtigungen fir das Landschaftsbild sind Gestaltungs- und
EingriinungsmafRnahmen auch im Sinne des Landschaftsgenusses erforderlich.

Artenschutz

Konflikte sind voraussichtlich unter Beriicksichtigung eines schmalen Ruderalsaumes nur
fur Zauneidechsen zu erwarten; fur Vogel sind méglichst Ausgleichspflanzungen vorzu-
nehmen; ansonsten keine Konflikte zu erwarten.

Vorschlége fur die weitere
Planung

Priifung der Erheblichkeit des Verlusts fur Landwirtschaft im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens;

Entwicklung eines Gesamtkonzepts zur Struktur, Erschlieung und Gestaltung des Gewer-
begebiets ,Obere Steinge” unter Beriicksichtigung der bestehenden Gewerbegebiete;

Priifung der Bauhdhenbeschrénkungen durch Flugplatz;

Sensible, landschaftsgerechte Gestaltung des ndrdlichen Ortsrandes mit geeigneten Grin-
strukturen und Schaffung weicher Ubergéange zu den angrenzenden Biotopstrukturen und
ggf. Erhaltung der geschiitzten Hecke

Prifung der Larmbelastung auf das im Suden befindliche Wohngebiet.

GESAMTBEURTEILUNG

Grundsatzlich gute Méglichkeit zur Ansiedlung von Gewerbe, Bauschutzbereich des Flug-
platzes Heubach muss berticksichtigt werden (ggf. Einschréankungen bei Hohe der Gebau-
de und Nutzung)

REALISIERUNG
einfach — schwierig

einfach - mittel
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UNTERSUCHUNG DER SIEDLUNGSFLACHEN

FLACHENNUTZUNGSPLAN MIT LANDSCHAFTSPLAN

Gepl. Baugebiete / Kriterien

G 2.2 — Obere Steinge Il

VORGABEN

Derzeitige Nutzung

Landwirtschaft

Bisherige FNP-Ausweisung

Geplante Gewerbegebietsflache

Regionalplanerische Vorgaben

Regionaler Griinzug (Z) nérdlich
angrenzend

Sonst. Vorgaben

Gebiet im beschrankten Bau-
schutzbereich des Flugplatzes
Heubach mit Bauhthenbeschran-
kungen

BESTAND

Landschaftliche Situation
Landschaftsbild (L)

Topographie (T)
Geologie/ Baugrund (G)

Das Landschaftsbild wird maf3geblich durch das Klotzbachtal sowie das im Stden angren-
zende Gewerbegebiet und den Flugplatz gepragt, die eine nicht unerhebliche Vorbelastung
darstellen. Der Bereich ist landwirtschaftlich intensiv genutzt und die Landschaft ausge-
raumt. Wesentliche Grunstrukturen sind nicht vorhanden.

Das Gelande ist relativ flach, im Osten besteht steile Bdschung zum geplanten G 2.1
Opalinuston-FlieRerde (Basislage), stellenweise mit geringmachtigem Rest der Decklage;
ortlich Beimengung von Sandsteinschutt der Eisensandstein-Formation.

Pelosol und Braunerde-Pelosol z.T. pseudovergleyt, meist maRig tief, ortlich tief entwickelt,
in Konvexlagen, auf Kuppen und an Oberhangen oft mittel tief entwickelt.

Boden

Altlasten

Bewertung Bodenfunktionen
Wertstufe in Flachenbilanz
Geogene Schadstofffiihrungen
Knollenmergelgebiet (Rutschungen)

Keine bekannt

LN: 2,00 (Quelle: LGRB Kartenviewer)
Vorrangflache Stufe Il

maoglich/prifen

nein

Betroffene Biotoptypen

Landwirtschaftliche Nutzflache (Gruinland); geringfligig Griinstrukturen in den Randberei-
chen; bestehender Parkplatz mit Teilversiegelung; Feldweg asphaltiert

Biotoptypen in der Umgebung

Landes-Biotopverbundplanung

Landwirtschaftliche Nutzflachen (Griinland); im Norden Flugplatz mit Grinland und asphal-
tierter Start- und Landebahn; bestehendes Gewerbegebiet ohne wesentliche Randeingri-
nung

nicht betroffen

Grundstiicksverhaltnisse

100% Gemeindeeigentum

PLANUNG

GroRe

ca. 1,2 ha

Lage / Eignung der Flachen
(Ausrichtung, Qualitat, usw.)

Grundsatzlich ganz gut geeignete Erweiterungsflache fiir die gewerbliche Entwicklung mit
guter Anbindung an die Landesstral3e L 1161 und spatere Nordumfahrung Heubach; Ein-
schrankung der Hohenentwicklung durch Flugplatz

Anzahl der méglichen Betriebe

maximal 4

Stadtebauliche Aspekte

Sinnvolle Weiterentwicklung der bestehenden Gewerbegebiete in der Umgebung
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UNTERSUCHUNG DER SIEDLUNGSFLACHEN PROJ.NR. BO17021

FLACHENNUTZUNGSPLAN MIT LANDSCHAFTSPLAN GENERELLE TEILFORTSCHREIBUNG BOBINGEN
Gepl. Baugebiete / Kriterien G 2.2 — Obere Steinge Il
VerkehrserschlieBung Sinnvoll nur tber das auf Heubacher Stadtgebiet liegende Gewerbegebiet zu erschlie3en,

welches an die teilweise bestehende Nordumfahrung anliegt
Ver- und Entsorgung

Entwasserung (E) ErschlieBungskonzept fir Ver- und Entsorgung erforderlich einschlieBlich Regenuberlauf-
Fremdwasserabtrennung (F) becken und Regenriickhaltung
Wasser (W)

Sonstige (S)

Kosten mindestens mittel bis hoch

UMWELTAUSWIRKUNGEN

Boden / Flache Bewertung der Bodenfunktionen im Plangebiet durchschnittlich mit 3,00 (Natirliche Boden-
fruchtbarkeit 2; Ausgleichskorper im Wasserkreislauf 4; Filter und Puffer fiir Schadstoffe 3).

Beeintrachtigungen durch Versiegelung und Verdichtung sind bei Gewerbegebieten flr das

Schutzgut nahezu immer zu erwarten;

Minimierung durch Festsetzungen im Bebauungsplan unter Berticksichtigung der Anspri-

che durch Gewerbetreibende teilweise méglich (z.B. Dachbegriinung, wasserdurchlassige

Belége, flachensparendes Bauen, Entsiegelung).

Verlust von landwirtschaftlich gut geeigneten Bdden; in der Umgebung aber noch einige

Flachen gleicher Wertigkeit und mit besserer Nutzbarkeit vorhanden.

=> Minimierungsmafl3nahmen sind in gewissem Umfang mdglich, dennoch werden Eingriffe
in das Schutzgut Boden / Flache erfolgen, aufgrund der FlachengréRe und gewisser
Vorbelastungen aber auch im Hinblick auf die guten Bodenfunktionen ist eine mittlere
bis hohe Beeintrachtigung zu erwarten.

Wasser Reduzierung der Grundwasserneubildung und Erhéhung des Oberflachenabflusses sind zu
erwarten. Minimierung durch geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan mdéglich (Puffe-
rung, wasserdurchlassige Belage, Dachbegriinung, Versickerung, u.a.).
Die Gefahr von Schadstoffeintréagen ist in Gewerbegebieten gegeben, VermeidungsmaR-
nahmen sind jedoch méglich. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist zu priifen, ob
Vermeidungsmafnahmen zum Schutz des Grundwassers vor Schadstoffeintrag erforder-
lich sind, Filter- und Pufferwirkung des Bodens recht gut.
=> Minimierungsmafinahmen sind in vielfaltiger Weise mdglich,
aufgrund des zu erwartenden, hohen Versiegelungsgrades ist mit mittleren bis hohen
Beeintrachtigungen des Schutzguts Wasser zu rechnen.

Klima / Luft Verlust von kleinerer Kaltluftentstehungsflache und gewisse zuséatzliche Belastung der Luft
durch Schadstoffausstol3, Veranderung des Kleinklimas durch Bebauung und Versiegelung
aber nicht zu erwarten, da Liicke zwischen zwei Gewerbegebieten geschlossen wird.
Minimierung durch geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan sehr gut méglich.

=> Minimierungsmafl3nahmen im Rahmen der Vorschlage des Modellprojekts ,,Griin statt
grau” zur nachhaltigen Gewerbegebietsgestaltung umfangreich méglich;
Wesentliche Beeintrachtigungen der Luftqualitat und des Kleinklimas kénnen durch in-
tensive Gehdlzpflanzungen, Begriinungen oder Offenhaltung von Flachen minimiert
werden.
GroRRraumig betrachtet ist Gebiet aufgrund der Lage ohne Bedeutung fir Frischluft-
schneisen und mit geringer Bedeutung fir die Kalt- und Frischluftproduktion keine er-
hebliche Beeintrachtigung des Schutzguts Klima / Luft zu erwarten.

Biotopstruktur Aufgrund der Nahe zu bestehenden gewerblichen Nutzungen und dem Flugplatzgelande ist
der Planungsraum relativ ausgeraumt. Bei ErschlieBung und Bebauung entfallen daher
keine geschutzten Strukturen oder hochwertigen Biotoptypen. Flachen fur den Naturhaus-
halt daher nur von untergeordneter Bedeutung. Biotopverbiinde sind von der geplanten
Gewerbegebietserweiterung nicht betroffen.
=> Biotopausstattung nur sehr durchschnittlich und fur Tiere und Pflanzen nur von unter-
geordneter Bedeutung, Verluste kdnnen durch Gehdlzpflanzungen und landschaftsge-
rechte Eingriinung ausgeglichen werden.
Artenschutzrechtliche Auswirkungen siehe unten.

Landschaftsbild Die geplante Gewerbeflache liegt in einer Liicke zwischen zwei bestehenden Gewerbe-
arealen und rundet die Gewerbebebauung in der Umgebung im Zusammenhang mit dem
Flugplatz ab. Dadurch erfolgt eine Vereinheitlichung der bestehenden Baugrenzen, der
Siedlungsrand wird eindeutig arrondiert, wobei der bestehende Siedlungsrand hier auch
nur unzureichend eingegrunt ist.

Plangebiet ist von drei Seiten von Bebauung umschlossen, nach Norden ist aber intensive
Eingriinung erforderlich, da weitere Ausdehnung des Gewerbegebiets hier mittel- bis lang-
fristig nicht moglich.

Naherholungsfunktionen im Zusammenhang mit der Lage weit von Wohnbebauung entfernt
hier nicht betroffen.

=> Zur Minimierung der Beeintrachtigungen fir das Landschaftsbild sind Gestaltungs- und
Eingrinungsmafinahmen sinnvoll.

Artenschutz Die Habitatausstattung des Gebiets ist sehr gering, allenfalls eine ruderale siidexponierte
Bdschung kdnnte Lebensraum fiir Reptilien sein, jedoch nur bedingte Eignung; ansonsten
keine artenschutzrechtlichen Konflikte zu erwarten.
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UNTERSUCHUNG DER SIEDLUNGSFLACHEN PROJ.NR. BO17021

FLACHENNUTZUNGSPLAN MIT LANDSCHAFTSPLAN GENERELLE TEILFORTSCHREIBUNG BOBINGEN

Gepl. Baugebiete / Kriterien

G 2.2 — Obere Steinge Il

GESAMTBEURTEILUNG

Grundsatzlich gute Moglichkeit zur Ansiedlung von Gewerbe im Zusammenhang mit der
gewerblichen Entwicklung der Stadt Heubach, Bauschutzbereich des Flugplatzes Heubach
muss berucksichtigt werden (ggf. Einschrankungen bei H6he der Geb&ude und Nutzung)

REALISIERUNG
einfach — schwierig

einfach bis mittel
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Gepl. Baugebiete / Kriterien

G 3.0 - Lauch

VORGABEN

Derzeitige Nutzung

Landwirtschaft

Bisherige FNP-Ausweisung

AulRenbereich -
Flache fiir die Landwirtschaft

Regionalplanerische Vorgaben

Regionaler Griinzug (Z) nérdlich
angrenzend

Sonst. Vorgaben

Gebiet im beschrankten Bau-
schutzbereich des Flugplatzes
Heubach mit Bauhthenbeschran-
kungen

bestehende Richtfunkstrecke

BESTAND

Landschaftliche Situation
Landschaftsbild (L)

Topographie (T)
Geologie/ Baugrund (G)

Das Landschaftsbild wird hier durch die Hochebene zwischen dem Klotzbachtal und Heu-
bach gepragt. Sie ist insgesamt nur durch kleine Talmulden strukturiert und sanft gewellt
sowie fallt schwach nach Westen in Richtung Schlierbach bzw. zum siidlich angrenzenden
Wassergraben. Die landwirtschaftlichen Flachen, die intensiv genutzt werden, sind ausge-
raumt und Griinstrukturen nicht vorhanden. Die angrenzenden Gewerbegebiete Heubach’s
haben keinerlei Eingriinung.

Das Gelande ist im Plangebiet mit ca. 2% sehr schwach in westlicher Richtung geneigt.
Lehm bedeckte TonflieBerde (Deck- und Basislage) tiber Ton- und Mergelsteinen des Un-
terjuras.

Pseudovergleyter mittel und maRig tief entwickelter Braunerde-Pelosol und pseudover-
gleyte mittel und mafig tief entwickelte Pelosol-Braunerde.

Boden

Altlasten

Bewertung Bodenfunktionen
Wertstufe in Flachenbilanz
Geogene Schadstofffihrungen
Knollenmergelgebiet (Rutschungen)

Keine bekannt

LN: 2,17 (Quelle: LGRB Kartenviewer)
Vorrangflache Stufe Il

maoglich/prifen

nein

Betroffene Biotoptypen

Landwirtschaftliche Nutzflache (grof3tenteils Griinland); Feldweg asphaltiert

Biotoptypen in der Umgebung

Landes-Biotopverbundplanung

Landwirtschaftliche Nutzflachen (Grunland); im Norden Flugplatz mit Grunland und asphal-
tierter Start- und Landebahn;

nicht betroffen

Grundsticksverhaltnisse

100% Privateigentum

PLANUNG

GroRRe

ca. 4,5 ha

Lage / Eignung der Flachen
(Ausrichtung, Qualitat, usw.)

Grundsatzlich ganz gut geeignete Erweiterungsflache fir die gewerbliche Entwicklung mit
guter Anbindung an die Landesstral3e L 1161 und spéatere Nordumfahrung Heubach; Ein-
schrankung der Hohenentwicklung durch Flugplatz

Anzahl der méglichen Betriebe

bis zu 12

Stadtebauliche Aspekte

Sinnvolle Weiterentwicklung der bestehenden Gewerbegebiete in der Umgebung

VerkehrserschlieBung

ErschlieBung Uber Nordumfahrung Heubach (Stadt Heubach) erforderlich

Ver- und Entsorgung
Entwéasserung (E)
Fremdwasserabtrennung (F)
Wasser (W)

Sonstige (S)

Die Ver- und Entsorgung ist in Abstimmung mit der Stadt Heubach vorzusehen.

Kosten

mittel bis hoch
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Gepl. Baugebiete / Kriterien

G 3.0 -Lauch

UMWELTAUSWIRKUNGEN

Boden / Flache

Bewertung der Bodenfunktionen im Plangebiet durchschnittlich mit 2,00 (Naturliche Boden-
fruchtbarkeit 2; Ausgleichskorper im Wasserkreislauf 1; Filter und Puffer fir Schadstoffe 3).

Beeintrachtigungen durch Versiegelung und Verdichtung sind bei Gewerbegebieten flr das

Schutzgut auch im Hinblick auf die Gebietsgrof3e sicher zu erwarten;

Minimierung durch Festsetzungen im Bebauungsplan unter Berticksichtigung der Anspri-

che durch Gewerbetreibende teilweise mdglich (z.B. Dach- und Wandbegrinung, wasser-

durchléssige Beléage, flachensparendes Bauen, Entsiegelung, reduzierte GRZ).

Verlust von landwirtschaftlich méRig geeigneten Béden; in der Umgebung aber noch einige

Flachen gleicher oder héherer Wertigkeit und mit besserer Nutzbarkeit vorhanden.

=> Minimierungsmaflinahmen sind in gewissem Umfang méglich, dennoch werden gréRere
Eingriffe in das Schutzgut Boden / Flache erfolgen. Unter Beriicksichtigung der Fla-
chengroéRe und gewisser Vorbelastungen ist eine mittlere bis hohe Beeintréachtigung zu
erwarten.

Wasser

Erhéhung des Grundwasserabstands und des Oberflachenabflusses sind zu erwarten. Mi-
nimierung durch geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan bspw. entsprechend den An-
gaben zur nachhaltigen Gewerbegebietsgestaltung des Modellprojekts ,,Griin statt grau”
mdglich (Pufferung, wasserdurchlassige Beldage, Dachbegriinung, offene Versickerung und
Ableitung, u.a.).
Die Gefahr von Schadstoffeintréagen ist in Gewerbegebieten zwar gegeben, Vermeidungs-
und Schutzmaf3nahmen sind jedoch méglich. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist
zu prufen, ob solche MalRnahmen zum Schutz des Grundwassers vor Schadstoffeintrag er-
forderlich sind, Filter- und Pufferwirkung des Bodens recht gut.
=> Minimierungsmafnahmen zur nachhaltigen Bewirtschaftung des Regenwassers und zur
Minimierung von Versiegelungen usw. sind in vielfaltiger Weise moglich,
aufgrund der zu erwartenden Nutzungen und Bebauung ist mit mittleren bis hohen Be-
eintrachtigungen des Schutzguts Wasser zu rechnen.

Klima / Luft

Verlust von Kaltluftentstehungsflachen in groRerem Umfang und zuséatzliche Belastung der
Luft durch vermehrten Schadstoffaussto3, Veranderung des Kleinklimas in der Umgebung
durch Bebauung und Versiegelung zu erwarten.

Luftaustausch bei entsprechender baulicher Dichte sehr wahrscheinlich unterbrochen, mit

kleinteiliger Auswirkung auf Durchliiftung der Umgebung.

Minimierung durch geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan aber moglich.

=> MinimierungsmaflRnahmen im Rahmen der Vorschldge des Modellprojekts ,,Griin statt
grau” zur nachhaltigen Gewerbegebietsgestaltung und durch aufgelockerte Bebauung
umfangreich moglich;
Wesentliche Beeintrachtigungen der Luftqualitat und des Kleinklimas kénnen durch in-
tensive Durchgriinung, Begriinungen oder Offenhaltung von Frischluftkorridoren mini-
miert werden.
Im Hinblick auf Siedlungsrdume betrachtet ist Plangebiet aufgrund der Lage im Uber-
gang zu den Misch- und Wohngebieten in Heubach mit gewisser Bedeutung fiir Frisch-
luftschneisen und fiir die Kalt- und Frischluftproduktion. Mittlere Beeintrachtigung des
Schutzguts Klima / Luft zu erwarten.

Biotopstruktur

Aufgrund der Nahe zu bestehenden gewerblichen Nutzungen und dem Flugplatzgelande ist

der Planungsraum relativ ausgeraumt. Bei ErschlieRung und Bebauung entfallen daher

keine geschutzten Strukturen. Flachen werden bisher fast ausschlieBlich als Intensivgriin-

land genutzt und sind fiir den Naturhaushalt daher nur von untergeordneter Bedeutung. Bi-

otopverbiinde sind von der geplanten Gewerbegebietserweiterung nicht betroffen.

=> Biotopausstattung eher unterdurchschnittlich und fir Tiere und Pflanzen nur von gerin-
ger Bedeutung, Verluste kdnnen durch Gehdélzpflanzungen und landschaftsgerechte
Eingrinung sowie ggf. durch externe MalRnahmen ausgeglichen werden.
Artenschutzrechtliche Auswirkungen siehe unten.

Landschaftsbild

Die geplante Gewerbeflache liegt in einer Licke zwischen einem bestehenden Gewerbe-
areal und der Start- und Landebahn des Flugplatzes Heubach und arrondiert die Gewerbe-
bebauung im Zusammenhang mit dem Flugplatz ab. Dadurch erfolgt eine Vereinheitlichung
der bestehenden Baugrenzen, wobei der bestehende Siedlungsrand hier auch nur unzu-
reichend eingegrunt ist.

Plangebiet ist von zwei Seiten von Bebauung umschlossen, nach Norden und Westen ist
aber intensive Eingriinung erforderlich, da weitere Ausdehnung des Gewerbegebiets hier
mittel- bis langfristig nicht méglich.

Naherholungsfunktionen im Zusammenhang mit der bisherigen umgebenden und zukuinfti-

gen Nutzung hier nicht betroffen.

=> Zur Minimierung der Beeintréchtigungen fir das Landschaftsbild sind Héhenbegren-
zungen der Gebaude sowie Gestaltungs- und Eingriinungsmaf3nahmen sinnvoll.

Artenschutz

Die Flache ist landwirtschaftlich intensiv genutzt und die Landschaft ganz ausgeraumt; da-
her mit Ausnahme fur Feldlerche keine wesentlichen Konflikte vorahnden; ggf. noch Brut-
quartier des Rotmilans im sudlichen Anschlussbereich.
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FLACHENNUTZUNGSPLAN MIT LANDSCHAFTSPLAN GENERELLE TEILFORTSCHREIBUNG BOBINGEN

Gepl. Baugebiete / Kriterien

G 3.0 -Lauch

Vorschlége fur die weitere
Planung

Prufung der Erheblichkeit des Verlusts fur Landwirtschaft im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens;

Sensible, landschaftsgerechte Gestaltung der neuen Ortsrander mit geeigneten Griinstruk-
turen wie extensive Streuobstwiese, Hecken und Laubbdume

Seitliche Hindernisfreiheit zu dem An- und Abflugbereiches von Flughafengelande ist zu
beachten;

Prufung der Bauhthenbeschrankungen durch Flugplatz.

GESAMTBEURTEILUNG

Grundsatzlich gute Moglichkeit zur Ansiedlung von Gewerbe im Zusammenhang mit der
gewerblichen Entwicklung der Stadt Heubach, Bauschutzbereich des Flugplatzes Heubach
muss berucksichtigt werden (ggf. Einschrankungen bei H6he der Geb&ude und Nutzung)

REALISIERUNG
einfach — schwierig

mittel
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UNTERSUCHUNG DER SIEDLUNGSFLACHEN

FLACHENNUTZUNGSPLAN MIT LANDSCHAFTSPLAN

Gepl. Baugebiete / Kriterien

SO 1.0 - PV Freiflachenanlage Schelmenacker

VORGABEN

Derzeitige Nutzung

Landwirtschaft

Bisherige FNP-Ausweisung

AulRenbereich -
Flache fiir die Landwirtschaft

Regionalplanerische Vorgaben

Regionaler Griinzug
Schutzbedirftiger Bereich fur Na-
turschutz und Landschaftspflege
(teilweise)

Schutzbedurftiger Bereich fur die
Erholung

Sonst. Vorgaben

Kleiner Teilbereich als Flachland-
Mahwiese Kat. C ausgewiesen

Offenlandbiotope

- ,Feldhecken nordwestlich Bébin-
gen“ (Nr. 171251368216)

- ,Feldgehélze nordwestlich Bébin-
gen I“(Nr. 171251368217)
Plangebiet liegt teilweise innerhalb
des Gebiets der Flurbereinigung
Bobingen

BESTAND

Landschaftliche Situation
Landschaftsbild (L)

Topographie (T)

Geologie/ Baugrund (G)

Das Landschaftsbild des Plangebiets wird durch die gréRtenteils freie Landschaft des
Siidhanges des Remstales gepréagt, das jedoch durch kleine Waldbereiche, Hecken und
Feldgehdlzen sowie kleine Talmulden des Haagbaches reich strukturiert ist. Die Flache
wird landwirtschaftlich intensiv, grotenteils als Griinland, genutzt. Der Mahdhof, ein ehe-
maliger Aussiedlerhof liegt suiddstlich angrenzend.

Das Gelande ist in sudlichen Richtungen geneigt und hat ein Gefélle von durchschnittlich
10 - 12 %.

Unterjura-FlieRerde tber Ton- und Mergelsteinen des Unterjuras, stellenweise mit gering-
machtigem Rest der Decklage.

Mittel tief entwickelter Pelosol und mittel bis maRig tief entwickelter Braunerde-Pelosol

Boden

Altlasten

Bewertung Bodenfunktionen
Wertstufe in Flachenbilanz
Geogene Schadstofffiihrungen
Knollenmergelgebiet (Rutschungen)

Keine bekannt

LN: 2,33 (Quelle: LGRB Kartenviewer)
Vorrangflache Stufe Il

maoglich/prifen

nein

Betroffene Biotoptypen

Landwirtschaftliche Nutzflache (Griinland und Acker); Feldhecken und Gehdlze als Offen-
landbiotope Feldhecken nordwestlich Bébingen*” (Nr. 171251368216) und ,Feldgehdlze
nordwestlich Bébingen I (Nr. 171251368217); einige sonstige Grinstrukturen, insbesonde-
re entlang der GemeindeverbindungsstraRe nach Schonhardt; Feldschuppen; Wiesenwege

Biotoptypen in der Umgebung

Landes-Biotopverbundplanung

Landwirtschaftliche Nutzflache (Griinland und Acker); Waldbereiche; Feldhecken und Ge-
holze als Offenlandbiotope (siehe oben); einige sonstige Griinstrukturen, insbesondere ent-
lang der Gemeindeverbindungsstralle nach Schonhardt sowie der Wassergraben; Feld-
schuppen; Wiesenwege

Biotopverbund mittlerer Standorte: gesamtes Gebiet im 1000 m — Suchraum; im westliches
Randbereich auf schalem Streifen Kernflache bzw. Kernraum;

Biotopverbund feuchter Standorte: westlicher Teil im 2000 m - Suchraum

Grundstiicksverhaltnisse

Mit Ausnahme der Weganteile in Privateigentum

PLANUNG

GroRRe

ca. 12,0 ha

Lage / Eignung der Flachen
(Ausrichtung, Qualitat, usw.)

Fur PV-Freiflachenanlage, aufgrund der Ausrichtung nach Suden grundsétzlich geeignet;
Eingriffe in das Landschaftsbild sowie der Verbrauch an landwirtschaftlicher Flache sind in
der Abwégung zu klaren.

Anzahl der méglichen Gebaude
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Gepl. Baugebiete / Kriterien

SO 1.0 — PV Freiflachenanlage Schelmenacker

Stadtebauliche Aspekte

Grundsatzlich denkbar, aufgrund der Gelédndeneigung jedoch sehr gute landschaftliche
Einbindung erforderlich, was hinsichtlich der GréR3e wahrscheinlich nur durch Aufteilung in
kleinere Bereiche mdglich ist

VerkehrserschlieBung

ErschlieBung tber die Gemeindeverbindungsstrale zwischen Bobingen und Schonhardt
mdoglich, die am westlichen Rand entlangfuhrt

Ver- und Entsorgung
Entwasserung (E)
Fremdwasserabtrennung (F)

E — nicht erforderlich
F — Anschluss mdglich

Wasser (W) W - méglich
Sonstige (S) S - mdglich
Kosten gering

UMWELTAUSWIRKUNGEN

Boden / Flache

Bewertung der Bodenfunktionen im Plangebiet durchschnittlich mit 2,33 (Natirliche Boden-
fruchtbarkeit 2; Ausgleichskorper im Wasserkreislauf 1,5; Filter und Puffer fiir Schadstof-

fe 3,5).

Beeintréachtigungen durch Versiegelung und Verdichtung sind bei einer Nutzungsform als
Solarpark fiir das Schutzgut auch im Hinblick auf die GebietsgrofRe sicher zu erwarten;
Minimierung durch Festsetzungen im Bebauungsplan unter Beriicksichtigung der Anspri-
che der Solarenergiegewinnung méglich (z.B. reduzierte Versorgungswege, wasserdurch-
lassige Belage, aufgestanderte Anlagen, Entsiegelungen).

Verlust von landwirtschaftlich mé&Rig bis gut geeigneten Bdden; in der Umgebung aber noch
einige Flachen gleicher Wertigkeit und mit besserer Nutzbarkeit vorhanden.

=> Minimierungsmafnahmen sind in vielfaltiger Form mdglich. Die Eingriffsschwere hangt
bei diesem Schutzgut von der konkreten Beriicksichtigung von Vermeidungs- und Mi-
nimierungsmal3nahmen ab. Sofern die Versiegelung mdglichst gering gehalten und die
Solaranlagen aufgestandert werden ist eine mittlere Beeintrachtigung, sonst eine hohe
bis sehr hohe Beeintréachtigung zu erwarten.

Wasser Erhdhung des Grundwasserabstands und des Oberflachenabflusses sind analog zur Ver-
siegelungsthematik beim Boden zu erwarten. Minimierung entsprechend den Malnahmen
beim Schutzgut Boden / Flache mdglich und demnach auch gleichartige Betrachtung der
Eingriffsintensitét.

Auswirkungen auf den Gewasserlauf des Haagbachs sind zu vermeiden.

Die Gefahr von Schadstoffeintragen ist im Bereich von Solarparks relativ gering, Filter- und

Pufferwirkung des Bodens zudem recht gut.

=> Minimierungsmafnahmen zur nachhaltigen Bewirtschaftung des Regenwassers und zur
Minimierung von Versiegelungen usw. sind in vielfaltiger Weise mdoglich,
aufgrund der zu erwartenden Nutzungen und Bebauung ist mit mittleren bis hohen Be-
eintrachtigungen des Schutzguts Wasser zu rechnen.

Klima / Luft Verlust oder Einschréankung von Kaltluftentstehungsflachen in groRem Umfang.

Luftaustausch aufgrund der Flachengrée und der Vielzahl méglicher Anlagen sehr wahr-
scheinlich gestort;
Minimierung durch geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan nur vereinzelt moglich.
=> Minimierungsmaflnahmen im Hinblick auf FlachengréRe und Ausdehnung der Anlagen
moglich;
Wesentliche Beeintrachtigungen des Kleinklimas und der Durchliftung kdnnen durch
reduzierte Versiegelung und Anlagenstellung mit Offenhaltung von Frischluftkorridoren
minimiert werden.
Insgesamt mittlere Beeintrachtigung des Schutzguts Klima / Luft zu erwarten.

Biotopstruktur

Aufgrund der GroR3e des geplanten Gebiets sind diverse Biotoptypen von der Planung be-
troffen; die meisten Flachen fir den Naturhaushalt nur bedingt von Bedeutung, allerdings
auch mehrere hoherwertige Strukturelemente, Uberwiegend mit Schutzstatus betroffen.
Plangebiet vollflachig innerhalb von Kern- oder Suchrdumen der Biotopverbtinde fur mittle-
re und feuchte Standorte.

Bei Nutzung des Gebiets sind daher vielféltige Eingriffe zu erwarten, welche nur zu Teilen
minimiert oder verhindert werden kénnen. Geschiitzte Strukturelemente und Gewésserlauf
sollten nicht in Anspruch genommen werden, da Vorhaben sonst kaum auszugleichen.

=> Biotopausstattung aufgrund der GréR3e des Gebiets sehr differenziert, aber in groReren
Teilen sehr hochwertig und fur Tiere und Pflanzen von wesentlicher Bedeutung. Solar-
anlagen fur die meisten Tierarten ohne wesentlich negative Bedeutung, Verluste von
Habitaten durch Bau der Anlagen aber ggf. signifikant. Verluste kdnnen durch Gehdlz-
pflanzungen und durch externe MalBnahmen nur bedingt ausgeglichen werden, da
Landschaftsraum bisher ohne Vorbelastungen.
Artenschutzrechtliche Auswirkungen siehe unten.
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UNTERSUCHUNG DER SIEDLUNGSFLACHEN

FLACHENNUTZUNGSPLAN MIT LANDSCHAFTSPLAN

Gepl. Baugebiete / Kriterien

SO 1.0 — PV Freiflachenanlage Schelmenacker

Landschaftsbild

Der geplante Solarpark liegt vollstéandig im planerischen AuZenbereich ohne unmittelbaren

Anschluss an bestehende Bebauung. Landschaftsraum ist bisher durch agrarkulturelle Nut-

zung gepragt und weist verschiedene Strukturelemente auf.

Plangebiet wéare zukunftig von verschiedenen Stellen aus sehr gut einsehbar und wirde

aufgrund der GroRRe auch eine signifikante Fern- ggf. auch Blendwirkung entfalten. Eingri-

nung der Anlagen, auch unter Nutzung bestehender Gehdlzstrukturen aber teilweise mog-

lich und fur Einfligung ins Landschaftsbild dringend erforderlich.

Naherholungsfunktionen im Hinblick auf bestehende Wander- und Radwege sowie dem

damit verbundenen Landschaftsgenuss durch Ausdehnung der Anlage sicher betroffen.

Eingriinung auch unter diesem Aspekt daher wichtig.

=> Zur Minimierung der Beeintrachtigungen fir das Landschaftsbild sind die Anlagenhdéhen
und -langen zu begrenzen und gestalterisch so weit wie mdglich in die Topographie und
das Landschaftsbild zu integrieren.

Artenschutz

Das bestehende Habitatpotenzial ist vielfaltig fir verschiedene Tierarten wie Flederméause,
Reptilien und Insekten sowie FFH-Wiesen; unter Berlcksichtigung des Gebiets als geplan-
ter PV-Standorts kdnnen artenschutzrechtliche Konflikte voraussichtlich mit den tblichen
Ersatz- und Vermeidungsmafinahmen kompensiert werden.

Vorschlage fir die weitere
Planung

Vorabklarung mit den Raumordnungsbehérden, ob ein Zielabweichungsverfahren erforder-
lich ist bzw. Aussicht auf Erfolg hat;

Priifung der Erheblichkeit des Verlusts fur Landwirtschaft im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens;

negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild missen in der Planung minimiert werden;
die Umweltauswirkungen, die durch Licht auftreten, miissen bei der Installation und Betrieb
der PV-Anlagen vermieden werden; Ausstrahlungswirkungen in Richtung Albtrauf beach-
ten; ggf. Landschaftsmodell erforderlich;

Beachtung des laufenden Flurneuordnungsverfahren;

die Beeintrachtigung der im Regionalplan ausgewiesenen schutzbedirftigen Bereiche fir
Naturschutz und Landwirtschaft sind zu beachten;

sensible, landschaftsgerechte Gestaltung der PV-Anlage mit geeigneten Grinstrukturen
wie extensive Streuobstwiese, Hecken und Laubbaume im Ubergang zur freien Landschaft.

GESAMTBEURTEILUNG

grundsatzlich sinnvoll, Standort teilweise bedingt positiv zu beurteilen

REALISIERUNG
einfach — schwierig

mittel bis schwierig
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